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RAPPEL REGLEMENTAIRE

Pour permettre I'évolution des documents d’urbanisme, plusieurs procédures sont possibles par le
Code de I'Urbanisme. La procédure de Modification du Plan Local d’Urbanisme est I'objet du présent
dossier.

Modification du Plan Local d’Urbanisme
ART L153-36

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le réeglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions.

ART L153-37

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de |'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

ART L153-38

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de |'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie
|'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

ART L153-40

Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L 132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Modification de droit commun

ART L153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre 1l du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
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4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

ART L153-42

Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines
communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

ART L153-43

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par délibération de l'organe délibérant de [|'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil municipal.

ART L153-44

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-
23 alL.153-26.
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PREAMBULE

1. PROCEDURE ANTERIEURE

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Pompignac a été approuvé par délibération du Conseil
municipal le 22 juillet 2013. Il a fait I'objet d’une révision allégée approuvée le 19 juin 2018

La 1% modification du PLU, objet du présent dossier, a été prescrite par arrété du 17 mai 2024.

2. OBIJET DE LA MODIFICATION

La procédure de modification du PLU de Pompignac est engagée afin de :

- Corriger les références a des dispositions reglementaires obsoletes, devenue caduques depuis la loi
ALUR, ou bien inapplicables ;
- Mettre a jour les emplacements réservés inscrits au PLU en vigueur.

- Préserver 'identité paysagére et les caractéristiques propres de la Commune (végétation et paysage
a préserver, batiments d’intérét patrimonial, particularité de quartier, esthétisme des cl6tures et
constructions...) ;

- Relever le patrimoine bati a préserver dans le cadre de la modification du PLU ;
- Mieux gérer les infiltrations des eaux pluviales ;

- Maitriser la densification en encadrant via la réglementation du PLU, les possibilités de division
fonciere et de droits a batir, en fonction des secteurs et mieux intégrer la mixité sociale ;

La présente notice explicative détaille donc les modifications ou compléments apportés au document
actuellement opposable.

3. CHOIX DE LA PROCEDURE

Cette démarche est compatible avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
approuvé, et n’induit pas de réduction de la superficie de I'espace naturel ou agricole. La procédure
adéquate est donc celle de la modification de droit commun.

Conformément aux articles L153-31 et suivants et L153-36 et suivants du code de l'urbanisme, cette
modification n’aura pas pour conséquences :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables.

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére.
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3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des

paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas

été ouverte a |l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la

commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou

par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

4.

COMPOSITION DU DOSSIER DE MODIFICATION

La modification proposée ci-apres conduit a établir un dossier spécifique composé comme suit :

1.0 - La présente notice explicative

2.0 — Le plan de zonage modifié

3.0 - Le reglement écrit modifié

4.0 — La liste des emplacements réservés
5.0 — Dossier Cas-par-Cas

Modification n°1 du PLU de la commune de Pompignac
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DESCRIPTION DES MODIFICATIONS

Le projet de modification du PLU de la commune de Pompignac concerne plusieurs objets détaillés ci-
apres.

1. ADAPTATIONS POUR UNE MEILLEURE PRESERVATION DU
PATRIMOINE

Le PLU ne repére pas les éléments de patrimoine a préserver : paysage, bati, naturel... La municipalité
de Pompignac souhaite préserver un certain nombre d’éléments du patrimoine de la commune. Ce
patrimoine se compose d’éléments batis, du petit patrimoine local, d’arbres, de linaires de haies ou
d’alignement d’arbres.

Le Code de I'Urbanisme permet a travers l'article L151-19 d’identifier et localiser des éléments
patrimoniaux pour assurer leur préservation, leur conservation ou leur restauration.

Une déclaration préalable de travaux doit précéder les aménagements ayant pour effet de modifier ou
de supprimer un élément identifié au reglement graphique.

Toute demande d’autorisation d’urbanisme dans les secteurs concernés fera I'objet d’'une attention
particuliére. Cet outil doit permettre de garantir une certaine intégration des évolutions du patrimoine
dans son contexte urbain.

1.1. Repérage des éléments des paysages et batis a préserver

Lors de la notification, le PLU repeére sur le plan de réglement graphique les éléments de patrimoine
via un repérage (un losange rouge entouré de jaune pour les éléments ponctuels, un trait pour les
linéaires et un pochage pour les ensembles surfaciques) sur le plan de zonage. Un atlas est donc créé
en complément du repérage permettant de connaitre les éléments batis et naturels a préserver :

- 14 éléments pour le patrimoine bati,

- 7 éléments pour le petit patrimoine,

- 13 arbres,

- 11 éléments pour les linéaires de haies ou alignements d’arbres.
(cf atlas du patrimoine en annexe du réglement).
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Prescription ponctuelle

Protection ponctuelle au titre de l'article L. 151-19
Prescription linéaire

Protection lingaire au titre de larticle L, 151-19
Prescription surfacique
|| Périmétre de protection au titre de l'article L. 151-19
Cours d'eau
—— Permanent

| ==== Intermittent

© Cormure de Foopsgros - Tous doims ieservés - Sources  GIGN . Cancgaphes  Meyopoks (2024

| Extrait de I’atlas patrimonial :
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PATRIMOINE BATI
bi Chéateau des Carmes et | Parcelle ZE222
son parc Chemin des Carmes
b2 Chateau le Vigneau et Parcelle ZH161
SON parc
b3 Chateau Rivasseau Parcelle ZA407 et 416
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PETIT PATRIMOINE

pl Croix de Citon Avenue de la mairie

. Passage de Touty
P2 PO Parcelle ZM476

Pui
P3 uits Passage du Puits
p4 Puits Chemin de Martinot
Parceile ZD176
p5 Lavoir Chemin de Cordes
ARBRES

. Parcelle AB 271

" e Impasse des Saules
4 Parcelle ZL 443

a2 Dew chnes chemin de Iz Lande
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LINEAIRE DE HAIES OU ALIGNEMENTS D’ARBRES
2 Description et =z
Numéro : Localisation
prescription
1 Haie végétale Route de Touty
L2 Chénes Route de Touty

Lors de I'enquéte publique, un particulier a demandé le classement des arbres de son jardin (parcelle
ZA98). Ces arbres sont ajoutés aux

Peuplier,

Chénes, Tilleul,
al4d Pin parasol, Parcelle ZA 98
Hétre dans un
jardin arboré (

Au final, ce sont 8 arbres supplémentaires a préserver sur un méme site a ajouter a ceux déja
proposés et inscrits dans le zonage.
Aprés I'enquéte publique, I'atlas compte maintenant en éléments batis et naturels a préserver :
- 13 éléments pour le patrimoine bati,
- 7 éléments pour le petit patrimoine,
- 14 arbres,
- 11 éléments pour les linéaires de haies ou alignements d’arbres.
(cf atlas du patrimoine en annexe du reglement).

1.2 Traduction réglementaire

Il est ajouté dans les articles 1 et 2 du réglement de chaque zone, une précision concernant ce qui est
interdit et autorisés sous condition dans les secteurs identifiés au titre du L.151-19 du code de
I"urbanisme :

Extrait du reéglement aprés modification :

15
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Article 1 et article 2

Dans les secteurs et espaces identifiés au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme, sont interdits toutes les nouvelles
constructions et travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre
I'existence, la qualité architecturale, paysagére et écologiques de ces espaces. Seuls les travaux pour des extensions des
constructions existantes, de piscine et d’annexes de moins de 60m? d'emprise au sol, ou les travaux nécessaires a la
restauration, ou ceux nécessaires a la valorisation sont admis sous réserve de ne pas détruire le patrimoine et les milieux
présents.

En annexe du reglement, il est ajouté les regles applicables aux éléments du patrimoine identifiés sur
le plan de zonage.

L'article L.151-19° du Code de I’'Urbanisme permet :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter
les quartiers, flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur
conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime
d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres ».

Toute demande d’autorisation d’urbanisme dans les secteurs concernés fera I'objet d’une attention
particulier du service instructeur. Cet outil doit permettre de garantir une certaine intégration des
évolutions du patrimoine dans son contexte urbain.

Régles générales

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de patrimoine identifié en
application du Code de I'urbanisme et non soumis a un régime d’autorisation, doivent faire I'objet
d’une autorisation préalable, conformément au Code de I'urbanisme.

Sauf contraintes techniques fortes liées a I'état de I'élément (désordres irréversibles dans les
structures par exemple), il ne pourra étre démoli.

Régles relatives au patrimoine bati a préserver

Les batiments et formes urbaines remarquables repérés sur le plan de zonage par un symbole, sont
soumis aux mesures de protection et de mise en valeur spécifiques suivantes, sans compromettre pour
autant les possibilités d’adaptation de ces constructions existantes aux usages contemporains :

e Les éléments architecturaux et les formes urbaines traditionnelles doivent étre conservés et
restaurés, leur démolition ne peut étre autorisée que dans des cas exceptionnels liés a des
impératifs de sécurité.

e Lestravaux réalisés sur les éléments architecturaux ou sur un ou des batiments remarquables
doivent :

o Respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles et architecturales du
ou des batiments, en veillant a I'amélioration des conditions d'accessibilité,
d'habitabilité et de sécurité ;

o Utiliser des matériaux et mettre en ceuvre des techniques permettant de conserver ou
de restituer I'aspect d'origine du ou des batiments ou de I’élément architectural ;

o Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer sa qualité patrimoniale
;

o Proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec son caractére,
et notamment les supports publicitaires ;

16
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o Assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du ou des batiments un
traitement de qualité, approprié a ses caractéristiques architecturales.
e Sile ou les batiments ont fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il
convient de respecter les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier
aux altérations subies.

Reégles spécifiques-:

Tous les travaux réalisés sur les constructions identifiées doivent étre congus dans le sens d’une

préservation et d’'une mise en valeur avec le respect :

- des caractéristiques historiques, culturelles ou écologiques qui ont conduit a leur
identification,

- de leur ordonnancement et de leur volumétrie,
- des matériaux et des modalités constructives du ou des batiments d’origine.
Sauf contrainte(s) technique(s) forte(s) liée(s) a I'état de la ou des constructions (désordres
irréversibles dans les structures par exemple), un projet portant sur une démolition (totale ou
partielle), une réhabilitation, une extension ou une surélévation des constructions ou ensembles batis
identifiés peut étre refusé des lors qu’il porte atteinte, de par son implantation, sa volumétrie ou le
traitement des facades et toitures, aux caractéres culturels, historiques ou écologiques des
constructions ou sites identifiés.

- Le projet doit assurer I'insertion des-constructions dans le contexte d’ensemble.

- Tout aménagement dans les emprises identifiées doit préserver le caractére végétal et/ou
arboré du terrain. Les arbres de qualité doivent étre conservés, sauf pour un motif d’intérét
général lié a la sécurité ou a I’état phytosanitaire du spécimen.

Le projet doit, sauf contraintes techniques fortes liées a I'état des constructions (désordres

irréversibles dans les structures par exemple), conserver les dépendances qui présentent un intérét

culturel ou historique (chais, pigeonnier, logements, étable, écurie, puits, hangar, voliére, chapelles,
fontaines, etc.) ainsi que les éléments de cléture originels (portails, murs, murets, grilles, etc.), s’ils
existent.

Le projet doit dans la mesure du possible préserver les éléments de paysage remarquables du domaine

(bosquets, allées plantées, jardins, etc.).

Les surélévations ou extensions des constructions et des dépendances sont proscrites deés lors qu’elles

portent atteinte aux constructions elles-mémes et aux compositions d’ensemble (chateau,

dépendances et parc).

En cas de création de niveaux supplémentaires ou de modification de la hauteur des niveaux existants

dans les constructions identifiées, la redivision des baies de proportion d’origine est interdite.

- Interdiction d’isoler le batiment par I'extérieur.

Régles relatives a la gestion du petit patrimoine local

Regles générales :

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de patrimoine identifié en
application du Code de I'urbanisme et non soumis a un régime d’autorisation, doivent faire I’objet
d’une autorisation préalable, conformément au Code de I'urbanisme.

Sauf contraintes techniques fortes liées a I'état de I'élément (désordres irréversibles dans les
structures par exemple), il ne pourra étre démoli.

Régles relatives au petit patrimoine local a préserver :

Les batiments et formes urbaines remarquables, repérés sur le plan de zonage par une pastille beige
comportant un numéro spécifique, sont soumis aux mesures de protection et de mise en valeur
spécifiques suivantes, sans obérer pour autant les possibilités d’adaptation de ces constructions
existantes aux usages contemporains :
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- Les éléments architecturaux et les formes urbaines traditionnelles doivent étre conservés et
restaurés, leur démolition ne peut étre autorisée que dans des cas exceptionnels liés a des
impératifs de sécurité.

- Les travaux réalisés sur les éléments architecturaux ou sur un ou des batiments remarquables
doivent :

o Respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles et architecturales du ou
des batiments, en veillant a 'amélioration des conditions d'accessibilité, d'habitabilité et
de sécurité ;

o Utiliser des matériaux et mettre en ceuvre des techniques permettant de conserver ou de
restituer 'aspect d'origine du ou des batiments ou de I’élément architectural ;

o Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer sa qualité patrimoniale ;

o Proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec son caractéere, et
notamment les supports publicitaires ;

o Assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du ou des batiments un traitement
de qualité, approprié a ses caractéristiques architecturales.

- Sile ou les batiments ont fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient
de respecter les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations
subies.

Régles relatives au patrimoine naturel et paysager préserver (arbres, linéaires, ...)

Les éléments naturels et paysagers a préserver sont soumis aux mesures de protection et de mise en
valeur spécifiques suivantes :
e Coupes et abattages interdits sauf pour raison majeure de sécurité ;
e Lestravaux ne doivent pas compromettre le caractere ou I'entretien de ces éléments ;
e La suppression partielle de ces éléments doit étre compensée par des plantations de qualité
équivalente.

Lors le patrimoine se situe le long des voies, ce qui est le cas majoritairement, il est précisé a I’article
6, que la regle est applicable a I’exception des dispositions différentes portées sur le reglement
graphique.

Extrait du réglement de 'article 6 aprés modification (exemple des zones urbaines) :

E. Précisions concernant les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

A lintérieur des marges de recul définies dans chaque zone ou secteur par rapport aux voies publiques ou privées et aux
emprises publiques (actuelles ou projetées) sont autorisés : les balcons et éléments de décor architecturaux, les débords de
toitures et auvents. Tous ces éléments sont limités & un débord de 1 m maximum de pénétration. Les emmarchements, les
clotures et les aménagements d’acces sont également autorisés dans I'espace des retraits, dans la mesure ou leur emprise
reste dans des proportions limitées.

Ces régles d'implantation ne s'appliquent pas aux poteaux, pylones, transformateurs et autres installations techniques
nécessaires aux réseaux publics de distribution

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Sauf dispositions différentes portées sur le réglement graphique, la construction ou installation, balcons non compris, doit étre
édifiée :
- en secteur Ua, a l'alignement ou a 4 m minimum des voies existantes, a modifier ou a créer ;
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- dans tous les autres secteurs, en retrait de l'alignement des voies existantes, & modifier ou a créer :

- de 4 m minimum et 5 m au droit des acces en secteurs Ub a Ue (excepté en sous-secteur Ud2) ;

- de 10 m minimum en sous-secteur Ud2 et secteur Uy.
Pour une implantation sur une voie privée, la limite effective de cette voie se substitue a I'alignement.
Toutefois, et sous réserve que 'aménagement proposé ne compromette pas I'aspect de I'ensemble de la voie, une implantation
différente peut étre admise :
- dans les secteurs Ua, Ub, Uc1* et Ud1* si les constructions voisines immédiates sont déja implantées avec un recul
différent ;
- dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon
les prescriptions du Plan Local d'Urbanisme ;
- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
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2. MODIFICATIONS A APPORTER AU REGLEMENT ECRIT

Le réglement écrit traduit les orientations du projet en regles de constructibilité et d’occupation des
sols. Le reglement écrit du PLU nécessite des adaptations afin de mieux encadrer les conditions de
constructibilité, et la meilleure prise en compte de particularités locales.

Les extraits de reglement écrit sont insérés dans un encart. Les parties en rouge sont les parties
supprimées et les parties surlignées en jaune sont celles ajoutées ou modifiées.

2.1, Précision a apporter dans la partie « Dispositions générales »

2.1.1. Précisions concernant les regles d'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

Ce paragraphe définit que » A l'intérieur des marges de recul définies dans chaque zone ou secteur
par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques (actuelles ou projetées) sont
autorisés : les balcons et éléments de décor architecturaux, les débords de toitures et auvents. Tous
ces éléments sont limités a un débord de 1 m maximum de pénétration. Les emmarchements, les
clotures et les aménagements d’acces sont également autorisés dans I'espace des retraits, dans la
mesure ou leur emprise reste dans des proportions limitées.

Ces régles d'implantation ne s'appliquent pas aux poteaux, pylones, transformateurs et autres
installations techniques nécessaires aux réseaux publics de distribution ».

Ce paragraphe n’a pas lieu d’étre puisque la régle d'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques est mesurée entre I'alignement et le nu du mur.

Ce paragraphe est donc supprimé dans la présente modification.

Extrait du réglement aprés modification :

2.1.2. Mise a jour du PLU au regard de la loi ALUR du 24 mars 2014

2.1.2.1. Contexte législatif
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Suite a I'adoption de la loi ALUR le 24 Mars 2014, la possibilité de définir dans les reglements de PLU
des tailles minimales de parcelles et un Coefficient d’Occupation des Sols (COS) a été supprimée. Cette
mesure étant exécutoire dés |'adoption de la loi, I'usage de la procédure de modification du PLU, rendu
nécessaire pour d’autres objectifs développés par ailleurs, représente une opportunité d’apporter une
actualisation de la rédaction du reglement.

2.1.2.2. Traduction

Les dispositions générales du reglement du PLU approuvé développaient dans deux paragraphes les
modalités d’application des surfaces minimales de constructibilité et du coefficient d’occupation des
sols.

Ces deux paragraphes sont donc supprimés dans la présente modification.

Extrait du reglement aprés modification :

Ainsi, dans tous les paragraphes des Dispositions Générales du PLU, les références au COS sont
supprimés.
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De plus, a ce titre, il est proposé, de maniére systématique pour chacune des zones du Plan
d’Occupation des Sols, d’indiquer « Supprimé par la loi 2014-366 du 24 mars 2014 ALUR» aux articles
5 et 14. De cette maniére, il n’y aura pas de confusion possible entre ce qui reste applicable et ce qui
n’est plus applicable a la lecture du réglement du PLU.

2.1.3. Définition des annexes aux batiments
Ce paragraphe définit a minima les annexes.

Les retours du service urbanisme de la mairie sur I'instruction des autorisations d’urbanisme montrent
que la définition des annexes doit étre précisée car la surface de plancher a permis des constructions
allant bien au-dela de de la notion d’annexes a la construction principale.

La présente modification est I'occasion de compléter cette définition

Extrait du reglement aprés modification :

0. Définition des annexes aux batiments

Les annexes sont des constructions accessoires de la construction principale. Une annexe peut étre indépendante
physiquement (non contigué) ou accolée a la construction principale (si elle na pas de lien fonctionnel avec la construction
principale). Elle a une affectation complémentaire de celle de la construction principale : garage, abri de jardin, abri voiture ou
carport, local de stockage de déchets, local a vélo, piscine, local piscine, blicher, remise, atelier non-professionnel, pool-house,
(liste non exhaustive) ... Sa hauteur a 'égout du toit est limitée (2,50m a 'égout du toit).

Elle ne peut pas comporter de logement ou de piéce habitable ni étre affectée a une activité. Elle ne pourra étre transformée
en logement ou piece habitable ou local affecté a une activité que si elle respecte déja les regles de gabarit (implantation,
emprise au sol et hauteur) régissant les constructions principales.

En cas de transformation d’'une annexe en logement ou piece habitable ou local affecté a une activité, elle perd la qualification
d'annexe et sera considérée comme étant une construction principale.

L'annexe doit avoir une surface de moins de 20 m? de surface de plancher et 60m? d'emprise au sol.

Le nombre d’annexes autorisé est limité a 3, sur la parcelle ou sur le terrain.

Méme si 'annexe n’est pas soumise a autorisation, elle doit respecter en tous points les régles du PLU.

Les régles d’'implantation des annexes ainsi que leur hauteur sont aussi précisées dans les zones
urbaines et a urbaniser (articles 6 a 8 des zones urbaines et a urbaniser).

2.1.4. Corrélation entre I'emprise au sol, les espaces libres et plantations et les
dessertes et stationnement.

Ce paragraphe a pour objet de déterminer pour les différentes zones et secteurs un pourcentage
d’emprise au sol maximum par rapport a la surface de I'unité fonciére (article 9), valeur qui est en
corrélation avec un pourcentage de surfaces qui doit rester non occupé par les constructions (espaces
libres et plantations, article 13). La surface restante de I'unité fonciére, aprés addition des deux valeurs
précédentes, est celle qui peut étre attribuée aux dessertes et stationnements.
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Toutefois, ces définitions doivent elles aussi étre préciser pour étre mieux appliquées a chacune des
zones (Cf. chapitres suivants).

Ainsi, la présente modification est I'occasion de compléter des définitions :

Extrait du reglement aprés modification :

Le présent reglement détermine pour les différentes zones et secteurs un pourcentage d’emprise au sol maximum par
rapport a la surface de l'unité fonciére (article 9), valeur qui est en corrélation avec un pourcentage de surfaces qui doit
rester non occupé par les constructions (espaces libres et plantations, article 13). La surface restante de 'unité fonciére,
aprés addition des deux valeurs précédentes, est celle qui peut étre attribuée aux dessertes et stationnements.

Es libres et

ntations :40%

Définition d’emprise au sol :

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de toutes les constructions. Sont exclus de cette emprise :
* Les constructions de moins de 0,60m de hauteur : les piscines enterrées sont incluses dans I'emprise au sol ;

* Les débords de toitures de moins de 30cm de surplomb ;

* Les rampes d'acces pour les personnes handicapées ;

* Les éléments techniques nécessaires a la sécurité et a 'accessibilité des personnes handicapées,

+Les panneaux photovoltaiques dans les parcs photovoltaiques.
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Attention, I'emprise au sol des annexes doit étre comptabilisée dans I'emprise au sol maximale des constructions.
L'emprise des espaces en pleine terre est déterminée pour chaque zone.

Espaces libres = Espaces non construits
Espaces libres = Espace en pleine terre + accés perméable

Un espace peut étre qualifié de « pleine terre » s'il n'est pas recouvert et qu'il reste perméable a 'eau pouvant s'infiltrer jusqu’a
la nappe phréatique. Cet espace peut étre planté.
L'espace de pleine terre est espace d'un seul tenant a l'intérieur du terrain ou de la parcelle.

Emprise au sol
des
constructions

Espace
libre

Espace en pleine
terre

Dans l'article 13 (espaces libres et plantations), les emprises des bandes d’acces et des servitudes de passage de passage
(fond servant, fond dominant), les surfaces dédiées a 'aménagement d’aires de stationnement doivent permettre l'infiltration
des eaux pluviales. (Cf annexes : limiter limperméabilisation des sols CAUE 33)

Ainsi les regles spécifiques pour les annexes sont reprises dans lI'intégralité du reglement de chaque
zone.

Extrait du réglement aprés modification :

Exemple article 7 des zones urbaines :

Dispositions spécifiques aux annexes :

Les annexes totalisant moins de 20 m? de surface de plancher emprise-au-sel ou 60 m? de surface d’emprise au sol de-plancher
sur l'unité fonciére, dont la hauteur est inférieure a 2,80 2,50m a I'égout de toiture ou a I'acrotére et a 3,50 m au faitage, ne
sont pas concernées par ces retraits si elles respectent les retraits prescrits pour les constructions par l'article 7.

2.1.5. Changement de destination

La présente modification est I'occasion de préciser un terme particulier existants dans le réglement du
PLU approuvé qui n’est défini.
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En effet, le changement de destination est autorisé dans les zones A et N mais les pétitionnaires ne
sont pas prévenus des conséquences de ces changements de destinations.

Il est donc précisé que :

Extrait du reglement aprés modification :

R. Changement de destination

Il consiste a affecter a un batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au moment ou les travaux ont été
engageés. Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle affectation visant a transformer
le batiment pour un usage interdit dans la zone. Les destinations et sous destinations sont définies aux articles R 151-27 et
R.151-28 du code de I'urbanisme

Le changement de destination d'une construction, identifiée comme telle au présent reglement, est soumis au moment de
linstruction de l'autorisation d'urbanisme :

0 en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles.
Naturels et forestiers (CDPENAF),

0 en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites
(CDNPS).

2.1.6. Cours d’eau et fossés.

Suite aux intempéries et aux inondations de juin 2021 que la commune a subi, la municipalité souhaite
inscrire dans les dispositions générales du PLU un paragraphe sur les cours d’eau et les fossés. Il s’agit
de précisions quant a I'importance de ces ouvrages, a leur maintien et leur entretien.

Extrait du réglement aprés modification :

S. Cours d’eau et fossés

Les fossés et les cours d'eau a ciel ouvert ou busés et les ouvrages d'assainissement des eau pluviales devront étre conservés,
entretenus par les riverains.

La continuité du réseau de fossés d'assainissement pluvial a ciel ouvert ou busés doit étre maintenue ou rétablie dans le cas
ou ces ouvrages auraient disparu. De plus, leur entretien doit étre effectué par les propriétaires des parcelles traversées ou
limitrophes afin d'assurer la continuité de la fonction de ce réseau.

De plus, en compatibilité avec les SCOT de I'aire métropolitaine bordelaise, il est ajouté dans le
réglement de chaque zone (article 7) que toute construction nouvelle, les extensions des constructions
existantes doivent respecter :

- Unrecul de 30m minimum par rapport a I'axe des cours d’eau permanent,
- Unrecul de 10m minimum par rapport a I'axe des cours d’eau intermittent.

Les ruisseaux sont répertoriés dans la cartographie figurant en annexe du présent reglement, dans
cette marge la transparence des aménagements (cloture, ...) a I'eau doit étre maintenue.

Dans chaque chapeau de zone, le reglement précise que :
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Les zones urbaines comprennent des secteurs qui ont fait I'objet d’inondations en juin 2021.

Dans les secteurs qui ont été impactées par les inondations de juin 2021, les nouvelles constructions et les extensions
des constructions existantes sont interdites.

Le porter a connaissance des zones impactées établi par la collectivité est annexé a la présente notice
explicative.

2.2, Ajuster le reglement écrit afin de maitriser la division parcellaire

La commune de Pompignac, comme ces voisines, connait ces dernieres années une accentuation de la
pression fonciére en lien avec sa situation aux portes de Bordeaux Métropole.

Pompignac renvoie I'image d’une commune particulierement attractive, conjuguant proximité avec la
Métropole Bordelaise et qualité remarquable du cadre de vie.

Elle a connu un développement urbain extrémement important qui s’est concrétisé par un
accroissement significatif de la population : le cap des 3 000 habitants est désormais franchi.

La mutation du foncier, les évolutions des attentes (voire les exigences) de la population mettent en
évidence des signes de vulnérabilité des zones urbaines aussi bien lors d’épisodes orageux violents que
dans la mise a niveau des réseaux et équipements.

Exemples de division parcelle repérées sur la commune : Travail réalisé a partir de photo interprétation
/ modifications du cadastre / exemples de DP transmises par la commune

Division simple

Rue de la Paste Chemin de Martinot

Découpage parcellaire & vocation
d'habitat
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Division en drapeau avec longue bande d’acces

Découpage parcellaice & vocation Che Carmes.  Hoole de Touly
dhabitat
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Division complexe avec voie d’acces
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Ainsi, sur la période 2011-2021, la commune a connu une multiplication des divisions parcellaires sur
son territoire, soit une production de 1121 logements, soit en moyenne 112 logements par an.

Surfaces artificialisées pour I'habitat entre 2011 et 2021

500 1243 445 1400
1200
400 1068
322 213 1000
200 600
123 400
100
34,40 28,71 o3 36,16 200
- 1,76
0 0
individuel dont individuel hors collectif individuel et collectif
lotissement

nombre de logements  Msurface enha M moyenne en m?

L’analyse de la capacité d’accueil restante a été calculée : en se basant sur les surfaces résiduelles
(calculée en fonction de la taille du terrain et de la capacité des terrains a étre divisé) de chaque unité
fonciére classée en zone urbaine (division parcellaire et dents creuses).
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Cette surface résiduelle a ensuite été analysé afin de pouvoir connaitre le nombre de lots potentiels
par unités fonciere en fonction des cadres de vie (la taille moyenne des terrains différant selon les
cadres de vies identifiées). L’analyse a mis en lumiére un potentiel compris entre 409 et 2147
logements.

L’analyse de la capacité d’accueil a mis en lumiére un potentiel constructible total de I'ordre de 570
logements, issu de I'urbanisation des unités foncieres libres ET du processus de division parcellaire
(ce dernier intégrant un coefficient de rétention de 30%).

Théoriquement, ce potentiel aurait pour corollaire un accueil de population d’environ 1257
habitants permanents (taille des ménages sur Pompignac en 2020 selon I'INSEE : 2,48).

L'addition des modalités d’accueil d’'une nouvelle population et de développement de I'urbanisation
d’une part, avec la capacité réelle de la commune a pouvoir soutenir le modele de développement
porté par I'actuel Plan Local d’Urbanisme d’autre part pose aujourd’hui questions.

La municipalité souhaite profiter d’'une procédure de modification, tenue dans le temps, en capacité
d’apporter des correctifs essentiels :

- pour maitriser une pression fonciére mettant a mal un cadre réglementaire qui n’y est pas
préparé,

- pour adapter les réseaux et programmer les investissements nécessaire a la satisfaction des
populations résidentes,

- pour anticiper la production de logements sociaux (cf. révision du PLU).

Les regles du PLU en vigueur apparaissent insuffisantes pour maitriser les formes et I'ampleur prises
par certains projets de densification.

De plus, ce mode de développement pénalise le rattrapage de déficit en logements sociaux car elle
produit exclusivement des logements libres.

La commune souhaite mieux maitriser I’évolution du parc de logements d’un point de vue qualitatif et
quantitatif grace a un meilleur controle du phénomene de densification et de division parcellaire pour
étre en accord avec les objectifs du PADD, a la fois au regard de la capacité des équipements publics
(eau potable, assainissement, électricité). Pour cela, elle souhaite s’équiper de nouveaux outils :

- Mise en place d’un pourcentage de pleine terre ;

- Modification des régles en termes d’accés et de voirie pour encadrer voire limiter les
détachements parcellaires

- Ajuster la regle sur le stationnement des véhicules en zones urbaines et a urbaniser ;
- Adapter le seuil d’application de la réalisation de logements sociaux ;

- Définir les modalités d’application des regles du PLU définie par I'article L151-21 du code de
I"'urbanisme.
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2.2.1. Modification des regles en termes d’acces et de voirie

La commune souhaite adapter les régles en termes d’acces et de voirie pour renforcer la sécurité mais
surtout prévenir les difficultés de fonctionnement des tissus urbains qui se transforment et se
densifient avec le phénomeéne de division parcellaire avec la multiplication des acces des parcelles sur
les voies publiques. Aujourd’hui, cette multiplication implique :

- Des situations accidentogeénes pour les véhicules mais également pour les autres usages des
emprises ouvertes a la circulation ;

- la longueur des acces pouvant compliquer I'acces des véhicules de lutte contre les incendies
notamment aux habitations.

- L'augmentation du nombre d'usagers et de véhicules se croisant sur une emprise routiére
initialement congue pour desservir un seul logement.

De plus, la multiplication des acces participe a la transformation du paysage des rues avec des
alignements de portails sur de longs linéaires.

La présente modification vise en premier temps a redéfinir les principes généraux portant sur les acces
en précisant les principes suivants :

en réglementant la largeur des acces en fonction du nombre et type de constructions :
redéfinir la largeur de I'acces lorsque celui-ci dessert deux logements, afin d’assurer la sécurité
des déplacements sur cet accés. A partir de 3 logements ou de 3 lots les conditions d’accés
devant respecter les conditions de voirie ;

- En demandant qu’un sas d’acces est nécessaire aux différents services publics ;

- Enimposant la création d’un accés commun pour deux logements ou deux parcelles,

- Enlimitant la longueur des bandes d’acces

- Enimposant que les bandes d’acces soit perméable et assurent l'infiltration des eaux pluviales.

Dans un second temps, la présente modification prévoit de clarifier les dispositions relatives aux voiries
en impasse applicables dans les zones urbaines et des zones a urbaniser :

- Enréduisant la longueur des impasses sur les préconisations des services du SDIS.

2.2.2. Adapter le seuil d’application de la réalisation de logements sociaux ;

Le phénomene de densification par division parcellaire, ne permet pas de produire de logements
locatifs sociaux alors méme que la commune de Pompignac doit faire face a ces obligations de
production de logements locatifs sociaux car sa population se rapproche du seuil définit par I'article
55 de la loi SRU.

La commune souhaite donc adapter les modalités d’application des obligations en matiere de
logements sociaux afin d'éviter une augmentation non maitrisée du parc de logements libres sous le
coup d'opérations de densification diffuse sur la commune.
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Le reglement du PLU impose la réalisation d'une part de logements locatifs sociaux a toutes opérations
d'une certaine taille (20% de logements locatifs sociaux a partir de 500m? de surface de plancher ou
de 4 logements).

Ainsi, la modification du PLU propose d'imposer sur I'ensemble des zones urbaines et a urbaniser,
I’obligation de réaliser des logements locatifs sociaux pour toute opération de deux logements ou deux
lots et plus, représentant une surface de plancher de plus de 300 m?2.

Cette obligation s'applique sur les unités foncieres existantes a la date d’approbation du PLU pour
éviter le " saucissonnage " des opérations pour échapper a la regle.

La part de logements locatifs sociaux est déterminée par les seuils suivants :
- la réalisation d'un logement locatif social pour les opérations comportant 2 logements ;
- la réalisation de 2 logements locatifs sociaux pour les opérations comportant entre 3 et 8 logements;

- la réalisation de 50% de logements locatifs sociaux pour toutes opérations de 9 logements et plus.

2.2.3. Ajuster la regle sur le stationnement des véhicules en zones urbaines et a urbaniser ;

En lien avec le renforcement des exigences en matiére de desserte et d'acces, la municipalité souhaite
également revoir les normes de stationnement applicables aux projets de construction.

La localisation de la commune aux portes de la métropole de Bordeaux et son caractére résidentiel
renforcent en effet la dépendance de ses ménages a I'automobile, notamment pour les déplacements
domicile travail (plus de 80% sont réalisés en voiture). Une grande majorité ménages de Pompignac
possedent au moins deux véhicules (INSEE 2018).

Aussi, avec le phénomeéne de densification observé ces derniéres années dans les différents quartiers
de la commune, les normes de stationnement apparaissent insuffisantes et cela se traduit par des
pratiques de stationnement sur les emprises publiques, et parfois une occupation anarchique voire
dangereuses sur les voies d'acceés privés qui sont ouvertes a la circulation générale. L'utilisation
courante d'une partie du trottoir destinée aux déplacements piétons est également une pratique
courante qui nuit au confort et a la sécurité des usagers non motorisés.

La présente modification propose donc, dans les zones urbaines, d'ajuster les normes applicables aux
projets de constructions de logements en imposant un minimum de 2 places de stationnement par
logement et les normes de stationnement par surface de plancher de logement.

La modification prévoit également de supprimer la distinction qui est établie par le PLU en vigueur
entre logements individuels et logements collectifs car contraire aux dispositions du code de
['urbanisme.

En complément, il est dorénavant également exigé la réalisation de places de stationnement pour les
visiteurs, pour toutes les opérations de construction de plusieurs logements afin de ne reporter ces
véhicules sur les emprises publiques, dont la plupart ne dispose pas d'une offre de stationnement
matérialisée.
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La norme de stationnement est aussi portée a 2 places de stationnement pour les constructions a
usage de commerces, restaurants, salles de fétes ou de services.

L’application du calcul du nombre de place de stationnement peut aboutir a un nombre a décimale.
Pour faciliter le calcul, le nombre de stationnement doit étre arrondi a I’entier supérieur.

2.2.4. Mise en place d’un pourcentage de pleine terre ;

Dans I'objectif de maitriser qualitativement le phénomeéne de densification par division parcellaire, au-
dela de la réglementation de I'emprise au sol des constructions, il est nécessaire de I'encadrer la
préservation d’une surface minimale de terrain non construite et paysager, permettant de garantir le
cadre de vie local, qui a fait I'attraction de Pompignac.

La commune souhaite réglementer les espaces libres des terrains. Le réeglement des zones urbaines et
a urbaniser du PLU approuvé ne réglemente pas les espaces verts et jardins des constructions. La
production récente de logement tend a réduire de plus en plus la part de ces espaces verts au
détriment de la qualité de confort et d’usage des habitations.

La commune souhaite intégrer un dispositif réglementant la pleine terre. Pour cela, la modification
introduit la définition d’un espace qualifié de « pleine terre » et les modalités d’application de cet
espace sous la forme d’un pourcentage. Il vient en complément des définitions qui ont été proposer
dans les chapitres précédents de la présente modification (Cf. 2.1.4).

Ce dispositif a pour objectif d’améliorer la qualité de confort et d’'usage des nouvelles constructions en
y intégrant un espace libre pour les habitants, de réduire I'imperméabilisation des sols en laissant des
espaces libres de toute artificialisation, de toutes constructions et d’orienter le volume et la forme du
bati.

En effet, les espaces libres définies dans la PLU approuvé ne permettaient pas de limiter la
constructibilité ni I'imperméabilisation des sols. Il est possible de corréler cette imperméabilisation
avec les augmentations des phénomenes de ruissellement et d’inondation d’une partie de lacommune
lors d’un phénomeéne pluvieux intense qui s’est produit en 2021.

Le pourcentage de pleine terre varie selon les zones urbaines afin de s’adapter aux différentes formes
urbaines.

Le reglement de I'article 13 des zones urbaines, qui définit les espaces libres a maintenir, est modifié
en conséquence en insérant une disposition prescrivant un pourcentage de pleine terre, d’un seul
tenant pour les constructions a usage d’habitation sur I'ensemble du terrain d’assiette.

- dans le secteur Ua : non réglementé dans une bande de 15 m de profondeur par rapport a
I'alignement. 75% de la surface restante de I'unité fonciere au-dela de la bande des 15 m doit
étre maintenu en espace libre dont la moitié (50%) devra étre en pleine terre ;

- dans le secteur Ub : 60 % de la surface de I'unité fonciere dont 80% EPT d’un seul tenant ;

- dans le sous-secteur Ucl : 70 % de la surface de I'unité fonciére dont 80% EPT d’un seul tenant ;

- dans les sous-secteurs Uc2, Uc3 et Uc4d : 75 % de la surface de I'unité fonciére dont 80% EPT d’un
seul tenant ;

- dans le sous-secteur Ud1: 80 % de la surface de I'unité fonciére dont 80% EPT d’un seul tenant ;
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- dans le sous-secteur Ud2 : 85 % de la surface de I'unité fonciere dont 80% EPT d’un seul tenant ;
- dans le secteur Ue : 40 % de la surface de I'unité fonciere dont 50% EPT d’un seul tenant ;
- dans le secteur Uy : 20 % de la surface de l'unité fonciére dont 50% EPT d’un seul tenant ;

Ce pourcentage est plus important dans les zones urbaines qui sont les plus éloignées du bourg et les
moins denses.

Le reglement modifié précise la notion de « pleine terre » comme un espace qui n’est pas artificialisé,
c’est-a-dire ni recouvert niimperméable a I'eau et la laisse s’infiltrer jusqu’a la nappe phréatique.

Cet espace peut étre planté. Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus a I'exception de ceux
qui font I'objet d’aucune artificialisation (les sols sont considérés artificialisés lorsque le sol est
imperméabilisé

2.2.5. Définir les modalités d’application des régles du PLU définie par I'article R151-21 du
code de l'urbanisme.

La présente modification du PLU propose de clarifier les modalités d’application des différents articles
du reglement, en précisant si ces deniers s’appliquent a I’échelle du projet ou lot par lot. Ces
dispositions sont encadrées par I'article R151-21 du code de |'urbanisme :

« Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une
division en propriété ou en jouissance, 'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
régles édictées par le plan local d’urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s’y oppose. »

Au regard des objectifs de maitrise de la densification, la modification du PLU précise dorénavant dans
la piece écrite du reglement, que les regles éditées s'appliquent a chaque terrain, ou lot par lot.

2.2.6. Conséquences sur le réglement écrit

Afin d’intégrer ses 5 points particuliers pour encadrer la division parcellaire et la densification, le
réglement écrit des zones urbaines est complété par :

- la mise a jour la définition de I’emprise au sol (page 7 dans les dispositions générales),

- Définir les modalités d’application des regles selon I'article R151-21 du code de I'urbanisme (page
10),

- Modifier les regles du seuil d’application de la réalisation de logements sociaux dans les zones
urbaines et a urbaniser (pages 11, 19 et 28),

- Redéfinir les modalités et les regles concernant les acces et voirie en zone urbaines et a urbaniser
(page 12 et 13 et pages 20 et 21),
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- Introduire le dispositif d’emprise au sol pour la zone UA (pagel6) pour limiter I'emprise au sol sur la

bande B (au-dela de 15m de profondeur) des terrains,

- Ajustement de la régle sur le stationnement a l'article 12 des zones urbaines (page 18),

- Introduire la définition (page 7), et les modalités d’application du pourcentage de pleine terre a
I'article 13 des zones urbaines (pages 18 et 19).

En proposant de nouvelles dispositions réglementaires dans le reglement écrit, le PLU de Pompignac
dresse un cadre bien plus contraignant en ce qui concerne I'urbanisation issue de division parcellaire.
L'analyse du potentiel foncier, aprés mesures d’encadrement, met en exergue un potentiel
constructible total de I'ordre de 289 logements. Ce chiffre est issu de l'urbanisation des unités
foncieres libres ET du processus de division parcellaire (ce dernier intégrant un coefficient de rétention

de 30%).
Unités Unités
] fonciéres fonciéres
Etiquettes de lignes densifiables | libre TOTAL
AU 1,4 8 9,4
Ua 0 2 2
Ub 23,8 4 27,8
Ucl 7,7 0 7,7
Uc2 72,8 16 88,8
Uc3 4,2 0 4,2
Uca 7,7 7,7
ud1l 67,9 25 92,9
ud2 39,2 10 49,2
Total général 223,3 62 289,7
2.3, Ajustement commun du réglement écrit de toutes les zones
2.3.1. Ajustement de I’Article 4

L'article 4 définit les prescriptions réglementaires concernant les Conditions de desserte par les

réseaux et les conditions d'assainissement.

La présente modification est I'occasion d’ajouter a l'intention des pétitionnaires, que pour les
assainissements collectifs, durant la construction, une vérification du raccordement sera effectuée par

les services compétents.

Extrait du réglement aprés modification :

Durant la construction, une vérification du raccordement sera effectuée par les services compétents (article L.1331-11 du code

de la santé publique).
Eau potable :
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Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite aux caractéristiques suffisantes et étre munie, selon les cas,
d'un dispositif anti-retour d'eau.

En I'absence de dispositif public, la défense incendie doit étre assurée par un dispositif intégré a 'opération de construction et
agréé par les commissions et services compétents.

Assainissement collectif des eaux usées :
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations souterraines raccordées au
réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau.

Dans le cas ou I'existence d’'une contrainte technique empéche le raccordement au réseau public existant prévu par l'alinéa
précédent, la construction ou installation nouvelle doit étre munie d’'un dispositif particulier de traitement des eaux usées,
réalisé conformément & la réglementation en vigueur (voir assainissement non collectif).

De plus, afin de facilité le travail des services publics, notamment du SEMOCTOM, le paragraphe
concernant la collecte des déchets est adapté et précisé : superficie suffisante pour la collecte sélective

des déchets, implantation en limites des emprises publiques, masqués de la voie.

Extrait du réglement aprés modification :

Collecte et traitement des déchets :

Toutes les constructions hormis les maisons individuelles doivent prévoir un dispositif d'une superficie suffisante
(proportionnelle au nombre de logements ou a I'activité) pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des
déchets ménagers et emballages recyclables, implanté obligatoirement en limite des emprises des voies publiques existantes
ou a créer. Ce dispositif peut étre constitué soit d’'un espace masqué de la voie par une haie ou une cléture girondine a
planches ajourées soit d'un local incorporé au volume de I'opération ou intégré a l'opération. Il peut étre mutualisé a I'échelle
de tout ou partie de l'opération.

Le compostage des déchets verts sera privilégié sur le site.

2.3.2. Ajustement de I’Article 11

Des regles encadrant la réalisation des clotures sont inscrites dans chacune des zones. Afin
d’harmoniser les clotures et d’éviter que les pétitionnaires ne se barricadent, une réflexion sur la
hauteur des clotures a été menée. Il a été choisi de rabaisser la hauteur des clotures pour assurer la
qualité urbaines et paysageres de la commune.

De plus, il est aussi précisé pour les clotures non occultantes, le pourcentage d’espace libre ou a claire-
voie qui doit étre assuré., dans un souci de ne plus voire se développer des cl6tures complétement
fermées.

Extrait du réglement aprés modification :
Concernant les clotures : En bordure de voie :
- les clotures non occultantes ne peuvent dépasser 4,88 1,50 m de hauteur, la mesure étant
prise au niveau de I'axe de la voie. En zone Uy, la hauteur des clotures peut atteindre 2,50m.
- la hauteur des clotures occultantes ne pourra excéder 45 1,2 m, la mesure étant prise au
niveau de I’axe de la voie.
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- la hauteur des clotures posées sur un talus sera soumise a |'avis des
services compétents. En limites séparatives :

- les clétures non occultantes ne peuvent dépasser 2 1,8 m de hauteur, la mesure étant prise
au niveau du sol naturel avant travaux. En zone Uy, la hauteur des clotures peut atteindre
2,50m.

- la hauteur des clotures occultantes ne pourra excéder 4;8 1,5 m, la mesure étant prise au
niveau du sol naturel avant travaux.

- la hauteur des cl6tures posées sur un talus ou un souténement sera soumise a l'avis des
services compétents. Les matériaux employés doivent étre de conception et de finition propres a éviter
tout danger et répondre aux mémes criteres de qualité et d’esthétique que les constructions.

Les cl6tures non occultantes devront présenter un pourcentage d’espace libre ou a claire voie, supérieur a
60% (cf annexes du présent réglement).

De plus il est ajouté une précision dans cet article 11, notamment pour ce qui concernent les teintes
des constructions.

Extrait du reglement aprés modification :

Pour le choix de la teinte des éléments de la construction, toitures, facades, menuiseries, ..., le nuancier de
couleurs référencées, joint en annexe du PLU, indique les couleurs autorisées.

Le choix des couleurs doit obéir aux principes d’intégration au contexte environnant, bati et paysager. A cette
fin des photographies de I’environnement proche et lointain sont jointes a la demande de permis de construire
ou déclaration préalable de travaux qui doivent étre déposées en mairie.

Le nuancier dont il fait référence fait lui aussi I'objet d’'une modification traité ultérieurement dans
chapitre de cette notice explicative.

2.3.3. Complément de Article 12

L'article 12 concernant le stationnement est complété afin d'imposer aux pétitionnaires que les places
de stationnement participent a l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle.

Extrait du reglement aprés modification :

ARTICLE 12 - Stationnement des véhicules

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la
zone et étre réalisées sur le terrain concerné par l'opération en matériaux perméables.

2.3.4. Incitations a la performance énergétique et environnementale : création d’un
Article 15

Pour inciter les constructeurs a réaliser des batiments plus performants d’un point de vue énergétique,
une nouvelle régle est inscrite dans I'article 15. Elle est reprise dans I’ensemble des zones.

Extrait du reéglement aprés modification :
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ARTICLE 15 - Performances énergétiques et environnementales

La performance énergétique des batiments devra étre recherchée et tendre vers des Batiments Basse Consommation.
Les matériaux et techniques innovantes visant I'utilisation des énergies renouvelables sont autorisés.

Les panneaux solaires sont a considérer comme un élément architectural. lls devront étre positionnés de fagon adéquate sur
la construction (dans le prolongement, dans I'épaisseur de la toiture ou sur la toiture).
Le dépot d'un dossier pour pose panneaux photovoltaiques sur la toiture et au sol est obligatoire.

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions
(chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est encouragée.

2.4, Modifications spécifiques aux zones Urbaines

2.4.1. Ajustement des articles 1 et 2

Les articles 1 et 2 définissent les occupations du sols interdites et les occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulieres.

Les interdictions ont été définies globalement pour toutes les zones. Les entrep6ts n’étaient pas
interdits. Ils étaient globalement autorisées sous conditions. La municipalité souhaite modifier le
développement des ces entrepdts afin de ne les autoriser que le la zone UY et de les interdire dans les
zones UA, UB, UC, UD et UE, qui n’ont pas vocation a accueillir ce type d’usage de construction.

Une nouvelle régle est inscrite dans I'article 15. Elle est reprise dans I'ensemble des zones.

Extrait du réglement aprés modification :

ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites :

- les constructions a usage industriel, hormis en secteur Uy ;

- les constructions a usage d’entrepdts, hormis en secteur Uy ;

- les constructions a usage d'exploitation agricole ;

- les constructions a usage d'exploitation forestiére ;

- les installations d’hétellerie de plein air;

- les parcs résidentiels de loisir ;

- les habitations légéres de loisir, les habitations légeéres.
Rappel : dans le sous-secteur Udr (carriéres souterraines), toutes les constructions et occupations du sol sont interdites. Sont
interdits également :

- les dépdts sauvages de ferrailles, de matériaux, les déchets de toute nature, I'abandon ou I'entrepdt de véhicules
hors d’'usage ;

- les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 m de dénivelé, sauf dans les conditions
précisées dans l'article 2 ;

- l'ouverture, I'extension et I'exploitation de carriéres ou de gravieres.

Sont interdites dans la zone Uy :
- Les constructions a usage d'habitation,
- Les constructions agricoles ou forestiéres.
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ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Dans les zones Ua, Ub, Uc, Ud et Ue :
Les constructions a usage de bureaux, de commerces, d'artisanat et-d’entrepét :

- devront présenter un volume et un aspect extérieur compatibles avec le milieu environnant ;

- ne devront pas entrainer pour le voisinage des troubles de jouissance.
Dans les zones Uy :
Les constructions a usage de bureaux, de commerces, d'artisanat et d’entrep6t, sous réserve qu’elles soient compatibles avec
le caractere de la zone et des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour I'environnement immédiat.
Les constructions a usage d’habitation sous réserve d'étre destinées au logement des personnes dont la présence est
nécessaire et indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance, la sécurité ou le gardiennage des établissements
et des services généraux des établissements autorisés. Dans tous les cas, ce logement doit étre intégré au volume du (ou
des) batiment(s) a usage d'activité. Il sera limité a un seul par unité fonciére.

2.4.2. Ajustement de l'article 13

En complément des modifications précédemment définies, I'article 13 est complété afin de donner
plus de qualité aux aménagements et d’étre cohérents avec les adaptations du réglement pour limiter
la division parcellaire et la densification des zones urbaines.

Il est précisé que les stationnements extérieurs seront plantés a hauteur d’un arbre de haute tige pour
au moins 2 places de stationnements.

Extrait du réglement aprés modification :

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations a réaliser

La surface consacrée aux espaces libres et plantations par rapport a la surface du terrain ne peut étre inférieure a :

- dans le secteur Ua : non réglementé dans une bande de 15 m de profondeur par rapport a 'alignement. 30% 75%
de la surface restante de I'unité fonciére au-dela de la bande des 15 m doit étre maintenu en espace libre dont la moitié (50%)
devra étre en pleine terre ;

- dans le secteur Ub : 40 60 % de la surface de I'unité fonciere dont 80% EPT d'un seul tenant ;

- dans le sous-secteur Uc1 : 50 70 % de la surface de I'unité fonciére dont 80% EPT d’'un seul tenant ;

- dans les sous-secteurs Uc2, Uc3 et Uc4 : 55 75 % de la surface de I'unité fonciére dont 80% EPT d'un seul tenant ;
- dans le sous-secteur Ud1: 69 80 % de la surface de I'unité fonciére dont 80% EPT d’'un seul tenant ;

- dans le sous-secteur Ud2 : 65 85 % de la surface de I'unité fonciere dont 80% EPT d'un seul tenant ;

- dans le secteur Ue : 40 % de la surface de 'unité fonciere dont 50% EPT d’'un seul tenant ;

- dans le secteur Uy : 20 % de la surface de I'unité fonciére dont 50% EPT d’un seul tenant ;

La moitié au moins des espaces libres devra étre traitée en espaces verts.

Les zones de voirie et de stationnement ne sont pas incluses dans les espaces libres et les plantations.

Les surfaces réservées au stationnement en extérieur doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour
deux places.

2.5, Modifications spécifiques a la zone AU

Afin de faciliter la réalisation d’équipements publics et d’intérét collectif dans la zone AU, et pour
prendre en compte les besoins pour réaliser ces équipements, des dispositions sont ajoutées dasn
|'article 9 concernat I'emprise au sol :

39
Modification n°1 du PLU de la commune de Pompignac




Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Recu en préfecture le 13/12/2024
Publié le

~

ID : 033-213303308-20241212-01_12_12_2024-DE

Extrait du reglement aprés modification :

ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

Dans une bande constructible de 15 m par rapport a I'alignement, 'emprise au sol n’est pas réglementée. Au-dela de
la bande des 15 m, 'emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la surface restante de I'unité fonciére.

Non réglementé pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou d’intérét
collectif.

2.6. Modifications spécifiques a la zone AUm

2.6.1. Ajustement de l'article 2

L’article 2 de la zone AUm du PLU approuvé a permis le développement des opérations mixtes le long
de I'avenue du Périgord. Cependant, les opérations qui ont été réalisées ont produits des opérations
peu conventionnelles et peu lisibles en termes de destinations.

Ainsi, les prescriptions de I'article 2 sont complétées, pour les opérations mixtes, afin assurer les
positionnements des différents usages de constructions. Ail est proposer que le commerce, I’artisanat,
le bureau ou les équipements soient en rez de chaussée et que les logements soient localisés dans les
étages de ces constructions.

De plus, la modification du PLU propose d'imposer de réaliser des logements locatifs sociaux pour
toute opération quelle que soit sa taille et la surface de plancher créée :

- la réalisation de 50% de logements locatifs sociaux pour toutes opérations.

Extrait du réglement aprés modification :
Les opérations mixtes sont autorisées a condition que :
- la future destination soit a vocation d’habitat et/ou de commerce et/ou d'artisanat, de bureau et d'équipement
- I'habitat soit a I'étage,
- et les rez-de-chaussée des constructions soient a vocation d'artisanat de bureau ou de commerce de proximité.
Ou d'équipements publics ou d'intéréts collectifs.
Pour toute opération et changement de destination, au moins 50% de I'opération devra étre dédiée a une offre sociale.
Ce pourcentage s'applique en nombre de logements et il sera arrondi a I'entier supérieur.

2.6.2. Ajustement de l'article 6

Pour assurer une plus grande lisibilité et une meilleure compréhension de la regle de I'article 6, il est
précisé le nom des voies sur lesquelles est imposé le recul de constructions le plus importants.

Extrait du reglement aprées modification :
Sauf dispositions différentes portées sur le réglement graphique, les constructions doivent étre édifiées a :

m moins-da ade RD at da RD a¥a es-hab on a) 0m
- 25m au moins de |'axe de 'avenue du Périgord,
- 25m au moins de I'axe du chemin de Lauduc (RD115),
- 6 mau moins de l'alignement des autres voies publiques externes au lotissement d’activités ;
- 4 mau moins de I'alignement des voies internes aux lotissements d'activité.

40
Modification n°1 du PLU de la commune de Pompignac




Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Recu en préfecture le 13/12/2024

Publié le

~

ID : 033-213303308-20241212-01_12_12_2024-DE

Pour une implantation sur une voie privée, la limite effective de cette voie se substitue a I'alignement.

2.6.3. Ajustement de l'article 8

Afin de faciliter 'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain,
dans la zone 1AU suite a des problemes d’application de la régle du PLU approuvé, en parallélisme de
forme avec les zones urbaines voisines, cette regle d’implantation est précisée.

Extrait du reglement aprés modification :
ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére

Les piscines non couvertes (ou couvertes avec des abris de moins d'1,80 m de hauteur) et les terrasses ne sont pas
concernées par ces retraits.

Des valeurs différentes peuvent étre retenues pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

Dispositions spécifiques aux annexes :

Les annexes totalisant moins de 20 m? de surface de plancher sur I'unité fonciere ou 60 m? d’emprise au sol, dont la
hauteur est inférieure a 2,50 m & I'égout de toiture ou a I'acrotére et a 3,50 m au faitage, ne sont pas concernées par
ces retraits si elles respectent les retraits prescrits pour les constructions par I'article 7.

2.6.4. Ajustement de l'article 9

La vocation de la zone AUm avait pour vocation de permettre le développement de constructions a
usage mixte d’habitats, de commerce et d’artisanat.

Les opérations mixites qui ont été produit le long de I'avenue du Périgord ont fait la part belle aux
activités. De plus, elles sont tres denses. En effet, I'emprise au sol des constructions était plus favorable
aux activités qu’au logement.

Pour encadrer les derniéres opérations, il est nécessaire de définir une emprise au sol globale pour ces
opérations sans distinction, puisque les opérations a produire doivent étre mixtes pour étre autorisées.

Ainsi il est proposé de limiter I'emprise au sol a 30% de la superficie de I'unité fonciere permettant
ainsi de maintenir des espaces libres et des espaces en pleine terre

Extrait du réglement aprés modification :

ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

La surface maximale d'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30 % de la superficie de I'unité fonciére
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2.6.5. Ajustement de l'article 10

Dans la continuité des modifications proposées précédemment dans la zone AUm, les opérations
réalisées dans cette zone, ont produit des constructions imposantes et trés hautes, car en fonctions
des destinations, les hauteurs sont différentes dans le reglement du PLU approuvé.

Pour encadrer les derniéres opérations, il est nécessaire de définir une hauteur de construction globale
pour ces opérations sans distinction, puisque les opérations a produire doivent étre mixtes pour étre
autorisées.

Il est donc proposé de limiter I'emprise au sol a 30% de la superficie de I'unité fonciere permettant
ainsi de maintenir des espaces libres et des espaces en pleine terre

Extrait du réglement aprés modification :
ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

Hauteur :

La hauteur maximale des constructions est limitée a 9m a I'égout du toit ou & I'acrotére (correspondant a 6m + un attique).

Dépassement :

La limitation de hauteur peut étre toutefois dépassée pour :
- les constructions et installations a condition qu'elles soient nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif
- certains éléments techniques indispensables au fonctionnement d'une activité industrielle.

2.6.6. Ajustement de l'article 12

Les opérations dans la zone AUm ont produits un faible nombre de places de stationnement sur les
terrains. Le stationnement des véhicules étant limité, les résidents et les actifs qui travaillent dans la
zone stationnent sur le domaine public.

Pour éviter cela, pour les nouvelles opérations, il est exigé la réalisation de places de stationnement
pour chaque destination autorisée, pour les visiteurs, pour toutes les opérations de construction de
plusieurs logements afin de ne reporter ces véhicules sur les emprises publiques, dont la plupart ne
dispose pas d'une offre de stationnement matérialisée.

De plus, concernant le stationnement vélo, en application de I'arrété du 30 juin 2022, précisant les
modalités d’application de la loi d’orientation des mobilités (LOM), il est imposé la réalisation d’1
emplacement par logement jusqu’a 2 pieces principales, et de 2 emplacements a partir de 3 piéces
principales.

Extrait du réglement aprés modification :

ARTICLE 12 - Stationnement des véhicules
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Les surfaces affectées au stationnement sur la parcelle ou l'unité fonciere, doivent étre les suivantes pour les
constructions & destination de :

Habitat :

- 2 places de stationnement par logement sera réalisée.

- Dans les opérations ou ensembles d’'habitations de plus de 5 logements, il devra étre créé une place de stationnement
supplémentaire par tranche de 5 logements en plus des places demandées par le précédent alinéa.

- Dans le cadre d'opérations collectives destinées majoritairement a la création d’établissement d’hébergement des
personnes agées et résidence étudiante, les régles ci-dessus ne s’appliquent pas. Il devra étre créé une place de
stationnement par tranche de 5 logements.

Hébergement hételier :

- 1 place minimum sera réalisée par chambre,

- Pour les livraisons: un arrét livraison minimum sera réalisé, pour les surfaces de réserves supérieures a 200 m?,
Bureau :

- 1 place de stationnement par tranche de 80m? de la surface de plancher dédiée, sera réalisée,

- Pour les livraisons : un arrét livraison minimum sera réalisé, pour les surfaces de réserves supérieures a 200 m
Commerces et activités de services :

- Pour les commerces dont la surface de commerce, d'activités ou de services est supérieure a 100 m?, au minimum 1
place par tranche de 30 m? de surface de plancher.

Le calcul de la surface de plancher de construction déterminant le nombre de places de stationnement exigé est réalisé
en opérant la déduction, s'il y a lieu, des surfaces affectées aux réserves. Toutefois lorsque la surface de ses réserves
est supérieure ou égale a 75 % de la surface de plancher de construction totale 1 place de stationnement par tranche
de 400m? avec un minimum d’une place de stationnement.

- Pour les livraisons : si les surfaces de réserves sont supérieures a 200 m?, une aire de livraison minimum au moins
égal a 10 % minimum de la surface de réserve sera aménageée, avec un minimum de 25 m?,

- Pour les restaurants, 2 places de stationnement pour 10 m? de la surface de plancher de la salle de restauration seront
réalisées.

Batiments publics, équipements sportifs, salles de spectacles, de réunions :

Le nombre de stationnement ne peut étre inférieur au tiers de la capacité d’accueil.

Stationnement Vélo

Concernant le stationnement vélo, selon I'arrété du 30 juin 2022, précisant les modalités d'application de la loi d’orientation
des mobilités (LOM), il est imposé la réalisation d'1 emplacement par logement jusqu’a 2 pieces principales, et de 2
emplacements a partir de 3 piéces principales.

Les espaces et locaux destinés au stationnement des vélos prendront pour référence le dimensionnement ci-apres, sauf
dans le cas d'impossibilité technique nécessitant un ajustement des superficies dédiées :
e pour les bureaux, activités dont la surface est supérieure ou égale a 100m? : 1m? par tranche compléte de 50m?
de surface de plancher ou 1 emplacement vélo pour 5 employés ;

e pour les équipements : 30m? de locaux ou 30 emplacements pour 100 usagers.

Les espaces et locaux destinés au stationnement des vélos doivent étre facilement accessibles depuis I'espace public, et
situés au plus prés des points d’entrée et d'acces aux constructions.

Mode de réalisation :
La superficie a prendre en compte pour 1 place de stationnement pour voiture est usuellement de 25 m? y compris les
acces et les dégagements.
Le nombre de stationnement s'applique en nombre de logements et par tranche. Il sera arrondi a I'entier supérieur.
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Les parcs de stationnement seront plantés d’arbres de haute tige, a raison d’'un sujet toutes les 3 travées de places
(simples ou doubles).
Les aires de stationnement et de services devront étre aménagés de fagon a garantir I'évacuation des eaux
pluviales en cohérence avec les réseaux de collecte prévus par les aménageurs.

2.6.7. Ajustement de l'article 13

Les opérations dans la zone AUm n’ont pas produits d’aménagements d’espaces libres de qualité. Les
espaces libres ont été optimisés pour produire des espaces de circulation, du stationnement
essentiellement. En effet, les opérateurs ont travaillé les espaces libres des usages activités artisanales
qui n’imposaient que 10% minimum d’espaces libres aménagés.

Pour éviter cela, pour les nouvelles opérations, il est exigé un minimum de 50% d’espaces libre et de
25% minimum de I'unité fonciere toujours en pleine terre.

De plus, les exigences en matiere de plantations ont été relevées pour assurer une végétalisation plus
importante des futures opérations.

Ces nouvelles régles sont accompagnées par l'intégrer en annexe de recommandations issues des
réflexions du CAUE33 pour améliorer la végétalisation (liste d’essence), les plantations ‘arbres, les
clétures, la gestion des eaux sur la parcelle, ...,

Extrait du reglement aprés modification :
ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations & réaliser

Au moins 50 % d’espace libre de toute construction doivent étre préservés sur le terrain.
Au moins 25% du terrain d'assiette du projet sera libre de toutes constructions et en pleine terre.

Les aires de stationnement non couvertes devront permettre linfiltration des eaux pluviales et ne pas étre
imperméabilisées

Les surfaces réservées au stationnement en extérieur doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins

pour deux places.
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Pour toute création d’emprise au sol supplémentaire les espaces libres doivent étre plantés a raison de :
- 1 arbre de grand développement de haute tige pour 250 m? d’espaces libres au minimum
- ou 3 arbres de moyen développement de haute tige pour 250 m? d’'espaces libres au minimum.

Les plantations devront se conformer a la liste d’essence végétale locale (cf liste en annexe).

Pour les installations et constructions nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs, les régles ci-dessus ne
s'appliquent pas.

2.7, Modifications spécifiques aux zones A et N

Suite au jugement rendu par le Tribunal administratif de Bordeaux le 30 juin 2015 relatif au PLU de
Pompignac, la délibération du conseil municipal de Pompignac du 22 juillet 2013 est annulée en tant
gu’elle crée des sous-secteurs A3c et N3c.

La motivation du jugement justifiant cette annulation partielle du PLU est la suivante :

« 53.Considérant, en vingt-deuxiéme lieu, que le 14° de I’article L. 123-1-5 du code de I'urbanisme aux
termes duquel, dans sa rédaction alors en vigueur, prévoit : «... Dans les zones naturelles, agricoles ou
forestiéres, le réglement peut délimiter des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans
lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.
Le réglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions
permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractere naturel, agricole ou forestier de la zone» ; qu’en application de ces dispositions, la commune
de Pompignac a pu, sans erreur de droit, ni erreur manifeste d’appréciation, déterminer des secteurs
A3 et N3, comprenant des espaces agricoles ou naturels caractérisés par un habitat existant de trés
faible densité, inséré entre des espaces agricoles, boisés ou naturels, dans lesquels sont admises les
constructions d’intérét collectif et nécessaires aux services publics, des possibilités limitées de
reconstruction en cas de sinistre ou en raison d’un intérét patrimonial ou architectural, ainsi que
I’extension ou la construction de bdtiments a usage d’habitation sous réserve que les projets soient
compatibles avec le caractéere de la zone;

54. Considérant en revanche que la commune a aussi déterminé, au sein des secteurs A3 et N3, des
sous-secteurs A3c e N3c dans lesquels sont admises « les constructions a usage d’habitat, de
commerces, d’artisanat ou de bureaux ...ainsi que leurs annexes (abris, garages, piscines...), a
I’exception des installations classées pour I’environnement », alors pourtant qu’il résulte des articles 1
et 2 du reglement des secteurs A3 et N3 que les constructions a usage de bureaux, de commerce ou
d'artisanat sont interdites dans ces secteurs; que, méme si la commune fait valoir que les sous-secteurs
ne portent que sur 0,2% du territoire communal, les dispositions y autorisant les constructions
méconnaissent le 14° précité de l'article L. 123-1-5 en ce qu’elles autorisent des constructions
incompatibles avec le caractere agricole et naturelle de la zone d’implantation, se trouvent en
contradiction avec les objectifs fixés par le programme d’aménagement et de développement durables
du fait qu’elles sont susceptibles d’accrofitre la dispersion des activités au sein des zones naturelles et
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agricoles de la commune et de provoquer un mitage de I'espace agricole et naturel et incohérentes
avec la réglementation des secteurs A3 et N3 ; que, des lors, la délibération attaquée doit étre annulée
sur ce point tant pour erreur de droit que pour erreur manifeste d’appréciation ».

Ainsi, en application de ce jugement, les secteurs A3c sont supprimés et reclassés en zone A. Les
prescriptions réglementaires des secteur A3c sont supprimés du réglement. Ce sont les prescriptions
du reglement de la zone A qui s’appliquent alors sur ces espaces.

2.7.2. Suppression des secteurs A3 et reclassement en zone A.

La zone agricole définie dans la PLU approuvé, concerne les secteurs a protéger en raison de leur valeur
agricole. Elle se décline en secteurs :

- A, secteur agricole,

- A1, non constructible correspondant a des espaces sensibles,

- A2, pour les secteurs d'habitat existant, de qualité architecturale et patrimoniale, ou est
autorisé le changement de destination,

- A3, pour le secteur agricole a préserver comportant un habitat de faible densité.

Suite a I'annulation des secteurs A3c par le jugement du tribunal de 2015, les secteurs A3 qui sont des
secteurs agricoles comportant des habitations, n‘ont plus d’utilités car ils ont les mémes
caractéristiques que la zone agricole.

La présente modification est I'occasion de supprimer les secteurs A3 et de les reclasser en zone A. Le
réglement qui s’applique sur ces secteurs reclassés est le reglement de la zone A.

2.7.3. Modifications spécifiques du réglement de la zone A

La loi ALUR du 24 mars 2014 avait considérablement restreint les capacités d’évolution des habitations
existantes en zone A et N. La loi LAAAF du 13 octobre 2014 avait assoupli une premiere fois le code de
'urbanisme en permettant les extensions des constructions existantes. Néanmoins, cet
assouplissement ne prenait pas en compte les nombreuses demandes concernant les constructions
annexes, comme les piscines et les garages. La loi Macron du 6 ao(t 2015 est donc venue compléter le
ler assouplissement opéré en intégrant, a I'article L.151-12 du Code de I’'Urbanisme, des dispositions
qui permettent désormais au PLU d’autoriser les extensions et les annexes des habitations existantes
en zone A.

La commune de Pompignac souhaite donc apporter une mise a jour du volet reglementaire du
réglement de la zone A afin d’intégrer ces nouvelles dispositions et permettre la gestion des demandes
d’autorisation d’urbanisme relatives aux extensions des constructions existantes a usage d’habitation
et annexes en zone A.

D’un point de vue reglementaire, la volonté de mettre en compatibilité le reglement du PLU relatif aux
zones A et N avec les dispositions de la loi Macron du 6 Ao(t 2015, et visant a autoriser les extensions,
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annexes et piscines des habitations existantes a la date d’approbation du PLU, doit remplir plusieurs

conditions cumulatives :

- les destinations autorisées sous conditions,
- la zone d’implantation ;

- les conditions de hauteur ;

- les conditions d’emprise au sol ;

- les conditions de densité.

Pour cela les articles 2, 7, 8, 9 et 10 vont étre complétés pour apporter les modalités de gestion, et
d’implantation des annexes (y compris piscine) pour les habitations situées en zone A.

2.7.3.1. Modlification de I'article 2

L'article 2 définit les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres. Cet
article ne traite pas des possibilités d’extension limitée des constructions a usage d’habitation non liées
a une activité agricole.

La présente modification est I'occasion de mieux préciser les destinations et usages des constructions
autorisées dans les zones A et N conformément aux évolutions du code de l'urbanisme depuis
I"approbation du PLU.

Des constructions a usage d’habitation existent en zone A dans le PLU. L’application du PLU ne permet
pas les extensions de ces constructions a usage d’habitation non agricoles, ni les piscines, ni les
annexes. Ainsi il est proposé d’ajouter dans cet article que les constructions a usage d’habitation
existantes a la date d’approbation du PLU peuvent faire I'objet d’extension, dans la limite de 50% de
la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU et a condition :

- de ne pas altérer la valeur écologique et paysagere du site ;

- de ne pas dépasser, pour I'extension, 100 m? de surface de plancher : La surface
maximale finale cumulée aprés extension est de 300 m? d’emprise au sol. Elle pourra étre
atteinte en une ou plusieurs fois pendant la durée de validité du PLU.

- de ne pas présenter un risque de quelque nature que ce soit pour le milieu naturel.

La surface maximale de 300m? d’emprise au sol correspond a une emprise moyenne des constructions
existantes en zone agricole.

Dans le cas ou un batiment ancien dépasse 300 m? de surface de plancher, son extension est possible
a la double condition de rester dans le volume de la construction existante,

Les annexes doivent étre eux aussi conditionnés. C'est pour cela que I'article 2 est complété en
définissant que la construction d’annexes a d’habitation sont autorisées dans la limite de :

e 3 annexes par habitation,

e 60 m?d’emprise au sol cumulée pour les annexes,
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e la surface totale des annexes ne doit pas étre supérieure a la surface totale du batiment
principal préexistant.

Extrait du reglement aprés modification :
ARTICLE 2 -Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les constructions et installations nécessaires aux services publics oud'intérét collectif des Lors qu'elles ne compromettent pas le
caractére agricolede lazone.

La reconstruction d'un batiment régulierement édifié et détruit par un sinistre et la restauration d'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs pourra étre autorisée lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien.

Est autorisée une extension des constructions existantes a usage d'habitat (a I'exclusion des granges, et dépendances
diverses non congues pour I'habitat), dans la limite de 50 % de la surface de plancher existante & la date d'approbation
du PLU et a condition
- de ne pas altérer la valeur écologique et paysagére du site ;
- de ne pas dépasser, pour I'extension, 100 m? de surface de plancher : La surface maximale finale cumulée
apres extension est de 300 m? d’emprise au sol. Elle pourra étre atteinte en une ou plusieurs fois pendant la
durée de validité du PLU.
- de ne pas présenter un risque de quelque nature que ce soit pour le milieu naturel.

La construction d’annexes a d’habitation est autorisée dans la limite de :
0 3 annexes par habitation,
0 60 m?d’'emprise au sol cumulée pour les annexes,
0 La surface totale des annexes ne doit pas étre supérieure a la surface totale du batiment principal
préexistant.

2.7.3.2. Modlification de I'article 6

La présente modification du PLU approuvé est I'occasion d’apporter des précisions quant au recul
minimal d’implantation des constructions existantes par rapport aux emprises publiques quand celles-
ci ne respectent pas les reculs définis par le PLU.

Extrait du réglement aprés modification :
ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées a une distance minimale de :

- 100 m par rapport a I'axe de la RN89 ;

- 25 m par rapport a I'axe des routes départementales pour les habitations et 20 m pour les autres constructions ;

- 15 m par rapport a I'axe des voies communales ;

- 20 m par rapport aux berges des cours d'eau et ruisseaux.

Pour une implantation sur une voie privée, la limite effective de cette voie se substitue a I'alignement. Le retrait des
constructions doit étre au minimum de 4m par rapport a cette limite.

Toutefois et sous réserve que I'aménagement proposé ne compromette pas I'aspect de I'ensemble de la voie, une
implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

Une autre implantation peut étre admise dans le cas d’extensions de constructions existantes implantées avec des
retraits différents, elles peuvent étre autorisées si elles respectent I’'alignement du batiment principal

2.7.3.3. Modification de I'article 7

L’article 7 définit les prescriptions en matiere d'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.
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Il définit des regles pour tous les usages de constructions. Toutefois, un complément est apporté afin
de gérer les constructions par rapport a la limite séparative et par rapport a la limite afin de permettre
une meilleure instruction des autorisations de construire, notamment en application de la prescription
du SCOT

Extrait du réglement aprés modification :
ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le retrait des constructions par rapport aux limites séparatives doit étre au moins égal a la hauteur de la construction
(L=H) avec un minimum de 4 m.

En limite de zone A, le retrait par rapport aux limites séparatives sera celui qui s'applique dans le secteur limitrophe si
les prescriptions sont plus contraignantes que dans la zone A.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour la reconstruction, 'aménagement ou I'extension
mesurée de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du PLU, ainsi que pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Les annexes peuvent étre implantées a 0 ou 4m minimum de la limite séparative. _
Les piscines doivent étre implantées avec un recul minimum de 2m par rapport a la limite séparative

Toute construction nouvelle, les extensions des constructions existantes doivent respecter

- Un recul de 30m minimum par rapport a I'axe des cours d’eau permanent,

- Un recul de 10m minimum par rapport a I’axe des cours d’eau intermittent.

Les ruisseaux sont répertoriés dans la cartographie figurant en annexe du présent réglement, dans cette marge la
transparence des aménagements (cloture, ...) a I’eau doit étre maintenue.

2.7.3.4. Modification de I'article 8

L’article 8 définit les prescriptions en matiére d'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété.

Il définit des regles pour tous les usages de constructions.

Toutefois, il doit étre complété afin d’une part de gérer les constructions a usage agricole et d’autre
part de gérer I'implantation des annexes et des piscines des constructions a usage d’habitation en
adéquation avec les dispositions de la loi Macron du 6 Ao(t 2015.

Extrait du reglement aprés modification :
ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére

La distance entre deux constructions non contigués sur la méme unité fonciere doit étre au moins égale a la hauteur de la
construction la plus élevée, avec un minimum de 4 m.

Les annexes des constructions d’habitation existantes doivent étre situées a une distance d’éloignement maximum
de 30m comptée a partir de tout point des facades de la construction d’habitation existante.

Les abris pour les animaux domestiques ou les animaux a usage de loisirs pourront quant a eux étre situés a une
distance d’éloignement maximum de 50 meétres de la construction d’habitation.
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2.7.3.5. Modification de I’article 9
L’article 9 définit les prescriptions en matiere d’emprise au sol des constructions.

Il définit que pour les constructions admises, I'emprise au sol n’est pas définie que pour les installations
classées.

Ainsi, en application des dispositions de la loi Macron du 6 Ao(t 2015, I'article doit étre complété afin
d’une part de gérer les constructions a usage agricole et d’autre part de gérer I'implantation des
annexes et des piscines des constructions a usage d’habitation.

Extrait du réglement aprés modification :
ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementé pour les constructions agricoles.
L’extension des constructions a destination d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU, dans la limite de :
- 50% de surface de plancher supplémentaire par rapport a la surface de plancher existante a la date
d'approbation du PLU;
La surface maximale finale cumulée aprés extension est de 300 m? d’emprise au sol. Elle pourra étre atteinte en une ou
plusieurs fois pendant la durée de validité du PLU.
Pour les constructions a destination d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU, supérieures a 300 m?
d'emprise au sol, n'est autorisée que la création de surface de plancher lorsqu'elle reste dans le volume de la
construction existante, sans création de logement supplémentaire, dés lors que cette extension ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
La construction d’annexes a d’habitation sont autorisées dans la limite de :
0 3 annexes par habitation,
0 60 m?d’emprise au sol cumulée pour les annexes,
0 La surface totale des annexes ne doit pas étre supérieure a la surface totale du batiment principal
préexistant.

2.7.3.6. Modification de I'article 10

L’article 10 définit les prescriptions en matiere de hauteur maximale des constructions. Le PLU
approuvé définit des regles de hauteur des constructions agricoles et les installations classées, pour
les activités complémentaires a I'activité agricole et pour les habitations.

Il est nécessaire de préciser la régle de hauteur des constructions autorisées et de leurs annexes.

Extrait du reglement aprés modification :

ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions agricoles est limitée a 12 m a I'exception des silos et des cuves.
La hauteur des constructions d’habitation est limitée a 7 metres a I’égout du toit ou a ’acrotere.

Dans toute la zone A et tous les secteurs, la hauteur des annexes est limitée a 2,50m a I’égout du toit.
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2.7.4. Modifications spécifiques du reglement du secteur A2
2.7.4.1. Modlification de I'article 2

En cohérence avec les modifications du réglement de la zone A et des dispositions de la loi Macron du
6 Aot 2015, il est nécessaire de compléter la rédaction de I'article 2 du secteur, afin de limiter le
nombre de logements a créer par les changements de destinations autorisés : ne pas créer plus d'un
logement supplémentaire.

De plus, pour les extensions d’habitation existante, la limite cumulée maximale pour I'emprise au sol
de 300m? de la zone A est reprise pour assurer une cohérence d’emprise maximale dans les secteurs
A2 et la zone A.

Extrait du reglement aprés modification :

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Les constructions et installations de toute nature peuvent étre autorisées si elles sont nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

La reconstruction d'un batiment réguliérement édifié et détruit par un sinistre et la restauration d'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs pourra étre autorisée lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien.

Est autorisé le changement de destination vers [Ihabitat (a condition de ne pas créer plus d’'un logement
supplémentaire)-, les bureaux, les activités professionnelles compatibles avec le caractére du secteur et/ou les
activités hoteliéres et de loisirs des constructions existantes dans la limite de 50% de la surface de plancher existante
a la date d'approbation du PLU du présent P.L.U..
Est autorisée une extension des constructions existantes a usage d'habitat (& I'exclusion des granges, et dépendances
diverses non congues pour I'habitat), dans la limite de 50 % de la surface de plancher existante a la date d'approbation
du PLU et a condition :
- de ne pas altérer la valeur écologique et paysagere du site ;
- de ne pas dépasser, pour I'extension, 100 m? de surface de plancher ; La surface maximale finale cumulée
apres extension est de 300 m? d’emprise au sol
- de ne pas présenter un risque de quelque nature que ce soit pour le milieu naturel.
Est autorisée également I'adjonction & une habitation d'éléments complémentaires de confort/loisir, & condition qu'ils
soient de dimension mesurée et qu'ils n’altérent pas la valeur écologique et paysagére du site.
La construction d’annexes a d’habitation sont autorisées dans la limite de :
0 3 annexes par habitation,
0 60 m?d’emprise au sol cumulée pour les annexes,
0 La surface totale des annexes ne doit pas étre supérieure a la surface totale du batiment principal
préexistant.

2.7.4.2. Modification de I’article 6

La présente modification du PLU approuvé est I'occasion d’apporter des précisions quant au recul
minimal d’implantation des constructions par rapport aux emprises publiques. En effet, le reglement
prescrit un recul par rapport a I'alignement mais aucune norme n’est définie.

Il est donc précisé que ce recul doit étre de 4 m minimum par rapport a I'alignement et de 5 m
minimum au droit des accés.
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Extrait du reglement aprés modification :

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Toute construction ou installation, balcons non compris, doit étre édifiée en retrait de l'alignement des voies
existantes, a modifier ou & créer. Ce retrait doit étre de 4 m minimum par rapport a I'alignement et de 5 m minimum au
droit des acces.

2.7.4.3. Modlification de I'article 7

L’article 7 définit les prescriptions en matiere d'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

Toutefois, un complément est apporté afin de gérer les constructions par rapport a la limite séparative
et par rapport a la limite afin de permettre une meilleure instruction des autorisations de construire,
notamment en application de la prescription du SCOT

De plus, les dispositions pour les annexes sont précisées.

Extrait du reglement aprés modification :

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Le retrait des constructions par rapport aux limites séparatives doit &tre au moins égal a la hauteur de la construction
(L=H) avec un minimum de 4 m.

Les annexes peuvent étre implantées a 0 ou 4m minimum de la limite séparative.

Les piscines doivent étre implantées avec un recul minimum de 2m par rapport a la limite séparative.

Toute construction nouvelle, les extensions des constructions existantes doivent respecter

- Unrecul de 30m minimum par rapport a I'axe des cours d’eau permanent,

- Unrecul de 10m minimum par rapport a I'axe des cours d’eau intermittent.
Les ruisseaux sont répertoriés dans la cartographie figurant en annexe du présent réglement, dans cette marge la
transparence des aménagements (cl6ture, ...) a I'eau doit étre maintenue.

2.7.4.4. Modification de I’article 8

L’article 8 définit les prescriptions en matiére d'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété.

Il définit des regles pour tous les usages de constructions.

Toutefois, il doit étre complété afin de gérer I'implantation des annexes et des piscines des
constructions a usage d’habitation en adéquation avec les dispositions de la loi Macron du 6 Ao(t 2015.

Extrait du reéglement aprés modification :

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité
fonciére
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La distance entre deux constructions d’habitation non contigués doit étre au minimum

égale a8 m.

Des valeurs différentes peuvent étre retenues pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

Les piscines non couvertes (ou couvertes avec des abris de moins d'1,80 m de hauteur) et les terrasses ne sont pas
concernées par ces retraits.

Dispositions spécifiques aux

annexes :

Les annexes totalisant moins de 60 m? d’emprise au sol de-surface-de-plancher sur l'unité fonciére, dont la hauteur est
inférieure a 2,80 2,50 m a I'égout de toiture ou a I'acrotere et a 3,50 m au faitage, ne sont pas concernées par ces
retraits si elles respectent les retraits prescrits pour les constructions par I'article 7.

Les annexes des constructions d’habitation existantes doivent étre situées a une distance d’éloignement maximum de
30m comptée a partir de tout point des fagades de la construction d’habitation existante.

Les abris pour les animaux domestiques ou les animaux a usage de loisirs pourront quant a eux étre situés a une
distance d’éloignement maximum de 50 métres de la construction d’habitation.

2.7.4.5. Modlification de I'article 9

L’article 9 définit les prescriptions en matiere d’emprise au sol des constructions. L'emprise au sol n’est
pas réglementée.

Ainsi, en application des dispositions de la loi Macron du 6 Ao(t 2015, I'article doit étre complété afin
d’une part de gérer les constructions a usage agricole et d’autre part de gérer I'implantation des
annexes et des piscines des constructions a usage d’habitation.

Extrait du reglement aprés modification :

ARTICLE 9 - Emprise au sol des
constructions

Non réglementé pour les constructions agricoles.

L'extension des constructions a destination d’habitation existantes a la date d'approbation du PLU, dans la limite de :
- 50% de surface de plancher supplémentaire par rapport a la surface de plancher existante a la date
d'approbation du PLU;
La surface maximale finale cumulée aprés extension est de 300 m? d’emprise au sol. Elle pourra étre atteinte en une ou
plusieurs fois pendant la durée de validité du PLU.
Pour les constructions a destination d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU, supérieures a 300 m?
d’emprise au sol, n'est autorisée que la création de surface de plancher lorsqu'elle reste dans le volume de la
construction existante, sans création de logement supplémentaire, dés lors que cette extension ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
La construction d’annexes a d’habitation sont autorisées dans la limite de :
0 3 annexes par habitation,
0 60 m?d'emprise au sol cumulée pour les annexes,
0 La surface totale des annexes ne doit pas étre supérieure a la surface totale du batiment principal
préexistant.

2.7.4.6. Modification de I'article 10

L’article 10 définit les prescriptions en matiere de hauteur maximale des constructions. Le PLU
approuvé ne définit qu’une régle de hauteur pour les habitations.
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Il est nécessaire de préciser la régle de hauteur des constructions autorisées et de leurs annexes.

Extrait du reglement aprés modification :

ARTICLE 10 - Hauteur maximale des

constructions

La hauteur maximale des constructions agricoles est limitée a 12 m a I'exception des silos et des cuves.
La hauteur des constructions d’habitation est limitée a 7 métres a I'égout du toit ou a I'acrotere.
Dans toute la zone A2, la hauteur des annexes est limitée & 2,50m a 'égout du toit.

2.7.5. Suppression des secteurs N3c et reclassement en zone N.

Suite au jugement rendu par le Tribunal administratif de Bordeaux le 30 juin 2015 relatif au PLU de
Pompignac, la délibération du conseil municipal de Pompignac du 22 juillet 2013 est annulée en tant
gu’elle crée des sous-secteurs A3c et N3c.

La motivation du jugement justifiant cette annulation partielle du PLU est la suivante :

« 53.Considérant, en vingt-deuxiéme lieu, que le 14° de I'article L. 123-1-5 du code de I'urbanisme aux termes
duquel, dans sa rédaction alors en vigueur, prévoit : «... Dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres,
le reglement peut délimiter des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels des
constructions peuvent étre autorisées a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. Le réglement précise les
conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions permettant d'assurer leur insertion
dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la
zone» ; qu’en application de ces dispositions, la commune de Pompignac a pu, sans erreur de droit, ni erreur
manifeste d’appréciation, déterminer des secteurs A3 et N3, comprenant des espaces agricoles ou naturels
caractérisés par un habitat existant de tres faible densité, inséré entre des espaces agricoles, boisés ou
naturels, dans lesquels sont admises les constructions d’intérét collectif et nécessaires aux services publics,
des possibilités limitées de reconstruction en cas de sinistre ou en raison d’un intérét patrimonial ou
architectural, ainsi que I'extension ou la construction de bdtiments a usage d’habitation sous réserve que
les projets soient compatibles avec le caractere de la zone;

54. Considérant en revanche que la commune a aussi déterminé, au sein des secteurs A3 et N3, des sous-
secteurs A3c e N3c dans lesquels sont admises « les constructions a usage d’habitat, de commerces,
d’artisanat ou de bureaux ...ainsi que leurs annexes (abris, garages, piscines...), a I'exception des installations
classées pour I’environnement », alors pourtant qu’il résulte des articles 1 et 2 du réglement des secteurs A3
et N3 que les constructions a usage de bureaux, de commerce ou d'artisanat sont interdites dans ces
secteurs; que, méme si la commune fait valoir que les sous-secteurs ne portent que sur 0,2% du territoire
communal, les dispositions y autorisant les constructions méconnaissent le 14° précité de I'article L. 123-1-
5 en ce qu’elles autorisent des constructions incompatibles avec le caractere agricole et naturelle de la zone
d’implantation, se trouvent en contradiction avec les objectifs fixés par le programme d’aménagement et
de développement durables du fait qu’elles sont susceptibles d’accroitre la dispersion des activités au sein
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des zones naturelles et agricoles de la commune et de provoquer un mitage de I’espace agricole et naturel
et incohérentes avec la réglementation des secteurs A3 et N3 ; que, des lors, la délibération attaquée doit
étre annulée sur ce point tant pour erreur de droit que pour erreur manifeste d’appréciation ».

Ainsi, en application de ce jugement, les secteurs N3c sont supprimés et reclassés en zone N. Les
prescriptions réglementaires des secteur N3c sont supprimés du réglement. Ce sont les prescriptions
du réglement de la zone N qui s’appliquent alors sur ces espaces.

2.7.6. Suppression des secteurs N3 et reclassement en zone N.

La zone naturelle définie dans le PLU approuvé, concerne des secteurs équipés ou non, protégés en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de son caractere d'espaces naturels.

La zone N se décline en secteurs :

N1, pour les lieux soumis a un risque lié a la présence de carriéres souterraines : toutes
les constructions et occupations du sol, sont interdites,

- N2, pour les secteurs d’habitat existant, de qualité architecturale et patrimoniale, ou est
autorisé le changement de destination,

- N3, pour le secteur naturel a préserver, comportant un habitat de faible densité,

- NL pour le secteur naturel de loisirs. et en sous-secteurs :

N3c et NLc, pour les sous-secteurs de tailles et de capacités limitées dans lesquels les
constructions d’habitation peuvent étre autorisées.

Suite a I'annulation des secteurs N3c par le jugement du tribunal de 2015, les secteurs N3 qui sont des
secteurs agricoles comportant des habitations, n’ont plus d’utilités car ils ont les mémes
caractéristiques que la zone agricole.

La présente modification est I'occasion de supprimer les secteurs N3 et de les reclasser en zone N. Le
réglement qui s’applique sur ces secteurs reclassés est le reglement de la zone N.

2.7.7. Modifications spécifiques du réglement de la zone N

La loi ALUR du 24 mars 2014 avait considérablement restreint les capacités d’évolution des habitations
existantes en zone A et N. La loi LAAAF du 13 octobre 2014 avait assoupli une premiere fois le code de
'urbanisme en permettant les extensions des constructions existantes. Néanmoins, cet
assouplissement ne prenait pas en compte les nombreuses demandes concernant les constructions
annexes, comme les piscines et les garages. La loi Macron du 6 ao(t 2015 est donc venue compléter le
ler assouplissement opéré en intégrant, a I'article L.151-12 du Code de I'Urbanisme, des dispositions
qui permettent désormais au PLU d’autoriser les extensions et les annexes des habitations existantes
en zone N.
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La commune de Pompignac souhaite donc apporter une mise a jour du volet reglementaire du
reglement de la zone N afin d’intégrer ces nouvelles dispositions et permettre la gestion des demandes
d’autorisation d’urbanisme relatives aux extensions des constructions existantes a usage d’habitation
et annexes en zone N.

D’un point de vue reglementaire, la volonté de mettre en compatibilité le reglement du PLU relatif aux
zones A et N avec les dispositions de la loi Macron du 6 Ao(t 2015, et visant a autoriser les extensions,
annexes et piscines des habitations existantes a la date d’approbation du PLU, doit remplir plusieurs
conditions cumulatives :

- les destinations autorisées sous conditions,
- la zone d’implantation ;

- les conditions de hauteur ;

- les conditions d’emprise au sol ;

- les conditions de densité.

Pour cela les articles 2, 7, 8, 9 et 10 vont étre complétés pour apporter les modalités de gestion, et
d’implantation des annexes (y compris piscine) pour les habitations situées en zone A et N.

2.7.7.1. Modification de I'article 2

L'article 2 définit les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres. Cet
article ne traite pas des possibilités d’extension limitée des constructions a usage d’habitation non liées
a une activité agricole.

La présente modification est I'occasion de mieux préciser les destinations et usages des constructions
autorisées dans les zones N conformément aux évolutions du code de l'urbanisme depuis
|"approbation du PLU.

Des constructions a usage d’habitation existent en zone N dans le PLU. L’application du PLU ne permet
pas les extensions de ces constructions a usage d’habitation non agricoles, ni les piscines, ni les
annexes. Ainsi il est proposé d’ajouter dans cet article que les constructions a usage d’habitation
existantes a la date d’approbation du PLU peuvent faire I'objet d’extension, dans la limite de 50% de
la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU et a condition :

- de ne pas altérer la valeur écologique et paysagere du site ;

- de ne pas dépasser, pour I'extension, 100 m? de surface de plancher : La surface
maximale finale cumulée aprés extension est de 300 m? d’emprise au sol. Elle pourra étre
atteinte en une ou plusieurs fois pendant la durée de validité du PLU.

- de ne pas présenter un risque de quelque nature que ce soit pour le milieu naturel.

La surface maximale de 300m? d’emprise au sol correspond a une emprise moyenne des constructions
existantes en zone agricole.
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Dans le cas ou un batiment ancien dépasse 300 m? de surface de plancher, son extension est possible
a la double condition de rester dans le volume de la construction existante,

Extrait du réglement aprés modification :

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sans-objet:
Est autorisée une extension des constructions existantes a usage d'habitat (a I'exclusion des granges, et dépendances
diverses non congues pour I'habitat), dans la limite de 50 % de la surface de plancher existante a la date d'approbation
du PLU et a condition :
- de ne pas altérer la valeur écologique et paysagére du site ;
- de ne pas altérer la valeur écologique et paysagére du site ;
- de ne pas dépasser, pour |'extension, 100 m? de surface de plancher ; La surface maximale finale cumulée
apres extension est de 300 m? d’emprise au sol
- de ne pas présenter un risque de quelque nature que ce soit pour le milieu naturel.
La construction d’annexes a d’habitation est autorisée dans la limite de :
0 3 annexes par habitation,
0 60 m?d'emprise au sol cumulée pour les annexes,
0 La surface totale des annexes ne doit pas étre supérieure a la surface totale du batiment principal
préexistant.

2.7.7.2. Modlification de I'article 6

La présente modification du PLU approuvé est I'occasion d’apporter des précisions quant au recul
minimal d’implantation des constructions existantes par rapport aux emprises publiques quand celles-
ci ne respectent pas les reculs définis par le PLU.

Extrait du reglement aprés modification :

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques
Toute construction ou installation doit étre édifiée en retrait de I'alignement des voies existantes, & modifier ou a créer,
ce retrait doit étre de 3 m minimum.

Pour une implantation sur une voie privée, la limite effective de cette voie se substitue a I'alignement. Le retrait des
constructions doit étre au minimum de 3 m par rapport a cette limite.
Une autre implantation peut étre admise dans le cas d’extensions de constructions existantes implantées avec des
retraits différents, elles peuvent étre autorisées si elles respectent I’'alignement du batiment principal

2.7.7.3. Modification de I'article 7

L’article 7 définit les prescriptions en matiere d'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

Il définit des régles pour tous les usages de constructions. Toutefois, un complément est apporté afin
de gérer les constructions par rapport a la limite séparative et par rapport a la limite afin de permettre

une meilleure instruction des autorisations de construire, notamment en application de la prescription
du SCOT

Extrait du reglement apres modification :
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ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le retrait des constructions par rapport aux limites séparatives doit étre au moins égal a la hauteur de la construction
(L=H) avec un minimum de 3 m.

Les annexes peuvent étre implantées a 0 ou 4m minimum de la limite séparative.

Les piscines doivent étre implantées avec un recul minimum de 2m par rapport a la limite séparative.

Toute construction nouvelle, les extensions des constructions existantes doivent respecter
- Un recul de 30m minimum par rapport a I'axe des cours d’eau permanent,
- Un recul de 10m minimum par rapport a I'axe des cours d’eau intermittent.
Les ruisseaux sont répertoriés dans la cartographie figurant en annexe du présent réglement, dans cette marge la
transparence des aménagements (cl6ture, ...) a I’eau doit étre maintenue.

2.7.7.4. Modlification de I'article 8

L’article 8 définit les prescriptions en matiére d'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété. Le PLU approuvé ne définit pas de regles applicables.

Ainsi, il doit étre complété afin de gérer I'implantation des annexes et des piscines des constructions a
usage d’habitation en adéquation avec les dispositions de la loi Macron du 6 Ao(t 2015.

Extrait du réglement aprés modification :

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére

Sans-objet:

Les annexes des constructions d’habitation existantes doivent étre situées a une distance d’éloignement maximum
de 30m comptée a partir de tout point des fagades de la construction d’habitation existante.

Les abris pour les animaux domestiques ou les animaux a usage de loisirs pourront quant a eux étre situés a une
distance d’éloignement maximum de 50 meétres de la construction d’habitation.

2.7.7.5. Modification de I’article 9

L’article 9 définit les prescriptions en matiére d’emprise au sol des constructions. Pour cet article, le
PLU approuvé ne définit pas de regles applicables.

Ainsi, en application des dispositions de la loi Macron du 6 Ao(t 2015, I'article doit étre complété afin
d’une part de gérer les constructions a usage agricole et d’autre part de gérer I'implantation des
annexes et des piscines des constructions a usage d’habitation.

Extrait du reglement aprés modification :

ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

Sans-objet:

Les extensions des constructions existantes sont limitées a 50% de I'emprise au sol des constructions.

L’extension des constructions a destination d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU, dans la limite
de:

- 50% de surface de plancher supplémentaire par rapport a la surface de plancher existante a la date
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d’approbation du PLU;

La regle la plus favorable pourra étre appliquée en restant proportionnée et harmonieuse avec I'existant.
La surface maximale finale cumulée aprés extension est de 300 m? d’emprise au sol. Elle pourra étre atteinte en une
ou plusieurs fois pendant la durée de validité du PLU.
Pour les constructions a destination d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU, supérieures a 300 m?
d’emprise au sol, n'est autorisée que la création de surface de plancher lorsqu'elle reste dans le volume de la
construction existante, sans création de logement supplémentaire, dés lors que cette extension ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
La construction d’annexes a d’habitation sont autorisées dans la limite de :

0 3 annexes par habitation,

0 60 m?d’emprise au sol cumulée pour les annexes,

0 La surface totale des annexes ne doit pas étre supérieure a la surface totale du batiment principal

préexistant.

2.7.7.6. Modlification de I'article 10

L’article 10 définit les prescriptions en matiere de hauteur maximale des constructions. Le PLU
approuvé ne définit pas de regles de hauteur pour la zone N.

Il est donc nécessaire de préciser, cans le cadre de la présente modification, la régle de hauteur des
constructions autorisées et de leurs annexes.

Extrait du reglement aprés modification :

ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

Sans-objet:

La hauteur de I’extension des constructions d’habitation est limitée a 7 métres a I’égout du toit ou a I'acrotere.

Dans toute la zone N et tous les secteurs, la hauteur des annexes est limitée a 2,50m a I’égout du toit.

2.7.8. Modifications spécifiques du reglement du secteur N2 et dans le secteur NL
2.7.8.1. Modification de I'article 2 du secteur N

En cohérence avec les modifications du reglement de la zone N et des dispositions de la loi Macron du
6 Ao(t 2015, il est nécessaire de compléter la rédaction de I'article 2 du secteur N2, afin de limiter le
nombre de logements a créer par les changements de destinations autorisés : ne pas créer plus d'un
logement supplémentaire.

De plus, pour les extensions d’habitation existante, la limite cumulée maximale pour I'emprise au sol
de 300m? de la zone N est reprise pour assurer une cohérence d’emprise maximale dans les secteurs
N2 et la zone N.

Extrait du reglement apres modification :

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres
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Les constructions et installations de toute nature peuvent étre autorisées si elles sont nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

La reconstruction d'un batiment régulierement édifié et détruit par un sinistre et la restauration d'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs pourra étre autorisée lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien.

Est autorisé le changement de destination vers I'habitat (dans la limite d’'un logement supplémentaire), les bureaux,
les activités artisanales professionnelles compatibles avec le caractére du secteur et/ou les activités hoteliéres et de
loisirs-des constructions existantes dans la limite de 50% de la surface de plancher existante a la date d'approbation
du présent P.L.U..
Est autorisée une extension des constructions existantes a usage d'habitat (a I'exclusion des granges, et dépendances
diverses non congues pour I'habitat), dans la limite de 50 % de la surface de plancher existante a la date d'approbation
du PLU et a condition :
- de ne pas altérer la valeur écologique et paysagere du site ;
- de ne pas dépasser, pour 'extension, 100 m? de surface de plancher ; La surface maximale finale cumulée
apres extension est de 300 m? d’emprise au sol
- de ne pas présenter un risque de quelque nature que ce soit pour le milieu naturel.
Est autorisée également I'adjonction a une habitation d'éléments complémentaires de confort/loisir, a condition qu'ils
soient de dimension mesurée et qu'ils n’altérent pas la valeur écologique et paysagére du site.
Les affouillements et exhaussements des sols, cités aux articles R 421-19 k et R 421-23 f du code de I'Urbanisme,
peuvent étre autorisés a condition :
- qu'ils soient justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation ;
- qu'ils soient justifiés pour isoler le voisinage des nuisances générées par une zone d’activité voisine ;
- qu'ils soient destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques ;
- qu'ils soient suivis par une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en pente
douce, plantations...) aprés travaux.
La construction d’annexes a d’habitation est autorisée dans la limite de :
0 3 annexes par habitation,
0 60 m?d’emprise au sol cumulée pour les annexes,
0 La surface totale des annexes ne doit pas étre supérieure a la surface totale du batiment principal
préexistant.

2.7.8.2. Modification de I'article 7 du secteur N2 et du secteur NL

L’article 7 définit les prescriptions en matiere d'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

Toutefois, un complément est apporté afin de gérer les constructions par rapport a la limite séparative
et par rapport a la limite afin de permettre une meilleure instruction des autorisations de construire,
notamment en application de la prescription du SCOT.

De plus, les dispositions pour les annexes sont précisées comme dans les zones A et N.

Extrait du reéglement du secteur N2 apres modification :

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le retrait des constructions par rapport aux limites séparatives doit étre au moins égal a la hauteur de la construction
(L=H) avec un minimum de 4 m.
un minimum de 4 m.
Toute construction nouvelle, les extensions des constructions existantes doivent respecter
- Un recul de 30m minimum par rapport a I'axe des cours d’eau permanent,
- Un recul de 10m minimum par rapport a I'axe des cours d’eau intermittent.
Les ruisseaux sont répertoriés dans la cartographie figurant en annexe du présent reglement, dans cette marge la
transparence des aménagements (cloture, ...) a I’eau doit étre maintenue.
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Extrait du reglement du secteur NL aprées modification :

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le retrait des constructions par rapport aux limites séparatives doit &tre au moins égal a la hauteur de la construction
(L=H) avec un minimum de 4 m.

Toute construction nouvelle, les extensions des constructions existantes doivent respecter

- Un recul de 30m minimum par rapport a I'axe des cours d’eau permanent,

- Un recul de 10m minimum par rapport a I'axe des cours d’eau intermittent.

Les ruisseaux sont répertoriés dans la cartographie figurant en annexe du présent reglement, dans cette marge la
transparence des aménagements (cloture, ...) a I'eau doit étre maintenue.

2.7.8.3. Modification de I'article 8 du secteur N2 et du secteur NL

L’article 8 définit les prescriptions en matiére d'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété. Cet article ne définit aucune regle applicable pour les usages
autorisés des constructions.

Toutefois, il doit étre complété afin de gérer I'implantation des annexes et des piscines des
constructions a usage d’habitation en adéquation avec les dispositions de la loi Macron du 6 Ao(t 2015.

Extrait du réglement du secteur N2 apres modification :

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére

Sans-objet:
Le retrait des constructions par rapport aux limites séparatives doit étre au moins égal a la hauteur de la construction
(L=H) avec un minimum de 4 m.

Dispositions spécifiques aux annexes :

Les annexes totalisant moins de 60 m? d’emprise au sol sur I'unité fonciere, dont la hauteur est inférieure a 2,50 m a
I'égout de toiture ou a I'acrotére et a 3,50 m au faitage, ne sont pas concernées par ces retraits si elles respectent les
retraits prescrits pour les constructions par l'article 7.

Les annexes des constructions d’habitation existantes doivent étre situées a une distance d’éloignement maximum de
30m comptée a partir de tout point des fagades de la construction d’habitation existante.

Les abris pour les animaux domestiques ou les animaux a usage de loisirs pourront quant a eux étre situés a une
distance d’éloignement maximum de 50 metres de la construction d’habitation.

Extrait du reglement du secteur NL aprés modification :

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées I'une par rapport & l'autre & une distance au moins

égale a 8 m. Des valeurs différentes pourront étre admises, sur justification des contraintes liées aux activités

du secteur.

Les annexes des constructions d’habitation existantes doivent étre situées a une distance d’éloignement maximum
de 30m comptée a partir de tout point des fagades de la construction d’habitation existante.

Les abris pour les animaux domestiques ou les animaux a usage de loisirs pourront quant a eux étre situés a une
distance d’éloignement maximum de 50 meétres de la construction d’habitation.
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2.7.8.4. Modlification de I'article 9

L’article 9 définit les prescriptions en matiere d’emprise au sol des constructions. L'emprise au sol n’est
pas réglementée.

Ainsi, en application des dispositions de la loi Macron du 6 Ao(t 2015, I'article doit étre complété afin
d’une part de gérer les constructions a usage agricole et d’autre part de gérer I'implantation des
annexes et des piscines des constructions a usage d’habitation.

Extrait du réglement du secteur N2 aprées modification :

ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

L’extension des constructions a destination d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU, dans la limite de :
- 50% de surface de plancher supplémentaire par rapport a la surface de plancher existante a la date
d’approbation du PLU;
- de ne pas dépasser, pour I'extension, 100 m? de surface de plancher.
La surface maximale finale cumulée aprés extension est de 300 m? d’emprise au sol. Elle pourra étre atteinte en une
ou plusieurs fois pendant la durée de validité du PLU.
Pour les constructions a destination d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU, supérieures a 300 m?
d’emprise au sol, n'est autorisée que la création de surface de plancher lorsqu'elle reste dans le volume de la
construction existante, sans création de logement supplémentaire, dés lors que cette extension ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
La construction d’annexes a d’habitation sont autorisées dans la limite de :
0 3 annexes par habitation,
0 60 m?2d’emprise au sol cumulée pour les annexes,
0 La surface totale des annexes ne doit pas étre supérieure a la surface totale du batiment principal
préexistant.

Extrait du reglement du secteur NL aprés modification :

ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

La surface maximale d'emprise au sol des constructions (annexes baties comprises) par rapport a la surface de
la zone constructible ne peut excéder 30 %.
La construction d’annexes a d’habitation sont autorisées dans la limite de :
0 3 annexes par habitation,
0 60 m?d’emprise au sol cumulée pour les annexes ,
0 La surface totale des annexes ne doit pas étre supérieure a la surface totale du batiment principal
préexistant.

2.7.8.5. Modification de I'article10

L’article 10 définit les prescriptions en matiere de hauteur maximale des constructions. Le PLU
approuvé ne définit qu’une régle de hauteur pour les habitations.

Il est nécessaire de préciser la régle de hauteur des constructions autorisées et de leurs annexes.

‘ Extrait du réglement du secteur N2 aprés modification :
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ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

Hauteur des batiments :

Dépassement :

publics ou d'intérét collectif.

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 m a 'égout de toiture ou & l'acrotére et 9 métres au faitage-
Dans toute la zone N2 et tous les secteurs, la hauteur des annexes est limitée a 2,50m a I’égout du toit.

La limitation de hauteur peut toutefois étre dépassée pour les constructions et installations nécessaires aux services

Extrait du réglement du secteur NL aprées modification :

ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

métres au faitage.

Dans toute la zone N et tous les secteurs, la hauteur des annexes est limitée a 2,50m a I’égout du toit.

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut excéder 7 m a I'égout de toiture ou a l'acrotére et 9

2.8 Modifications du nuancier de couleurs

Le PLU approuvé définit un nuancier de référence pour les couleurs des murs et des toits.

Les choix faits a I'époque de I'approbation doivent étre revus car les changements climatiques

notamment remettent en cause certaines couleur, notamment les plus sombres.

De plus, une colonne est ajoutée concernant les couleurs autorisées pour les menuiseries et les

boiseries. Les choix portés dans la présente modification reprennent les gammes définies au niveau

département par le CAUE.

Couleurs Couleurs Couleurs
Teintes RAL autorisées pour les murs| autorisées pour les toits | autorisées pour les
menuiseries et leg
boiseries

RAL 1000 Beige vert X
RAL 1001 Beige X
RAL 1002 Jaune sable X
RAL 1003 Jaune de sécurité
RAL 1004 Jaune or
RAL 1005 Jaune miel
RAL 1006 Jaune mais
RAL 1007 Jaune narcisse

Beige brun X
RAL 1012 Jaune citron
RAL 1013 Blanc perlé X
RAL 1014 Ivoire X
RAL 1015 Ivoire claire X
RAL 1016 Jaune soufre
RAL 1017 Jaune safran X
RAL 1018 Jaune zinc
RAL 1019 Beige gris X
RAL 1020 Jaune olive
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RAL 1021

Jaune colza

RAL 1023

RAL 1028

Jaune trafic

Jaune ocre

Jaune curry

Jaune melon

RAL 1032

Jaune genét

RAL 1033

Jaune dahlia

RAL 1034

Jaune pastel

RA

RA

RA

RA

RAL 1037

00
004
00
00

RAL 3015

Jaune soleil

Orangé jaune

Orangé rouge

Orangé sang

Orangé pastel

Orangé pur

Orangé rouge clair

Orangé trafic

Orangé de sécurité

Orangé profond

Orangé saumon

Rouge feu

Rouge de sécurité

Rouge carmin

Rouge rubis

Rouge pourpre

Rouge vin

Rouge noir

Rouge oxyde

Rouge brun

Rouge beige

Rouge tomate

Vieux rose

Rosé clair

Rouge corail

Teintes RAL

RAL 4004

RAL 4007

RAL 5001
RAL 5002
RAL 5003

Couleurs
autorisées pour les murs

Couleurs

Couleurs

autorisées pour les toits| autorisées  pour Ies]

menuiseries et leg
boiseries

Rosé

Rouge fraise

Rouge trafic

Rouge saumon

Rouge framboise

Rouge orientale

Lilas rouge

Violet rouge

Violet bruyére

Violet bordeaux

Lilas bleu

Pourpre trafic

Violet pourpre

Violet de sécurité

Violet pastel

Télé Magenta

Bleu violet

Bleu vert

Bleu outremer

Bleu saphir
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ol

RAL 5004 Bleu noir
RAL 5005 Bleu de sécurité
Bleu brillant
RAL 5008 Bleu gris
Bleu azur
RAL 5010 Bleu gentiane
RAL 5011 Bleu acier
Bleu clair
RAL 5013 Bleu cobalt
Bleu pigeon X X
Bleu ciel
RAL 5017 Bleu traffic
Bleu turquoise
Bleu capri
Bleu océan
Bleu d'eau
RAL 5022 Bleu nocturne
Bleu distant
Bleu pastel X
Vert platine
Vert émeraude
Vert feuillage
Vert olive
RAL 6004 Vert bleu
RAL 6005 Vert mousse X
RAL 6006 Olive gris
RAL 6007 Vert bouteille
RAL 6008 Vert brun
RAL 6009 Vert sapin
Vert herbe
Vert réséda
RAL 6012 Vert noire
Vert jonc
Couleurs Couleurs Couleurs J
Teintes RAL autorisées pour les murs| autorisées pour les toits | autorisees  pour le
menuiseries et leg
boiseries
Olive jaune
RAL 6015 Olive noire
Vert turquoise
Vert mai
Vert jaune
Vert blanc X
Vert oxyde chromique
Vert péle X X
RAL 6022 Olive brune
Vert trafic
Vert fougere
Vert opale
Vert clair
Vert pin
Vert menthe
Vert de sécurité
Turquoise menthe
Turquoise pastel X
Petit-gris X
Gris argent X X
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Gris olive X
Gris mousse

Gris de sécurité
Gris souris

Gris beige

Gris kaki

Gris vert

Gris tente

Gris fer

Gris basalte

Gris brun

Gris ardoise

RAL 7016 Gris anthracite
RAL 7021 Gris noir

Gris terre d'ombre
Gris béton X X
Gris graphite
Gris granit
Gris pierre
Gris bleu

Gris silex

Gris ciment
Gris jaune
Gris clair

Gris platine
Gris poussiére
Gris agate
Gris quartz
Gris fenétre
Gris trafic A
Gris trafic B
Gris soie X X
Télé Gris 1

KK |XK(|X

X
X
X

XXX ([ >

>

SR <3< 3 X 3 < | <

RAL 7044

Couleurs Couleurs Couleurs J
Teintes RAL autorisées pour les murs| autorisées pour les toits | autorisees  pour le
menuiseries et les
boiseries
Télé Gris 2 X
Télé Gris 4 X X
Brun vert
Brun terre de sienne X
Brun de sécurité
Brun argile
Brun cuivré X
Brun fauve
Brun olive
Brun noisette
Brun rouge
RAL 8014 Brun sépia
RAL 8015 Marron
RAL 8016 Brun acajou
RAL 8017 Brun chocolat
RAL 8019 Brun gris
RAL 8022 Brun noir
Brun orangé
Brun beige
Brun péle
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IRARGO2ENNNNN Brun terre
RAL 9001 Blanc créme X
RAL 9002 Blanc gris X
RAL 9003 Blanc de sécurité X

RAL 9004 | Noir de sécurité
RAL 9005 | Noir profond

RAL 9018 Blanc papyrus X

2.9, Ajout d’un lexique

Un lexique a été mise en annexe du reglement du PLU approuvé afin de définir certains termes du
réglement : cf. page 95 du reglement modifié.

2.10. Ajout d’'une annexe complémentaire

Afin de compléter la modification de I'article 4, de l'article 11 et de l'article 13, une annexe
supplémentaire est créée.

Elle reprend des éléments issus des fiches pratiques du CAUE33, « Planter un arbre » et « Cloturer son
jardin », « Favoriser linfiltration », « Gérer les eaux pluviales » ... , permettant aux lecteurs du
reglement d’avoir des informations sur la facon d’aménager la parcelle pour améliorer la qualité des
aménagements sur la parcelle ou le terrain en complément des régles définies par le reglement de
chaque zone.

Listes des essences a privilégier pour les plantations
Arbres : Les essences suivantes seront privilégiées
ARBRES DE GRAND DEVELOPPEMENT
FRENE (FRAXINUS OXYCARPA ‘RAYWOOD))

PLATANE COMMUN (PLATANUS ACERIFOLIA)
CYPRES CHAUVE (TAXODIUM DISTICHUM)

ERABLE ARGENTE (ACER SACCHARUM)

SEQUOIA (SEQUOIA SEMPIVIRENS)

PIN DE MONTEREY (PINUS RADIATA)

CHENE PEDONCULE (QUERCUS ROBUR)

PIN PARASOL (PINUS PINEA)

FRENE A FLEURS (FRAXINUS ORNUS)

FRENE (FRAXINUS EXCELSIOR)

MARRONNIER ROUGE (AESCULUS CARNEA)
CHARME (CARPINUS BETULUS)

TULIPIER DE VIRGINIE (LIRIODENDRON TULIPIFERA)
MARRONNIER D’INDE (AESCULUS HIPPOCASTANUM)
MARRONNIER BLANC (AESCULUS BAUMANN)
CHENE PYRAMIDAL (QUERCUS ROBUR “FASTIGIATA")
TILLEUL (TILIA DASYSTYLA)

TILLEUL DE CRIMEE (TILIA ‘EUCHLORA)

TILLEUL ARGENTE (TILIA TOMENTOSA)

PEUPLIER EURAMERICAIN (POPULUS X CANADENSIS ‘ROBUSTA)
ROBINIER (ROBINIA PSEUDOACACA)

NOISETIER DE BYSANCE (CORYLUS COLURNA)
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MICOCOULIER (CELTIS OCCIDENTALIS)

CHENE DES MARAIS (QUERCUS PALUSTRIS)

SAULE BLANC (SALIX ALBA)

PEUPLIER NOIR (POPULUS NIGRA)

BOULEAU (BETULA VERRUCOSA)

COPALME D’AMERIQUE (LIQUIDAMBAR STYRACIFLUA)
PIN SYLVESTRE (PINUS SYLVESTRIS)...

ARBRES DE MOYEN DEVELOPPEMENT (développement limité)
POIRIER DE CHINE (PYRUS CALLERYA N A ‘CHANTICLEER')
CERISIER DU JAPON (PRUNUS SERRULATA ‘KANZAN’)

SAULE MARSAULT (SALIX CAPREA)

LILA D’'INDE (LAGESTROEMIA INDICA)

ARBRES FRUITIERS ...

Autres arbres locaux : Chataigner, chénes pubescens, érables champétre, frénes, merisier et bouleaux si sol acide, alisiers
torminal, sorbiers des oiseaux, saules osier et saules marsault...

Liste non exhaustive

Arbustes : dans une volonté de développer la biodiversité, des compositions mixtes seront privilégiées, associant arbustes
caducs et persistants, a fleurs et a fruits, a feuillages décoratifs ou neutres, plantes ornementales et plantes endémiques

Liste des plantes a éviter

Arbres : Les arbres seront sélectionnés de maniére adaptée a la taille des parcelles ou ils seront plantés (exemples de
coniferes a grands développements - cedres, séquoias, séquoiadendrons, pins parasols, platanes.....)

Arbustes : les essences toxiques seront utilisées avec parcimonie (lauriers roses, pyracanthas...), ainsi que les espéces
envahissantes (bambous, érable negundo...)

Composition d’une haie

080&1m |

Abélie a N Coréte Pittospore &
grandes flewrs Seringat du Japan petites feullles

Gattiller Viome obier

Osmanthe de
Burkwaaod

Laurier-tin

Groselllier Arbuste sux Fusain
a fleurs bonbons d'Europe
Profusion’
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Gérer ses eaux pluviales

AMENAGER POUR
FAVORISER L'INFILTRATION

! La nature du sol

Un sol composé de grains de grosse taille (typesol sableux) permet

infiltration rapide de feau. A contrario, plus les particules du sol sont ﬁnes
(type terrain argileux), plus le sol se gonfle en eau et plus le temps
d'infiltration est lent. A |a suite de longues pluies continues, les sols
argileux déja gorgés d'eau ne parviennent plus 3 absorber Fexcédent et les
phénoménes de ruissellement sont accrus.

ATTENTION : En fonction de |a nature des sols. I'aau de pluie
ne s'infiltrera pas de la méme fzcon.

| Les matériaux perméables
Les matériaux perméables facilitent la gestion des eaux pluviales en
s'intégrant facilement dans le paysage. Privilégiez les mélanges

terre-pierre, graviers, les copeaux, pavés drainants ou encore dalles
alvéolées.

| La structure paysageére et la végétation

La présence du végétal est essentielle pour |a gestion des eaux de plue.
La végétation existante réduit le volume des eaux pluviales a gérer sur la
pamdle et facilite I'infiltration naturelle. Les arbres absorbent de grandes
quantités deau. Les haies coupent le vent. Les herbes et
plantations basses protégent |e sol de I'érosion. La plantation bien étudiée
de végétaux, d'essences et de strates diversifiées (arborée, arbustive,
herbacée), contribue & la bonne gestion des eaux pluviales.

AMENAGER SA PARCELLE
POUR GERER SES EAUX PLUVIALES

puits
d'infiltration
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cléture & claire-voie
qui facilite I'écoulement
(ex ! ganivelle)

/:'_\

®
H

fossé

:rllamrlv; n
5 on-busé
infittration | de leau pluyigle

infiltration

CONNAITRE
LES RISQUES

Lors d'épisodes pluvieux intenses et/ou de longue durée, certains
types de sols (argileux en particulier) se gorgent d'eau et des
effondrements de terrains peuvent se produire sous 'effet de la
montée en charge {glissement de terrain, effondrement, etc.).

Le ruissellement de pluies intenses peut provoquer des inondations,
des éboulements et des coulées de boues.

jardin de pluie
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Limiter U'imperméabilisation du sol

UTlESN0n de mateniauy poreux @1 revstemeants non Sanches  baton porsy e, bétan Btummeus diamant, ereohs & liant synthsligue
dramant, reyatement Avdolame pieme 21 DSLoN POSAS Bved [OM1Ss DEmMEaDIes (Joimes cosux srhemes oo Svsc Qranmulats), melange s
piene enhehé

création d'espaces plantés - arbees, arbustes, herbe, etc

parkong deles alvéolares enherbées beton poveux parking tere-plere enherbé

Favori ser U'infiltration

fomads, nouss, wanchées, puits d'nfiltration,
amanagement de l'aspace : dinger f'eau vers les aspaces plantés.

newe enherbée perking et noue planide voire o Tossés latdraux

;mker et réguler les flux

Siockage temporaire des eaux puaales avant resttubon dans un cowrs g'eau ou restitution S cébat limitd su dseau
fossés, nouss of tranchidas de dtention

stockage sur toiture, chaussée & structure résacvait, cit=mne, hassin de rétention

bassin de rétention citesms loMure terasse volalicée
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Les techniques de stockage

Les modéles hors-sol =
capacité de stockage - de 100 2 500 litres, colt : de 100 a 2 800 £ (chiffres 2009),

. ainstaller au pied d'une descante d'eau de pluie, avec un systéme de filtration pour éviter les feuilles, les débris et les insectes,
poser le récupérateur 3 au moins 20 cm du sol pour pouvoir placer un aresoir ou UN seau sous le robinet,

' le polyéthyléne tient mieux dans le temps que l2 PVC,

| ne pas oublier da vidanger la cuve avant les risques de gelées,
tous les modéles ne sont pas esthétiques, prévoir un habillage (bois, plantes grimpantes, etc.).

Les modéles enterrés :
' capacité de stockages de 1 500 3 30 000 litres, colt : 4 000 3 B 000 £ (chiffres 2009},

invisibles puisque enterrés ou installés dans une cave, il est également possible de valoriser une ancienne fosse toutes eaux, aprés
nettoya
‘la :Xe?:e est a I'abri de 1a lumiére, cela permet déviter le développement d'algues. Elle est également 3 I'abri de |a chaleur =t du gal,
' pour pakier le risque d'une citerne vide. on peut prévoir une pompe (avec systame de disconnexion) basculant automatiguement vers
le réseau dalimentation en eau potable,
| prendre toutes les précautions {grilles, filtras, bac de décantation) pour &viter Iarrivée dans la cuve de feuilles et autres débris,
' Tintérét du béton arme sur le polyéthyléne est de neutraliser I'acidité de I'eau de pluie et d'&tre plus abordable, e colt 8tant nettement
inférieur pour les grandes contenances,

& coonmne @ neoun @ soronn on trinerest atiee [ verw i
. Danss b dutibominn . Flagus e 1lgnanadtiaon s empirt on . Srvpies . Poanie
A PR K T O W
. Dasantt de wanbop PROINMRS Mt e oo Mo ® . Patarem il Lilaw (AA o ADY
. Abraton . Clapet 3t brabser
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3. IMODIFICATIONS A APPORTER AU ZONAGE

3.1. Modification portant sur les zones

3.1.1. Reclassement d’une partie de la zone AUm en zone UC1

En premier lieu, il s’agit de reprendre le reglement graphique pour le mettre a jour des derniers projets
de constructions réalisés depuis I'approbation du PLU.

Pour cela, il s’agit de modifier le réglement graphique afin de procéder a :

- Reclassement d’une partie de la zone AUm de long du Chemin de Lauduc au nord-ouest de la
commune en zone UC1 sur les parties baties a vocation d’habitation.

Au sud du village artisanal, un lotissement a vocation d’habitation, « la Clairiere de Lauduc », s’est
développé. Ici encore, toutes les constructions ont été réalisées comme en atteste la photo aérienne

ci-dessous.

Extrait du zonage avant modification
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Suite au jugement rendu par le Tribunal administratif de Bordeaux le 30 juin 2015 relatif au PLU de
Pompignac, la délibération du conseil municipal de Pompignac du 22 juillet 2013 est annulée en tant
gu’elle crée des sous-secteurs A3c et N3c.

La motivation du jugement justifiant cette annulation partielle du PLU est la suivante :

« 53.Considérant, en vingt-deuxiéme lieu, que le 14° de I’article L. 123-1-5 du code de I'urbanisme aux
termes duquel, dans sa rédaction alors en vigueur, prévoit : «... Dans les zones naturelles, agricoles ou
forestieres, le reglement peut délimiter des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans
lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.
Le réglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions
permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractere naturel, agricole ou forestier de la zone» ; qu’en application de ces dispositions, la commune
de Pompignac a pu, sans erreur de droit, ni erreur manifeste d’appréciation, déterminer des secteurs
A3 et N3, comprenant des espaces agricoles ou naturels caractérisés par un habitat existant de trés
faible densité, inséré entre des espaces agricoles, boisés ou naturels, dans lesquels sont admises les
constructions d’intérét collectif et nécessaires aux services publics, des possibilités limitées de
reconstruction en cas de sinistre ou en raison d’un intérét patrimonial ou architectural, ainsi que
I’extension ou la construction de bdtiments a usage d’habitation sous réserve que les projets soient
compatibles avec le caractére de la zone;

54. Considérant en revanche que la commune a aussi déterminé, au sein des secteurs A3 et N3, des
sous-secteurs A3c e N3c dans lesquels sont admises « les constructions a usage d’habitat, de
commerces, d’artisanat ou de bureaux ...ainsi que leurs annexes (abris, garages, piscines...), a
I’exception des installations classées pour I’environnement », alors pourtant qu’il résulte des articles 1
et 2 du reglement des secteurs A3 et N3 que les constructions a usage de bureaux, de commerce ou
d'artisanat sont interdites dans ces secteurs; que, méme si la commune fait valoir que les sous-secteurs
ne portent que sur 0,2% du territoire communal, les dispositions y autorisant les constructions
méconnaissent le 14° précité de l'article L. 123-1-5 en ce qu’elles autorisent des constructions
incompatibles avec le caractere agricole et naturelle de la zone d’implantation, se trouvent en
contradiction avec les objectifs fixés par le programme d’aménagement et de développement durables
du fait qu’elles sont susceptibles d’accrofitre la dispersion des activités au sein des zones naturelles et
agricoles de la commune et de provoquer un mitage de I'espace agricole et naturel et incohérentes
avec la réglementation des secteurs A3 et N3 ; que, des lors, la délibération attaquée doit étre annulée
sur ce point tant pour erreur de droit que pour erreur manifeste d’appréciation ».

Ainsi, en application de ce jugement, les secteurs A3c sont supprimés et reclassés en zone A. Les
prescriptions réglementaires des secteur A3c sont supprimés du reglement. Ce sont les prescriptions
du réglement de la zone A qui s’appliquent alors sur ces espaces.

De plus, comme expliqué précédemment dans la présente note, les secteurs A3 et N3 sont reclassés
enAetenN.
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Extrait du zonage avant modification
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Extrait du zonage apres modification
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Exemple de suppression des secteurs A3, A3c, N3 et N3c sur les hameaux de Sarail et Bouchet
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3.2.1.

Le bilan des emplacements du PLU approuvé a été réalisé. Le tableau ci-aprés indique les ER qui ont

Mise a jour des emplacements réservés

été réalisés, abandonné, ...

Suite a la notification du PLU et a lI'enquéte, la municipalité a complété son travail sur les
emplacements réservés et a exprimé le souhait d’adapter de nouveaux la liste des ER, notamment :

x

N° Bénéficiaire Désignation de I'opération Bilan
! D& Elargissement de I'Avenue du Périgord & 12 m d'emprise
épartement -
au droit de la zone Uy.
Elargissement du chemin de Perriche & 10 m d'emprise
2 Commune jusqu'd la station de pompage de Roquebert (eau
potable).
Opération réalisée
3 Commune G@eﬂen—ée—zene&d—epeﬂéegedes—eeex—epureesei ER devepu sans
fraitees-de-la-station-d'epuration: Objet
ER & supprimer
4 Département | Aménagement de sécurité et de valorisation de lI'entrée
et Commune de ville d l'intersection des RD241 et RD 115.
Création-d'un-cheminement-doux{ceinture-verte} Plus d'actualités
5 Commune reliantER19-{cheminement-douxroute-de-la-Postel-au acquisition terrain réalisée
cheminde-Callonge-flargeurémj: ER & supprimer
6 Département | Aménagement de sécurité a I'entrée est du bourg par
et Commune la RD241.
7 Département Aménagement de sécurité du carrefour d'accés au
et Commune lotissement de La Laurence par la RD241.
8 Département | Aménagement de sécurité au carrefour RD115 et route
et Commune de Touty.
Création d'un cheminement doux vers le parc
9 Commune :
communal (ceinture verte) de largeur ém
Création d'un cheminement doux (2éme ceinture verte)
10 Commune entre le chemin de Chaufour et la Route de la Poste, le
long du fossé (largeur 6 m).
11 Commune Extension du parc communal
Création-d'un-cheminement-doux{ceinture-verte} Opération réalisée
12 Commune reliantlechemin-de-Lalande-&laplaine- dessporsetay ER & supprimer
Création d'un cheminement doux (ceinture verte) entre
13 Commune le vallon de la Capéranie et le chemin des Cordes
(largeur 6m).
Elargissement-a-10-m-d'emprise-delaroute de Touty Travaux réalisés
14 Commune . . - ) \ :
pouramenager-descirculations-doucesenbas-cotes. ER & supprimer
Elargissement&10-m-d'emprise-delaroutede Touty Travaux réalisés
15 Commune . . - ) . -
pouramenager-descirculationsdovcesenbas-cotés. ER & supprimer
Elargissement & 10 m d'emprise de la route de La Poste
16 Commune . . . .
pour aménager des circulations douces en bas-cotés.
Création-d'une-nouvellevoie poursécuriserle-cenire- Opération réalisée
17 Commune bourgparle-déplacement-du-fluxprincipal-de ER & supprimer
Création d'un passage technique (assainissement et
18 Commune ligne HTA & enterrer) d'un cheminement doux reliant la
nouvelle voie (ER 17) au chemin de Saint-Paul.
Création d'un cheminement doux (ceinture verte),
19 Commune reliant le terrain communal de la Cascade au carrefour

du Pont Castaing et-&'ER 5-{largeuré-ml-
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21

Commune

Opération réalisée
ER & supprimer

22

Commune

Création d'un cheminement doux (ceinture verte),
entre la route de la Poste et le chemin de Cordes
(largeur 6 m).

23

Commune

Création de bassins de régulation des eaux pluviales de
la moitié est du Bourg, au lieu-dit "Au Pont".

24

Commune

Création d'un espace naturel et de plantations,
permettant I'expansion d'activités ponctuelles liées au
fonctionnement du centre bourg (stationnement

25

Commune

temporaire notamment).
E - - - ; -

Projet qui n'est plus d'actualité
ER & supprimer

26

Commune

Création d'équipements d'intéréts collectif.

27

Commune

Création d'un cheminement doux (2éme ceinture verte)
entre le Chemin des Carmes et la route de Laurence - D
241, vers le chemin de Grabat (largeur 6 m).

28

Commune

Création d'un cheminement doux (2éme ceinture verte
et liaison inter-village), entre la route de Touty et
l'avenue du Périgord, vers Yvrac et Montussan (largeur 6
m).

Cet ER pourra étre conservé
jusqu'a la révision complete du
PADD.

29

Commune

Création d'un cheminement doux (2éme ceinture verte)
permettant de relier le chemin de Marsalat, puis le
chemin d'exploitation communal & la route de la Poste
(largeur 6m).

30

Commune

~eatond -

Opération réalisée
ER & supprimer

31

Commune

Projet qui n'est plus d'actualité
ER & supprimer

32

Commune

Création d'un cheminement doux (2éme ceinture verte
et licison inter-villages), de la route de la Laurence (RD
241) au chemin de Rhodes, au chemin de Carpentey, &
Salleboeuf et & Fargues Saint Hilaire (largeur 6 m).

33

Commune

Création d'un cheminement doux (2éme ceinture verte
et liaison inter-villages) du chemin des Graves d la route
de I'Hermitage, vers Tresses, vers la zone d'activité du

34

Commune

Clouet ef vers Yvrac (largeur é m).

Aménagementspécifiguepourlaccesdespoidsiourds

Projet qui n'est plus d'actualité
ER & supprimer

35

Commune

Acquisition réalisée
ER & supprimer

36

Commune

A supprimer dans le cadre du
plan vélo

37

Commune

Travaux réalisés
ER & supprimer

38

Commune

Travaux réalisés
ER & supprimer

39

Commune

Servitude de passage des eaux pluviales entre le
chemin des Graves et le réseau public des eaux
pluviales situé en aval (largeur 3 m).

40

Commune

Création d'un cheminement doux sur la parcelle ZD214

41

Commune

du chemin de Bellevue vers le chemin de Martinot
; ) , g T
SIVIGES Shesamenage 51 5‘551 SIemeRIGies&-ces

Supprimé suite courrier DREAL

42

Commune

Création d'un cheminement doux le long du chemin de
Sarail jusqu'a Marsalat

43

Commune

c — .

A supprimer - erreur
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Création d'un cheminement doux du lotissement le
Domaine vers la ceinture verste du Pont Castaing

45

Commune

Création d'un parc communal

Le PLU approuvé a défini 39 emplacements réservés pour des opérations publiques.

15 sont supprimés de la liste de emplacements réservés.

4 nouveaux emplacements réservés sont créés pour des cheminements piétons, un parc communal.

De plus, suite a I'avis du département de la Gironde, Plusieurs emplacements réservés (ER) doivent

étre rectifiés :

Les ER n°4, 6 et 7, situés en agglomération, ne doivent pas étre portés au bénéfice du
Département, car ils ne correspondent pas a des projets départementaux, mais pourront étre

préservés au profit de la commune.
L'ER n°8 peut étre maintenu au bénéfice conjoint de la commune et du Département car il
correspond, en partie, a un dégagement de visibilité le long de la RD 115 en sortie d'une voie

communale.
3.2.2. Nouvelle liste des emplacements réservés
N° Bénéficiaire Désignation de l'opération
1 Département Elargissement de I'Avenue du Périgord & 12 m d'emprise au droit de la zone Uy.
5 Commune Elargissement du chemin de Perriche a 10 m d'emprise jusqu'd la station de pompage de
Roquebert (eau potable).
Aménagement de sécurité et de valorisation de I'entrée de ville a l'intersection des RD241
4 Commune
etRD 115.
6 Commune Aménagement de sécurité a l'entrée est du bourg par la RD241.
Aménagement de sécurité du carrefour d'accés au lotissement de La Laurence par la
7 Commune
RD241.
8 Cgmmune et Aménagement de sécurité au carrefour RD115 et route de Touty.
Département
9 Commune Création d'un cheminement doux vers le parc communal (ceinture verte) de largeur 6m
Création d'un cheminement doux (2eme ceinture verte) entre le chemin de Chaufour et la
10 Commune .
Route de la Poste, le long du fossé (largeur 6 m).
11 Commune Extension du parc communal
Création d'un cheminement doux (ceinture verte) entre le vallon de la Capéranie et le
13 Commune :
chemin des Cordes (largeur 6m).
Elargissement & 10 m d'emprise de la route de La Poste pour aménager des circulations
16 Commune .
douces en bas-cotés.
Création d'un passage technique (assainissement et ligne HTA & enterrer) d'un
18 Commune . . . . ;
cheminement doux reliant la nouvelle voie (ER 17) au chemin de Saint-Paul.
Création d'un cheminement doux (ceinture verte), reliant le terrain communal de la
19 Commune ;
Cascade au carrefour du Pont Castaing
Création d'un cheminement doux (ceinture verte), entre la route de la Poste et le chemin
20 Commune
de Cordes (Largeur 6 m)
Création d'un cheminement doux (ceinture verte), entre la route de la Poste et le chemin
22 Commune
de Cordes (largeur 6 m).
Création de bassins de régulation des eaux pluviales de la moitié est du Bourg, au lieu-dit
23 Commune " "
Au Pont".
Création d'un espace naturel et de plantations, permettant I'expansion d'activités
24 Commune ponctuelles liées au fonctionnement du centre bourg (stationnement temporaire
notamment).
26 Commune Création d'équipements d'intéréts collectif.
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Création d'un cheminement doux (2eme ceinture verte) entre le Chemin des Carmes et la

27 Commune route de Laurence - D 241, vers le chemin de Grabat (largeur 6 m).
Création d'un cheminement doux (2éme ceinture verte et ligison inter-village), entre la
28 Commune . .
route de Touty et 'avenue du Périgord, vers Yvrac et Montussan (largeur 6 m).
Création d'un cheminement doux (2éme ceinture verte) permettant de relier le chemin de
29 Commune

Marsalat, puis le chemin d'exploitation communal a la route de la Poste (largeur 6m).

Création d'un cheminement doux (2éme ceinture verte et licison inter-villages), de la route
32 Commune de la Laurence (RD 241) au chemin de Rhodes, au chemin de Carpentey, a Salleboeuf et
d Fargues Saint Hilaire (largeur 6 m).

Création d'un cheminement doux (2éme ceinture verte et licison inter-villages) du chemin
33 Commune des Graves d la route de I'Hermitage, vers Tresses, vers la zone d'activité du Clouet et vers
Yvrac (largeur 6 m).

Servitude de passage des eaux pluviales entre le chemin des Graves et le réseau public
des eaux pluviales situé en aval (largeur 3 m).
Création d'un cheminement doux sur la parcelle ZD214 du chemin de Bellevue vers le
chemin de Martinot

42 Commune Création d'un cheminement doux le long du chemin de Sarail jusqu'ad Marsalat

Création d'un cheminement doux du lotissement le Domaine vers la ceinture verste du
Pont Castaing

45 Commune Création d'un parc communal

39 Commune

40 Commune

44 Commune
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CONSEQUENCES DE LA MODIFICATION DU PLU

1. CONSEQUENCES SUR LE RAPPORT DE PRESENTATION

La présente notice explicative, ainsi que le dossier d’examen au cas par cas, constituent les
compléments apportés au rapport de présentation.

2. CONSEQUENCES SUR LE REGLEMENT ECRIT

Le reglement écrit est modifié en plusieurs endroits et pour plusieurs motifs :

- Correction d’erreurs ;

- Clarification des regles édictées ;

- Compléter les regles en vigueur pour une meilleure application de I'idée originelle ;

- Assouplissement de certaines regles précédemment édictées trop contraignantes ou
inapplicables ;

- Ajout de regles dans le but d’une meilleure intégration architecturale et de permettre
certaines dérogations.

Cette liste est non exhaustive.

Les modifications apportées sont justifiées au sein de la notice explicative et figurent de couleur jaune
au projet de réglement joint au dossier de modification.

3. CONSEQUENCES SUR LES SURFACES DES ZONES

Comme présenté dans le tableau ci-dessous, les modifications de surfaces de zones ne sont pas de
nature a changer les grands équilibres reglementaires établis dans le cadre de la révision du Plan Local
d’Urbanisme approuvé en 2013.

Le réglement graphique est modifié pour plusieurs motifs :

- Modification du zonage
- Modification des emplacements réservés
- Création des prescriptions patrimoniales
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PLU actuel PLU modifié Evolution
Surface en ha % Surface en ha % en ha %
Ua 5,41 0,5% 5,41 0,5% 0,00 0%
Ub 51,26 4,4% 51,26 4,4% 0,00 0%
Ucl 41,36 3,6% 42,83 3,7% 1,48 3,6%
Ucl* 0,29 0,0% 0,29 3,7% 0,00 0%
Uc2 46,11 4,0% 46,26 4,0% 0,15 0,3%
Uc3 8,24 0,7% 8,24 0,7% 0,00 0%
Uc4d 7,65 0,7% 7,65 0,7% 0,00 0%
udl 38,79 3,3% 38,79 3,3% 0,00 0%
ud1* 0,31 0,0% 0,31 3,3% 0,00 0%
Ud2 9,82 0,8% 9,82 0,8% 0,00 0%
udr 0,35 0,0% 0,35 0,0% 0,00 0%
Ue 6,72 0,6% 7,86 0,7% 1,14 17,0%
Uy 6,63 0,6% 6,63 0,6% 0,00 0,0%
Zones U
AU 5,04 0,4% 3,90 0,3% -1,14 -22,7%
AUm 14,89 1,3% 13,41 1,2% -1,48 -9,9%
Zones AU 19,93 1,7% 17,31 1,5% -2,62 -13,2%
A 669,10 57,6% 688,46 59,2% 19,36 2,9%
Al 22,94 2,0% 22,94 2,0% 0,00 0%
A2 9,01 0,8% 9,01 0,8% 0,00 0%
A3 18,43 1,6% 0,00 0,0% -18,43 /
A3c 0,92 0,1% 0,00 0,0% -0,92 /
Zones A 720,41 62,0% 720,41 62,0% 0,00 0%
N 93,66 8,1% 169,90 14,6% 76,23 81,4%
N1 3,40 0,3% 3,40 0,3% 0,00 0%
N2 0,77 0,1% 0,77 0,1% 0,00 0%
N3 74,88 6,4% 0,00 0,0% -74,88 /
N3c 1,50 0,1% 0,00 0,0% -1,50 /
NL 23,10 2,0% 23,10 2,0% 0,00 0%
NLc 1,68 0,1% 1,68 0,1% 0,00 0%
Zones N 199,00 17,1% 198,85 17,1% -0,15 -0,1%
Total général 1162,27 100,0% 1162,27 100,0% 0,00 0%
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Le tableau ci-dessous met en évidence |'évolution des surfaces des zones du PLU : il quantifie les
surfaces des zones du PLU approuvé (dans la premiére colonne) reclassées (ligne du haut de tableau).

Par exemple, 1,5 ha de AUm du PLU approuvé ont été reclassés en zone Ucl dans la présente

modification.

Surface

en ha PLU modifié

PLU Ua | Ub | Ucl [Ucl*| Uc2 | Uc3 | Uc4 | Udl |Ud1*| Ud2 [ Udr [ Ue | Uy | AU |[AUm| A | Al | A2 | N | N1 | N2 | NL | NLc | Total
Ua 5,4 5,4
Ub 51,3 51,3
Ucl 41,4 41,4
Ucl* 0,3 0,3
Uc2 46,1 46,1
Uc3 8,2 8,2
Uca 7,6 7,6
ud1 38,8 38,8
ud1* 0,3 0,3
ud2 9,8 9,8
Udr 0,4 0,4
Ue 6,7 6,7
Uy 6,6 6,6
AU 1,1 3,9 5,0
AUm 1,5 13,4 14,9
A 669,1 669,1
Al 22,9 22,9
A2 9,0 9,0
A3 18,4 18,4
A3c 0,9 0,9
N 0,1 93,7 93,7
N1 3,4 3,4
N2 0,8 0,8
N3 74,9 74,9
N3c 1,5 1,5
NL 23,1 23,1
NLc 1,7 | 1,7
Total | 54 (51,3|42,8| 0,3 [46,3| 82|76 (388|033 |98 |04 79|66 |39 |13,4(6885|229| 9,0 [169,9| 3,4 | 0,8 |23,1| 1,7 (1162,3

Les emplacements réservés sont également modifiés : 11 968 m? ont été ajoutés et 102 495 m? ont

été supprimés.

128 710 m? supplémentaires ont été identifiés en tant qu'éléments de paysage protégés au titre de
I'article L. 159-19 du CU (Chateaux, batis remarquables, parcs ou arbres).

1447 metres linéaires supplémentaires ont été identifiés en tant qu'é
(haies, alignements d’arbres ou murs).

éments de paysage protégés

Les éléments de patrimoine a protéger sont repérés au sein du reglement graphique L151-19, et sont

inventoriés en annexe du reglement écrit. lls sont au nombre de 39.
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4, COMPOSITION DU DOSSIER DE 1% MODIFICATION

e Piéce n°1: La présente notice explicative
e Piéce n°2: Les plans de zonage modifiés
e Piéce n°3: Le réglement écrit modifié

e Piéce n°4 : La liste des emplacements réservés modifiée
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CONTEXTE REGLEMENTAIRE

La présente démarche de modification du Plan Local d’Urbanisme a été initiée par la commune
Pompignac, elle constitue la 1% procédure de modification de droit commun.

Pour tout renseignement concernant la commune et les motivations qui ont conduit a

de

’élaboration du

Plan Local d’Urbanisme actuellement en vigueur, il y a lieu de se reporter au rapport de présentation

général du PLU approuvé.

Le PLU a été approuvé par délibération du Conseil municipal le 22 juillet 2013.

Conformément aux articles L153-36 a L153-44 et suivants du code de I'urbanisme, cette modification

n’aura pas pour conséquences :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement

durables.

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére.

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des

paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas

été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la

commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou

par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.
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Note technique

Modification n° 1 du PLU de la commune de Pompignac

Compatibilité du projet de modification du PLU de la commune de
Pompignac - Communauté de communes Coteaux Bordelais avec les
orientations du SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise

Projet de modification n° 1 du PLU approuvé le :
Document 22 juillet 2013

d’urbanisme en Date de réception du dossier : 02/07/2024
vigueur :

PLU 2013

Modification

n° 1:

17/05/2024

Population
légale 2021 :

3 431 habitants
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1 162 hectares
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Compatibilité du projet de modification n°© 1 du PLU avec les dispositions
retenues dans le SCoT

Les évolutions liees a la modification du PLU de la commune de Pompignhac sont
compatibles avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
approuvé et ne portent pas atteinte a des espaces agricoles, naturels et forestiers.

Les nouvelles dispositions de la modification du PLU concernent :

- la correction des références a des dispositions réglementaires obsolétes, devenues
caduques depuis la loi ALUR, ou bien inapplicables ;

- la mise a jour des emplacements réservés inscrits au PLU en vigueur ;

- la préservation de l'identité paysagere et des caractéristiques propres de la commune
(végétation et paysage remarquables, batiments d’intérét patrimonial, particularité de
quartier, qualité des clétures et constructions...) ;

- I'identification du patrimoine bati a préserver ;
- 'amélioration des dispositions sur la gestion des infiltrations des eaux pluviales ;

- la maitrise de la densification en encadrant les possibilités de division fonciére et de
droits a batir, en fonction des secteurs et en permettant de mieux intégrer le logement
social.

Mise a jour du PLU au regard de la loi ALUR et redéfinition des regles

Les dispositions relatives a la taille minimale de parcelles et le Coefficient d’Occupation
des Sols (COS) ont été supprimées comme indiquées par la loi ALUR.

Pour éviter toute interprétation erronée, certaines définitions ont été redéfinies dans
I'objectif de rendre I'appropriation des régles du PLU plus claire et cohérente.

Les définitions modifiées portent sur :

- les annexes aux batiments, dans I'objectif d’éviter leur transformation en habitat
secondaire ou locaux d’activité,

- les corrélations entre emprise au sol, espaces libres et plantations et les dessertes et
stationnement dans l'objectif d’optimiser les surfaces de pleine terre pour permettre
I'infiltration des eaux pluviales,

- le changement de destination, notamment par I’explication de conséquences et des
procédures annexes.

Cette évolution du document d’urbanisme ne reléve pas du rapport de compatibilité vis-a-
vis des orientations du SCoT qu’elle ne remet aucunement en cause.
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Mise a jour des emplacements réservés
Le PLU approuvé définit 39 emplacements réservés pour des opérations publiques.

14 sont supprimés de la liste des emplacements réservés. 5 nouveaux emplacements
réservés sont créés pour des cheminements piétons, des jardins partagés, un parc
communal.

Cette évolution du document d’'urbanisme ne reléve pas du rapport de compatibilité vis-a-
vis des orientations du SCoT qu’elle ne remet aucunement en cause.

Adaptations pour une meilleure préservation du patrimoine bati et paysager

Au travers de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, le PLU identifie et localise les
éléments patrimoniaux pour assurer leur préservation, leur conservation ou leur
restauration. Cette disposition permettra a la commune de Pompignac de mieux préserver
les éléments Dbétis, le petit patrimoine local, les arbres, les linéaires de haies ou
alignements d’arbres. Ces éléments de patrimoine sont identifiés sur le plan de zonage et
recensé via un atlas constitué de :

- 13 éléments pour le patrimoine bati,

- 7 éléments pour le petit patrimoine,

- 13 arbres,

- 11 éléments pour les linéaires de haies ou alignements d’arbres.

Concernant le reglement, dans les secteurs et espaces identifiés sont interdits toutes
nouvelles constructions et travaux ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre la qualité architecturale, paysagere et écologiques de ces espaces. Seuls
les travaux pour des extensions des constructions existantes, de piscine et d’annexes de
moins de 60m2 d’emprise au sol, ou les travaux nécessaires a la restauration, ou ceux
nécessaires a la valorisation sont admis sous réserve de ne pas détruire le patrimoine et
les milieux présents.

Cette évolution du reéglement du document d’urbanisme est compatible avec les
orientations du SCoT en matiére de préservation du patrimoine et du paysage. Le
renforcement du contrble des travaux d’aménagement sur les éléments de patrimoine au
travers de l'autorisation préalable permet a la commune de s’assurer du maintien des
éléments de patrimoine et de garantir la préservation des paysages.

Maitrise de la densification

Sur la période 2011-2021, la commune a connu une multiplication des divisions
parcellaires sur son territoire. Suite a I'analyse de la capacité d’accueil par rapport au
potentiel constructible et la mise en relation avec les dynamiques démographies (accueil
de population et habitants permanents) la commune souhaite encadrer le phénomene de

division parcellaire afin de :
- maitriser la densification sur des secteurs propices,

- anticiper la réalisation des logements locatifs sociaux (commune non soumise a loi
SRU mais population proche du seuil défini par I'article 55),

- éviter des zones urbaines en situation de vulnérabilité par rapport aux conditions
climatiques,

- adapter les réseaux et équipements et programmer les investissements nécessaires a
leur réalisation ou amélioration,

- respecter les objectifs du PADD sur les capacités d’'accueil et les capacités des
équipements publics (eau potable, assainissement, électricité).
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Les outils et dispositions mis en place dans le reglement du PLU :
- Coefficient de pleine terre,

- Modification des regles en termes d’acces et de voirie pour encadrer voire limiter les
détachements parcellaires,

- Ajuster la régle sur le stationnement des véhicules en zones urbaines et a urbaniser,
- Adapter le seuil d’application de la réalisation de logements sociaux,

- Définir les modalités d’application des régles du PLU définies par I'article L.151-21 du
code de l'urbanisme.

Cette évolution du document d’urbanisme est compatible avec les orientations du SCoT
dans la mesure ou les dispositions mises en place pour encadrer la division parcellaire
visent a :

- un renforcement du tissu existant,
- I'anticipation des besoins en logements sociaux,

- la préservation et au dimensionnent de I'accueil démographique en relations aux
ressources du territoire,

- l'anticipation de la réduction de I'artificialisation des sols,

- la préservation des paysages.

Dispositions relatives a I'infiltration des eaux pluviales et a la gestion de I'eau

Les dispositions relatives a l'infiltration des eaux pluviales résultent de la traduction du 4
schema directeur des eaux pluviales élaboré par la CdC Rives de la Laurence s’appliquant
également a la commune de Pompignac.

Les dispositifs de gestion des pluies sont appliqués via des prescriptions relatives au

« zonage pluvial ». Ce zonage s’applique de maniére différente selon les typologies

d’habitat :

- pour [I'habitat individuel les aménagements pluviaux devront s’orienter

préférentiellement vers des noues d’infiltration ou des jardins de pluie,

- pour les projets plus conséquents, les ouvrages de gestion des eaux pluviales seront
dimensionnés pour assurer la gestion des pluies courantes par infiltration et/ou par
rétention/régulation, suivant la valeur de perméabilité mesurée.
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AMEMAGER 54 PARCELLE
PO GERTR SES CALR PLUNIALES

Extrait de la notice explicative relative a la gestion des eaux pluviales

Des dispositions concernant les cours d'eau ont été rajoutées, notamment suite aux
intempéries et aux inondations de juin 2021 que la commune a subies. Ces dispositions
concernent I'entretien des fossés et des cours d’eau (ouverts et/ou busés), les ouvrages
d’assainissement et des eaux pluviales. L'entretien doit etre assuré par les propriétaires
des parcelles traversées. Sont également ajoutées dans le réglement les dispositions de
I'orientation B1 du SCoT concernant les reculs minimaux a respecter pour les cours d’eau
et fils de I'eau.

Dans un souci de réduction de la vulnérabilité du territoire aux inondations, les nouvelles
constructions et des extensions des construtions existantes sont interdites sur les
secteurs impactés par les inondations de juin 2021.

Ces dispositions sont compatibles avec les orientations du SCoT en vigueur en lien avec
les principes d’adaptation au changement climatique rappelé par les documents
supérieurs (SDAGE Adour-Garonne et PGRI 2022-2027) que le SCoT intégre dans le cadre
de sa procedure d’évolution en cours vers un SCoT bioclimatique.

2. Synthése

Au vu des éléments analysés, il ressort que le projet de modification n° 1 du PLU de
Pompignac est compatible avec les orientations définies par le SCoT approuvé.

Fait a Bordeaux, le 15 octobre 2024

Hangar G2 - Quai Armand Lalande - BP 88 - 33041 Bordeaux cedex
Tél.: 0556 11 06 60 - e-mail : sysdau@sysdau.fr - web : www.sysdau.fr

Trg,

Wiltey
At "y

%
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PREFET Direction Départementale des TEFfItoIres et de I1a Mer
DE LA GIRONDE Service Accompagnement territorial
ﬁ;” Unité Aménagement de Bordeaux
Fradernret

Affaire suivie par: Bordeaux, le

Julien Sequé i

Mél : julien.seque@gironde.gouv.fr LE DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES

TERRITOIRES ET DE LA MER

a
MADAME LA MAIRE

23 AVENUE DE LA MAIRIE
33370 POMPIGNAC

Objet : Modification n°1 du PLU de Pompignac

Madame la Maire,

Conformément a l'article L. 153-40 du Code I'Urbanisme vous nous avez adressé pour avis le
projet de modification n°1 du plan local d’urbanisme regu dans nos services le 19 septembre 2024.
Cette procédure a été prescrite par délibération du conseil municipal en date du 15 novembre
2021.

J'ai I'nonneur de vous faire connaitre ci-apres |'avis de la DDTM.

Le PLU actuellement opposable a été approuvé le 22 juillet 2013.

Les objets principaux de cette modification ont, pour objectif de corriger des dispositions
obsolétes, mettre a jour les emplacements réservés, préserver le patrimoine bati et paysager,
maitriser la densification et mieux gérer les eaux pluviales.

Observations sur le contenu du dossier :
Les objectifs poursuivis entrent dans le cadre d'une procédure de modification.

En ce qui concerne les éléments de patrimoine a protéger, une description un peu plus précise
des composants batis pourrait étre faite. En effet, les illustrations présentes ne permettent pas de
se faire une idée de la qualité effective du patrimoine qui doit étre préservé (exemple : le lavoir
chemin de Cordes, le chateau Rivasseau,...).

Observations sur la conduite de la procédure :

L'Autorité Environnementale dans le cadre d'une demande au cas par cas, a rendu un premier avis
conforme le 23 ao0t 2024 soumettant le projet a une évaluation environnementale. Un deuxiéme
avis conforme a été rendu le 30 ao(t 2024 aprés modification du dossier et retrait des éléments
qui entrafnaient cette soumission (reclassement en UY d'une zone AUm et mise en place
d'emplacements réservés en zone N et zone humide).

Cité administrative

2 rue Jules Ferry — BP 90
33 000 Bordeaux Cedex
www.gironde.gouv.fr
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L'enquéte publique a débuté le 16 septembre dernier et doit se poursuivre jusqu'au 15 octobre
inclus.

La procédure de modification prévoit une notification du dossier aux Personnes Publiques
Associées (PPA), art. L. 153-40 du CU "Avant l'ouverture de I'enquéte publique (...), le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. Le projet est
également notifié aux maires des communes concernées par la modification."

Or nos services ont recu le dossier le 19 septembre 2024 soit trois jours aprés le début de
I'enquéte publique. En outre, les avis des PPA doivent étre joints au dossier d'enquéte publique.

Il en résulte que la procédure, telle qu'elle est conduite, comporte ainsi une grande fragilité
juridique que le contrdle de Iégalité pourrait souligner.

Nous vous conseillons donc de vous assurer que l'ensemble des PPA ont bien regu le dossier,

d'attendre environ un mois les avis en retour, puis de procéder a une nouvelle enquéte publique
sur des bases juridiques sécurisées.

2/2



Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Recu en préfecture le 13/12/2024

Publié le ’
E . ID : 033-213303308-20241212-01_12_12_2024-DE
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Litered IPSTITUT hLaTHIML
it D€ UORSITE ET DE
Fragrrvind La CIALITE

Le Délegué Terntarial

Dossier s1avi par @ FOUERE Mane-Armelle Madame le Maire

Taléphane ; 05 55 01 T35

Mail : ma. loueregRinao. gouy. Ir 23 Avenue de |z Maitie
3370 POMPIGMNALC

Bordeaus, & 10 ochobre 2024

Ohbjet : PLU_modification
Commune de Pompignac

Madame la Maina.

Par mail regu k& 01 pillet 2024, wous avez bien voulu me faire panenir, pour examen ¢ avis, e projel de
maodficatien n®1 du PLU de la commune de Pampignac

La communeg de Pompignac est siivée dans les aires geographiques des Appellations d'Crigine Contrdlées (AQC)
« Bordeaux », « Bordeaux supérieur », « Crémant de Bordeaus =, « Entre-dewc-Mers ». Elle appartient égalament
aux afres de production des Indications Geographiques Protégeées (IGF) « Canard & foie gras du Swed-Cuest »,
& Jambon de Bayonne =, « Pruneaux d'Agen », ¢« Agneau de Pauillac » ¢ Bouf de Bazas », o Porc du Sud-
Duest » el « Alantque o,

Les différentes modificabons apportées au document sonl sans incidence sur les espaces agncoles a vocation de
production sous signes didentification de la gualité et de Uorigine (S0

Apras tude du dossier, 'INAC n'a pas de remarque a2 formubar sur ce prajat, dans 3 mesung ol celul-c n'a pas
dincidence directe sur les ADC el IGP concerndes

Je vous prie de croire, Madame e Maire, & I'expression d2 ma haule considération

Paur la Directrice de I'INAD et par délégation,
Le Dekkgué Tarritorial,
Laurent FIDELE

Q_%T‘\.__-_‘

. ———

Copie - DOTM 33

A - Delegatian tedritoriak Agquitaing - Potou-Chaisnbas — Sils de Bordeaus
Ted (08 56071 73 44
Bat A 3éme dlage 1 quai Wilson - 33130 BEGLES
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ER Direction départementale des territoires et de la mer

PREFET

DE LA GIRONDE
Libersé

Egalit
Frteruité

Commission départementale de la préservation
des espaces naturels agricoles et forestiers

réunion du 4 septembre 2024

COMMUNE DE POMPIGNAC
Modification n*1 du plan local d'urbanisme

La COPENAF da la Gironde s'ast réunie & |a cié administrative de Bordeaux sous kb présidence de monsieur Benoll HERLEMONT,
direciawr gdpariemeantal adjoint des temitalres el de la mer de la Gironde, représentant monsaur e priafet de & Girande,

Etai

anl présents

Mensssur |LE BOT Stéphane. consedler dépamemental du cardon MordMédoc, représentant le phésident du conged
dépariamental de la Gironda,

Monsieur MOURGUES Ghislain, rmprésentant s direcieur dépariemental des ferriloires & de la mer de Ginonda,

Mensheur DE SAINT-LEGER Xavier, représeniant le président de la chambre dagriculture de Gironde,

Mensieur DE RODQUEFELUIL Pleme, représantant le présdant des jeunes agrcultteurs de Gaonde,

FMSEEE-..;.W BARDEAL Yohan, représantant le président de |3 faderation départementale des syndicats d'exploitants agricoles -
Monsisur JEANTET Ghislain, représentant ts présidente da ka progriélé privae rurale de Gironde,

Madame CARRERE Gabnella, reprégardant e préssdent du syndicet des syhviculieurs du sud-ouwsst,

Monsisur SEGUY Jean-Francis, représeniant le président de |a Mdération départementale de la chasse de Gironde,

Maitra ROUSSEAUD Grégory, représantart e président de la charmbre dépaniementale des notalres,

Monsieur POINT Patrick, mprésantant ke président de la société pour 'Sluds ef 'aménagement de |a natene dans le sud-ouesi
(SEPANS0O) pour |a Girande,

Monsisur BERNES Lucas, mpriseriant ha direcleur de |a ligus de profection des alseaux Aquiteing,
Monsisur GRELIER Alexandre, raprésentant la direcifios de Nnstilut ratanal de 'ongine et de 1a gualite (INAD de Gironde,

Etgient axcuses |

Madame TEIXEIRA Auréhe, maire de Listrac-Médoe, reprisentant fassociation des maires de Gironde (pouvair transmis 4 M.
LE BOT),

. Mansleur BERGEDON Thiemy, représentant fassocation GAEC & SOCIETES [pouwvoir fransmis 3 M, BARDEALD,
.« Mansigur DUCOUT Piera, prisident de fa communauté de communes Jalle Esu Bourda, représantant les édablissaments

publics mentionnds & l'aficle L.143-18 du Code de Turbanisme,

. Mansieur PAPADATO Patrick, reprégenitant le président de Bordealix métrapale.

Agesziaienl egalemani A la rdunian -

Madams BRARD Mégans, regegsentant be directeur départemental da la socébd d aménagement foncer € o Slanlissement rural
(SAFER] Agquitaing Atantique, invitée & lithe d'exparts,

Madame GRISSER Flarence, reprisentant ke congell départemenial de Girende, invitée & tine d'experta,

« Madame RICARD Héléne, représaniant ['aesnciation das mairas de Gemnde, invibie 4 filne d'expene,
« Manzlew COULON Bruno, repréeantand la chambne d'agriculbure da Gironds, irvild 4 fitve depedt,

Madame DUBOURNAL Sabrina, représantant b2 congall imterpeofessionned du vin de Bordesu [CIVB), invigéa & filre diiepien,
Moasieur ROUAULT Christian, rapperteur ce la COPEMAF.

Mombes de volants |2 pousairs comges) ;15
Chuoum : le quorum est attaint

Cite

adminisiraive

2 mig Jules Fermy — 87 80— 32050 Bordaain cedax
Téd : 05 56 53 30 33 — Med - dohm-copenafilgiromie gouy, fr
wawwy gronoe. gouny. i 1132
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SYNTHESE DU RAPPORT D'INSTRUCTION PRESENTE AUX MEMERES DE LA COMMISSION

La COPENAF ast seisle par la maine de Pompignac pour émeaie un avis sur le prejel de modiication n®1 du PLU de la commune,
La procidure est engagée afin de

= Corriger les références 3 des disposiions riglementaires obsolétes, devenue cadugques depals ka lol ALUR, ou blen Inapplicabiles :
— Matire & jour les emplacemants régenes inscrits au PLU en viguewr |

= Présenver Ndentilé paysagéee o les camctérstques propres de la communa [wigétation ot peyssge remarquables, batiments
dim@ndt patrimanial, pariculanté de quertier, esthétisme des cldiwras ef construclions... ) |

— Relever | patrimaing bali & présener dans e caiie de la modificalion du PLU |

= Wl géner les infilirations des eaux pluvieles ;

— Mafiriser la densification en encadrant, via la réglementation du PLU, & possibdités de division fanciére ef de droifs @ batir an
fonction des secleurs el miews indégrer ke logement social

La procédure angagée porbe notamment sur ta modification ou reglement écrit du PLU, donl les zones A et M. Ainsi, en application

de laticke L151-12 du Code de I'ulbanizme, la COPEMAF est amends & 58 prononcer sur ce réglement gul dol préciser la 2one

d'implantation at ks conditions de hautew, d'empdse o da deratd des extensins ou annedsd sux bifiments d'habiation existants

Erlmﬂafl-l drassurer el insemion Gans 'enwonnement ot leur compatibilitd avec e mainfien du caraclére naturel, agricole ou
msbar de la zons,

DEBAT ET CONCLUSION

La COPENAF estime que les exiensions &l snnexes aux biliments d'habitation existants son encadrées dans le raglemant &crit,
confarmamaent & larticle L.151-12 du Cede da 'erbanisme.

La commisssan rekwe cependant qu'en zones A of N de ce réglemant, les changements de dastingtion ne sonf edmis gu'en seclewrs
A2 et M2, Elle note qua le plan de zonaga nidendifie pas précisément dans ces secieurs, les bdlimems pauvant faire Feblet de catte
procédura. Un pastilaps v est seulement prévy pour une « protecion poncteelle s e de Caricls L157-19 » qui permiat d'idandifiar
2l localisar des Alements patimaniaux pour assurer leur présenvation. leur consarvation ou leur restauration.

En conclusion, la COPEMAF émel un avis favarable sur la procddurs engagée, assoi toutefais de la présenie observation.

RESULTATS DU VOTE

15 woix pour FAVIS FAVORABLE ASSORT! D'CESERVATION auw titre de 'aricke L151-12 du Coda de ['whenisme,
il voix condre,

0 abstantion.
Four e préfel, président o6 kb COPENAF,
et par dahdgation,
le directeur dépanemantal edoint des termtores el de la mer
Banoll HERLEMONT
e sdminsiraive

£ Mg Jules Fairy — BF 50 — 33180 Bordesus Lodex

T -5 5613 30 33 - Mal | adim-ooperatfioirinda goure iy
e ande oo Iy 22
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Dhe; Botehanl Travaux-Tiers Billére <travaus-tiers.billeredterega frx

Envoya: jeudi 25 quillet 2024 14:30

A urbanmsme@pommonac.ir; padoc@girondenumerique.info

Objet Fe: Partage PoDac

Pléces joinkes: AELE 13T PO PIGN AL Rk

Bonjour,

Yeuillez trouver ci-point réponse a la consullalion cilée en objet.

Yous en souhaitan! bonne réception,
¥ous frouverez ici nos —> Prescription

o urt:a msme 4 partit :ie I il.r-Ef'I:ll'I'If'lE d n’;ctm_zc PLr'ILT"AU

Hom du service corsultd - B_NAQ_TEREGA BILLERE
Identifiang @ GOY-DRE-1VL
H* SIREM : 095 SED &9L

Cardialerment,

Cardialement,
Fierre LAFON

e -

Chargas d'administration et travaux tiers
Direction Opérations

7.rua de [a Linidrg

4140 BILLERE

0557265400

+33 (18 48 57 RS 85
Iravaux-liers. billere B'torgqa.ir

Wi teraga. fr

(=}HE

- Forwarded message ---------

De : cppdoc@girgrdenumengue infos
Date: ven, 28 juin 2024 3 14:07
Lubject: Partage FoDac

Tu: <QnLACTE e reRa. fre

Bonjowr, icl le syshéme Paboc,

A7

|"|L 71 A CET ! T |._;l dIngln ,

I:laI-: d amvén 2 E !u“:'

hl" il o

Yenody Bape
Vs F G | &"_
T am '\.lr.-\.n"jf{‘; '-\._-
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Hiazm D oar,

Tann lu canre de ls modiZicot.on nt: Ao Flan lascal citllrbacisme, “e conscil
Municipal a A&lin&es le poinc_ope 4'angafyement de Cotoo procddnTe e 23 ooiobre

=0zl
Srovons pris de vien wouloly trouver ©1ocaint o or exemplaire ooapled Jde S8 protec
Tl awis of wvonn iavibs vowement i ilE TEANEMCTTTT wWos PEMATITEE ol

cwedificatinns afin do moun permelire Sratbiner ce dossier.

Wit eIl 2Ol ALLEAC oalE sFceophoon, e Teste A owntoe eptadre JiEptaiTtiol pour
Eoas mrp ezl o iatcrpak L oneE

Cordia_=rank

hudesy COEZEs

Sorvice Drhanizme

MiFiee i Puanpignac
23 avepue de 15 Msirie

331 3% ZOMPIGHAL

Mzil : wrbanismegpompiaoac:. I

Vous pouvez y accéder avag e [ien suivant -

lien odoc sironde nurmerigue frfwEs KiLudabTdrdkDEgphi 4efE HpEH DELsKFEIDKBORNIPS gy B %)

25 VL. 2024
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by FuamCam
FREFET DE LA GIROWDE

Diezctenn Bdguiiala de FEnvmannemenl
da I'Amdnagemeni ¢f du Liggemend Moave b= Aquidires

(hervice erngranmemen! indusiriel)

ARRETE PREFECTCHRAL
MiBtitLAnE ik Serviludes d'utidie pubNowe prart sn compte | malinze et isques
Rulow dea canalksations de raisport de gaz nahwel o ssamid, d'hydrocarbures st de procuits chimlquas

Commung de Pe -
Le Préfet de |a Glronde,

Yu I code o Fanareneement, & nalammant ses aticles. L. 555-16, R 55530 pt &, 555-31

¥u | oode de 'winisme nolammant sas artcles L101.3 L 132-1, L132-2, L1511 gt suivants, L.153-60, L161-
1 et guwevemnis, L.183-10 B 431-16 ;

Wil code do la constructan et de rabietion, relmment 526 amicles /. 122.27 gt 7. I73-46 ;

YU larie du 5 s 2014 sélineasant les wodalids d'application du chapire W dyu tire v du e Y du ede da
lemircinensor £1 podand réglemen de o sécwitd 65 canalisations de vanspor de gaz namned cu astimilh,
d'hydrocaimees el d& produds chimigues |

Yu ['‘Sbude de dargers génerigue du ransporew TIGF en date do 15 semembre 2014

Wl 2 rappart de [n Cirecticn réqanale de lenvwonrsement. de 'améndagement st dv Dgemont de 1 réglon Mmnelle-
Agultaine, &ndae du 20 ocbobea 2016,

Yo laves amis par (e Corsail dépanemmmal de ewincnnement @ des fsquUes Sanmenes £ ke Ry iquas e 1a
Gronde e 10 novambre 2016

Conskderand que bes canabisations de Yenspt o gaz nafuel ou assmmik, o'Wekocarbures er e prodis
chemiques, en tervice 3 |3 date da l'emirés en vusyr 65 arlicles RSE5-1 et suwantt dy coge de T T =
doheent falre abje dinstibton de sanaedes dukité publique relaives & la metise de Purbanisation en raizon S
dangers at des Incarenicnt; ogplellms prisamsant,

Congidéranl que selon Madicle L 585-36 du code de I'emvireanomant. les pémmeTes & Finsdrimur desquels e
dIEpESINGnS. B matidre de maiize da ‘urbanisantn S'apypmuend 50Nt BMENTINGS par 162 rEQues suscepties
Qe créds par une canallsatien de Usespat en serace, nolamrent 5 rsqUes dwcendis, dedpioson ou
d'émanation oe prodiiis faiiques, redraant gravermant la sadk ou by sdcumlé des parsannes.

Lour propmsiton i Secromas Gendrad di la Prétecture de Ja Gasnoe ;

ARRETE

Des sarsudes d'uilie publique o instAudes dans s mnes doffcds gndrées par ks phénominns dangersuy
SusrepikHes de Se pioduité sur fes canalicalons OB Ualspst décrtes oFaprés, conformidrnent aus destances
Tiguant den3 kes tablearn Ci-thessaus Bt rEprotUibes Sl |8 arkd arnenda O au present aeren.

Guules ez distances SUPL ol reproduies dans le cane aongofe aa présent Bned. Let meshctions
supplamantaires feées par Famle 2 powr los prajets durbanisre deonl Femprise 3ies 93 SUR 7 au 2 sont meses
Ef ppnTe dans fe cadee O Psruction de fonahyse dea compankilitg obligaioire pour 0wl proje dond Fempsise
afeind [a S5UF 1.
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MOTA : Dane es 1ableauy o-feasmnd
=  PMES ; Prassion Mazimale de Service de la canalsation
i DN Ddamebe Mominal ci Ly cankEsaion

= Detamcss S0P Distances en midres de part of d'sare de [m candfisasan definissan s miles
des Zanes SONCEMEes par e sendbides d'uilié pybliqus.

En cas d'acad gnire kes volurs des disancas SUP figurant dans ies whfeaus gigdessous ot [a représentation
cartrraptique des SUP ialle qu'anesge au présant arded, ke vakurs des ableavs font ioi, applquees au
irece féel ded Lonplisilions Corcemaes,

Hom de la commwns @ Povnpd gnee Cindy [WSEE : 33330

TIGF {TRnspor et Inkastruciurss Gag Frarse)
Epace Volm - 40 Averue de 'Europe - C8 23522 « GHHH PAL

CuyTames Irayareant b oo ;
i Mom de Jo canalisation | PMS | oM | Lenguawr | Implantation ; bismnges 5. F

(bar) D daeng by [en mdes de pam o

mnEmme dravira de |a canallaamon) |
e
o . Mmares)
| f _ 5051 [sUR2 |=UP3
33 - O 150 SALLEEOELF- B2 - 150 227l ! ENTERRE 45 L] I
TRESSES ' !

a5 2rHves o effaks

La d-ilwmm d L ptrn'ms |:|+.- c:msu'ulre mla.lrr.am Hahhmhm recavan du public suEcepbiHe de recewn plys de
03 pensonnes ou @ un immauble de grande Newew es1 Subsrdanide 3 Ly koumiture d'une anghse de comgalibils
ayai (g Pawvis favorabee du transporbaur o, en Cas davs ceavarsdie gy iranspoteurn, 'avis favorahbie o) Prdhey
rendu @l Yo de 'sspétise rretionnds au Il de 'eiicfe R 555-31 du code de Fecngi o pmen,

L'anshse de compeiioh 51 Sable conformamant edm dspoetions de Far & wiresibrial du 5 mars 2014 iy s,

L'nt.r'-'Eltm‘E -El'm &&Nlﬁﬂﬁm na-:mmm |:l.|‘h|||: Euscapthle de racewee phis de B parsonnes ou d'u immeube
da gradufe e esd inberdie.

an'ur'ruru d Wn ﬁtahhssurrmnt rac,a'.'m |:|u pul:mu susue-pu:m ﬂﬂ riecevgir pus de 100 personnes oU dFun e ke
o gnarde hAumur a5t inerdde.

Article 3 :

Contomwmen A 'anicte 8. 55548 du code de Fanwrannemant, e malre inbei (& irmsporear de tout penmss de
gDI'IS'IJ'I-II"E' ol cenificat d'urbenisme (dinkarnolion ou opdrabionnety dellved dans Fure des ey s géfinies & 'aiticla
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Les senviludas Instesées par ¢ prdsant amdtd sonr anndxées aux plans oraus dwhbansme ot gusx Cames
TONHTLINAHES des communes conciinges comformément aux amelss L 15143, L.153-50, L1611 et L1610 du
code g |'urbanlzme.

Article S :

En application du RSE5-53 du code de anvicnnemant, e présem ardtd sera publld au recusd oo acles

admirksraids et sur b sie interned de la Fréfecure de a Gionde. || sora Sgalemam adiesse ol maae de |
CEHTIMorke wé Fompignac.

Adicle & ;

Cel andbd pourra faire Fobyet d'vn récors conbanbeus auprés gy ribungd administrael de Bors us dans. mn gdda
a8 2 mwdi% & compter de =& pubdean|on,

Article 7 ©

Le Secrélire Ganéral de 1a Prefetiure de (@ Gironde, ke maie de B commona de Pobpignag, |8 Deecteur
Dépanementy| des Tomtowes de b Giordk, fe Directaur REgonal de FEmvironnemend, de TAMEnagamant et o
Logerment Mouyvelle-Aquitaine Soi chasgés chacun en ce qu e conomne de Peécution du présem asd dont une
TOpke lear Ser Adrassee, ins quau Cirectewr Géndral da TIGF.

Fou dsoroesux, e 0 6 JAN. 2817

L2 Préfat

(i} La carte ges senaodes 3 publione annexse o podsen g pert B o Sakdil glans Los senicas i fa
Fréfeciure de fa Giontle af de fa Diechon Réganals e SEnwWonnemenr de rAmbnagement ef du { oysermmat
Nouvele-Aquuaing insd Qua CaRs 8 Maws g 1 £8mmosms Copcenmde.
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Terecqa

LE CAT, ACCELERATELR D'AYEMIR

PRESCRIPTIONS

concernant les travoux a proximite des canalisations
de transport de gaz naturel é haute pression

PR MENTIT LR R




DISPOSITIONS A RESPECTER AU CO

REGLES GENERALES

s refparacbles de prajet (arohitectes, promataurs,
prarliguliers.) qul emisngent 1o rdolisolicon ce browoes,
opl'ils somerit s sur um berroin, public oo Brbe, doisent
préalablement coanfullér le ElEsanace wiww resaoux-
at-conalisabkand e ofin Fidentifer lo présence oe
réceces Erlens, wouberraine gt subacueatiques sur la
rane das trawaws prévus

Le projet doit respectar touies e peesorighions
tachmgues et rdglcs adminiimilives décrites Oropres.
5l e rdwile incoenpalible awes 1o précsence de notre
rétar, un amenagement soib da proget, saib des
ovroges Tardgn devim stre eryisctgd

Dans Fesertuolté dun amérmgement des duwrages
TEMCHI, FiHLE YOALS DrRCKanG Cuss

B e frans ergogas sl @t chorges du defnandeur
et devreord balre Febyet dune conwention.

B [hons e ot oo une déwsataon de coralisation
sizred ernilsnnés Bt compbe tenu des contrainkes
administrotivas mececsairas G LVinstruckion des
dossiers, nog odelais o eedaulicom san dereiron 18 mos
U medrd

B s Crebnainbes chenpdodtariton parreelbent diffellement
bowie Irovcux cpfordl wne influence sur e imnek de
gaz perdant i perioce hiverngle.

COMTRAINTES LIEES A LA SERVITURE

En wertu da ko comembon contkariée avec le proprigtale

oy s, au mearend de o canstruchon de o condubte,

Tereqo digpose £n domaine pried, dune o o

sarvitude meée sur lo canglisalion Le proprigdalne

ef [outes bes enbreeises interenant dors Lete zome

send lerws de respecker les obbgoticn: esstant de o

corviendicn de seritude. d smeoir antre ol -

B ng procécer 4 aucure consiructlan, ¥ COompns
konddodions et sarplownbs {ovant-tait, owvent, elc)
dans 1o banoe de sapeaiuds ron oedificgrdi™ g 4
& 10 midres,

" e piocedsr a gucune plamiabon ofarbres doans IQ
bande de serymide non panbandi” o 0 4 W engbres,

B ng prdder O oocune dmptantabon de condules,
cAbles, réseauxs divers dans les limites de g
sarmtude, soul croisemant @b suivanRl proget O
soumehre o Teroa,

8 he proceder ¢ auoune implantation dounroges Rk
ichombres, compleurs, bomes, eomnglabres sappats
divers,

Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Recu en préfecture le 13/12/2024

Publié le

B pE peoieder & cwcure mptontahon de clabuee dons
o bonde de cerabuda, couf oroisamend =1 suieiint
proyet 5 scumetim 4 Terdgd,

® ne Eamcad pule a Likegriva de la carmsalion Terégo,

® mainbersr pour les agents Terdge, b ke accds be
lorg o 0 cansluile, odln chascurer les opdsahons de
sarelares, entrellen, mes en place de disoosilif oe
reproge ot toultes cpsmbiors coumrde s Chmpi ok,

Er et dinccnporailon oo dommye puklic dfun berron
) sont mplontds un o pluseurs ks Terdao,
& les tovoux impliquerd ces Trois de deéwsallon o
de pretection des auwoge:s Tergga, Bs ooldls ganers
seno] pafid en charge par le maftre diownraga o proet f
gesilonnalre du domoars public vin MEabliscerres
diaree Comeendion

DISPOSITIONS SECURITAIRES
ET EMYIROMMEMENTALES

En wertu de lo regledtalolien appbenble, Teregn falt
ok, powr chacun des cwvrages de transport de
ooz notwel quelle consirul, des dhades ce donder Ga
aralyset el saposenl B ridieh fue peuent [HEsenter
lescdils oanicEs Bl ceas QUiis erecourent G fol de lew
BTl P et

Ces fdudea de donger defirissent, en fonchon du
dlarmedre £ de Lo preswon mosmoke de la conobecdicn
concemes, difdrantes zomes de domgers

Las documents durbanisme (PLU, SCOT} et Les
aulofisotions reloteses & locoupalion des sols (CA,
aubirisediom de Lol permis de constnulre. ) delnTEes
por e seryices competents de PElat ou das collechiviles
terfitoriales locales temnent compte de o présence
du résagu de conolizabicn de Terdga eb peuvent, ke
s dchdgnt, eorparier det recincllone en matisre da
construction oo domenogament Su Lermicera.

~
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DISPOSITIONS A RESPECTER A

REGLES GEMERALES

Les repires du rdseoy Téndgn bypd Bornes, bolises
Praguess sant imploedds & Wre indicadif & precimitd des
Candlisedicns ; il e Jdispsanlerd pos de Inforemabicon
préaloble chllgalole et de 10 présence meme des
agete Terdga &n Cos oe oy o akerior.

REGLES ADMINISTRATIVES

Conformament & lo Wgwation sn wiguawr, apres
conmdtation obligoloire du bldsarvioe snewrameone-
eb-conalisalinnigoos i, lauke personre (packiculisr,
arirepdice, enirepdlce souc-tradonte, 21c) qul envesaspe
daMectuer et frawows 4 prosiieke des canaleations e
transport de gaz £st tenue d'adresser 4 Tarago, lors
da retude wee *Cclonation de prajed de Trgowe (DT,

T ST SRR ITNIN F T IR TPENTLRY PR AT L IITRT L TR E L TRNTIT AT IT TR TR T TR TR P T F 1] 1
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meont demdmprends s rgvgus et are “Tecaraton
dirderdian, de Commencement O Trawvous (DICT)"
T lours oo rsing, jrews BiRs reon comiped, cwonl Lo
date de debut des Ineis. Les [awdus ne pourrodnt
ceHmmencer awank 1o reponse et le deplacement sur
silm d'un agent Targno

MARQLUAGE-FIGJETAGE DES OUNWRAAGES
TEREGA

Cenformament 4 CArkicle A354%-24 du Code de
Pesmircirrugrient &1 oo Guicle BEchnigue ohed brivedus
flche rFE-TME, L rnargquage-plquetage S L chanber
des cunTages Teréga est oblgotorement effectue par
un repnfzaon de lekploitant Ferbgo, Ce marguage-
piquetage Aol cealr Gea oo cours diome réumice e
slbe prealablentent cas Tovoes.

CRRTTIT ST R R TR T FTTRTIT ]

DISPOSITIONS A RESPECTER AU COURS DES TRAVAUX

PRESCRIPTIONS GEMERALES

Toukes les précoulions dusoge devroes ke prisas, an
cuiiardd i led dirgclees de ngs ogents, cancerncnl
les browdue susceptides dafecier nos conohsaticns et
leurs nstallatkons annezas.

Selon 1A mature det ovsaux et Lot technlgues willlsdes,
lexecutant devra égalemeant suree bes pracaotons
spcifigues décrites dans le Guice technique oes
brawaus fene pearlicoher e §3.5 Clusragres de fronspcrt
de gaz et 1o fiche echnloges n/RE-THO)L

Péredan] boote o clurds des frovage, 'Docdd o nos
conduites b Adx installatlon: de surface dot Blie
rreurteny Ubre e pour comme de k.

Taute aperolion de fauilles a proaimite imrediole
de ras coindites oU de sondoge:s de recherche de
profondeur se oit obligabkgirement en précence ofun
agend Terdga  Lng detoncog mmnimale de W40 mddare
cAewrry &lre Sxeagabe e lauke inkEreendicen méconkjue
oplre o gemaratrnce du fube et |a Zone errosses alln
qull me sodt aucunement porte gtberte & Yowenogs,
4 500 rewetement cu 4 se: Qooessoines QErENs oL
enberres [(Borme, dodle, busage, cible de probeclion
CratPeiguesh,

Lears ol lexécuobion e drmwshées, | oy omwro ey 51
Mecessoite, assUrer A siobilde det lereains por oes
mayens tEechniques approprles {pose delangons,

palplarnches, ateh Larireperear tora reipontable de
g bonine tenue ces terrans ca drot de noldre oonckabe,

Les fefrassemends el les kandollcns res8tant un carachere
prarhcules fcorrsEres, grovisres, munage batltage de
palplanches pisur, etc)] deyront ioie 'okget dhun
cedgior cdélgillé o foumette & Terdgo o dannérond
o & 85 Prescripbons spacfues o ces bRedus.

Tur s Corres, Terdoa ncoaens gque i erntlis
de falbe 'l"l'lpl'_'ll'TCI.I"I.CE.. de ardre dan metre

Dng oo les cos 18 prodoesdeur Qendeaitisamend de 1o
Sanalsation eowverire) devra slre mointenoe enire
I3 géneratrioe suoereurs du tube et 1es goinls les
plus bas du prapet fing (choussée, comeeaus, Tonds Ce
(AETE Ty

PRESCRIPTIONS FARTICULIERES
CONCERNANT LA FOSE ET LA DEPGSE
DE RESEAUX

Sl cuviage {condwle, cAble, pateou, prléoe y
Coimpns leurs ionvdotons, etc) ne dewria e slhuer cdons
notre bande oe servitude

Tautetss, dans e domore pabds, atant donna e
coniraintes spacfiguees liees 4 son ocoupohon, nous
lalérans gue o dislance minimgle 0l romenge 4
1 e entre bt Oaviaoes O pocer 81 notre Condude,

~
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Led cfpicenonts des rédsecuy ovec nos candlsabons
ol leurs probections cevmmel s# faie sous wnoangla
supdrigur a4 4537 &b & ung distance ne devonl pareais
e irdérleure a 0,00 matre (gendrotrice 4 gerdatrios)
Lo mize an place dun grilloge: Quertisseur pmnd gaur
signalér o présence de lo cordisodian Teréga est
oblsgobolre Ou nivequ dd ordisement,

Tals es réseaux susceptiles d'ofecter la prodachiaon
cotheadlique de oL ciroges dewront kalee o dune
Aralyse spaciiiple qwec nos sarvices poor dedinr les
modnlitds de croiterrent € d'influence mulvelle {gine
ploshoue de longuewr 4 misires. pour coble alechrique
U communicakizn co prrice de tarre, prises de polenfied
pemyt LS canalsations en odern et

Powr let bridvious SgrIoodEs, pose de cirding, sows-solane,
crahon de foszds, e Shacde parbcukéne dewra Ste
menss uer fos Servicen

Les fils Sacbrlowss ns e dewront pas se sbger o moing
ce 40 matres en distanog herloniabe o s DUy Ioges
oErlens

= Trovous de resemes Blectriques inféremars G 50 KV
la distance minimcale enbe 10 canvalsaton TErea
el lewtednaté |0 plus preche dane prise de berre
drstolimlion Seciriogus de bensinn interdeurs o 50 Ky
c ¢l'ur poratoaener re ost da 5 méatres.

B Togwmue de mksegun Slecirinues sufarleurs d 50 kY
ila dodvent falre tobat dune presonption spédmle g
ImMpEose une Atude dinfisenos des lIGes Sectngwes
sar les conollsatkens dmpantaticon das mdones, oes
prises de berre sbc).

PRESCRIFTIONS PARTICULIERES
AUX TRAYAMX DE VOIRIE

Treversia i vl

A v rverste de egirie peblicpee oo privée [Creokon

de rogke, chenn, rond-pont, parking, etc ), nodne

conalsahon devra abp profdgeie ) sicgmalds par dec
mepens lechninuet opfdonmes

B ik par bsage complate par lg pose dun disposiif
TariStEw huna T,

= oy par dallage &n B geawe o0 PEHD O £mancn
4] o eu-gecss de o pémnalTice supdriere ce
1o caraksation Terdgn, compledd fxr o poce dhwn
disposiil oot moer oy,

B soip per Mok autre dispaostf de protection compabile
awers |0 durde devpdofdation de [ovrane Tersgo
proposd oy Farmsndgess €1 wolds por Teréga Ca
disposmi sern done bous bes dme cofnpldé par 10
pose dyn dpillege derlioe Eine.

Les ranglisaliond aetend protégiaes sur boube Pemprisa
o o voirle &f méme un medtre au-dekh e ingoant les
foscée o ogs echean|
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vithecules roulants : f comveent cie Solculer led nbecus
de conmainke incluits aur 1o carabsaton Cans cedans
o, W perobection mise an plact dewo done dgokerment
prerde g comple oes controsntes powr fome office
de répparthon des chorges e dispoddidl prejedd at las
calculs de contrainkes permettant de e dimansicnnar
doient &re préolablemen] soumis & lopgprobation de
Toragn,

La me en place de iz probection msk & k2 chorge e
tiers,

Emprunt Lorgttusdioul de woirle

& remprunt longiudingl o voirie publigee ou prives
erdilian, Slarglizement oo approfondissement de
realie, ChEmUN, Qoobs, ele) robmd cordlealion, desro 8t
sgnalée por ko pose dan griiloge overtissaur j@une a
eniion &0 oM ou-dessus de g gindradnge supdrieline
da o condalisiion Terdga®,

En oo oe gircuaticn denglne loards, L est recessome
de colcuer e nweau de contraginte incuil e K
anosabon par b roulenverd ol e statlicnnement des
wvehicules Les colculs de comramtes permethand e
delerminer o nicemibe de metke en paoe un syentuel
dispasdlf de réporttion des charpes =t dien définie S
drmenteons 500t sowmis d Fogrdment Jde Terdgo.

" Lgion, chapostors ch Gicke GLSF A00P0E “Copadlicn b (e du
doposh) averboeemp wf masnls o sobelbobon applcobles”

TEXTES LEGAUX
ET RESGLEMENTAIRES

B Armake du 15 keerigr W02 pels en applcatesn
chy chegpire W du e W du Ivre W o code de
Leriirermeariet rebmtf & Feeeoton o bronom
A proslmie de certqing canToged solbernalns,
AErens ol SRttt de roancenr cu de
clstribasicn,

B Core de [emdronnement ortides RESE 1 G
R.334.38

B Guwde dopplicokion de @ reglermenbalicn
relative ooy Trowieax O pEoslmifd oes resaous

= Amabe o mars A porkoed réglerend de
I seourité chas conalisclinns e ranspart de
gaz nulurgl oo ocsiralle, dhydrocorbures et
e pioduits hWTKUES.

&5 TeréGA

www ierega.fr

tran, o G T

HE - ]

Bpg mrlars Massnd s O LW,
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Crrechon genérale adjointe chaigie de |3 transibon &calogique 21 de l'aménagament
Carecken 9 Mhabitat e de furbamsme

MACAME CELINE DELIGNY -ESTOVERT
MAIRE

HOTEL DE WILLE

23 AVEMNUE DE La MaIRIE

13370 POMPIGHAC

12 AT 2

Ref 3 rappeler - DGAT-DHLUL-SAPLIPH-LS5T-2024 ﬁ
Afarre cuivie par C BOUILLAUD
Tl 05,5600 33 37 - Poste 25150

rAgaidhuZmronde. ir Eﬂli ! IR_-
Bordeaus . le ¢ [ L. 2024 %._Q_E};Cft é

Qbjet : Avis sur la modification n°1 du PLU de la commune da PORMPIGHNAC
Wios ref. Wail du 28/08/2024

kMadame [ Klaire,

Jaccuse réceplion de votre mal du 25 juh derer sallictant avis du Depatement sur la moditicabon n*
du PLU de walfe cammune

Wous lrouvere: c-dessou s [es diférentes pbaemations et remargues du Daparlemant Sur votne prajet.
< Corlcertand 1 sécunsalo des roules déparfemendales ef Iz prise gr cample $es matiiés |

Plusieurs emplacements rasensds [ERY dowent &re redifies
- Les ER pd, & &t T. situés en aggloméralion, ne doivenl pas &ice portes au benefice du
Déparemenl. cer ils ne correspondent pas 8 des projets depafementaus mais pourront Btre
pIEsery 8y au proft de & comimune.
- LEE n8 peul &bt mambene au bénéhce conpinl de la commune et du Doparlemenl can il

cotiespond. en partie. & un dégagement de wigibilita 12 Ipng de 2 RO 115 on sontie Q'une yoie
ol ngle.

Un emplacement résenvé complementaire seraid nécessalre pour & réalisation du projet
d'aménagemant du gitole: enlre @ RO 116 e bla RD 113ET (Chemin de Laudus).

Drautre part, il y a lisw de prendre a0 compla les projets de cheminements cyclables prévus le lonp
des RD 115 ol RD 241 dans |e schéma chreclaur vélo de la Communauls de commlnes Les ool
bordelais &1 de préyoir des emplrcamenls résenvEs si nécessaire Poul volre parfate informatign um Plan
Girongle a Welo est actusllamant en conshuchion par le Sépatement, en lien elvoit avec |as tarilcires.

Four 'ersemble de ces guaslions, j8 wous invile & confacter l& Centee Routier Déparemental
{dgat-di-u1_gedemEnegirarsda ],

v Coneettiard Viabitat ef fg preduction o logement's
Jo note que sur 18 péneds 2011-2021, |a commune de Pompignac & sonnu ung mukh pheation des divisions
parcellaires el une augrmentalion de sa productiah e [egements de facan diffuse sur son terriloire gl dans

des 2ones urbanes pardos osufisamment &qapées en matiégre de réseao: o plésenian des nsqles
paur a construction.

A v du potente] de production en lsgements dans Nactuel PLU st des enjews de dversification de 'oftre
de lngemenls que connatra la comrmune dans Tavemr ayvee o mise en euvre possible des obligations de

1

Le Péparement au ceur des solidarités humaines f 1enilariales
DipartemAnt da la Girands

1. expianede Charlgs-de - Gaulle = C5 71 272 - 33 07 HORDEAU S CEDER — TeL 05 3C 99 33 23 - ghanee 17
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Jevrzien! permetire de maitisar Iz densification o de divesifier Foffre da Iogements tauk & prenant mieuy
€N oWTple &% conlraintes 4e résedux.

Four autanl. I'approche différanciés antra les zones urbaines auraskent pu &tra renforcée, afin de
pemmatire notamment urma densification mailrisds dans leg rones U4 1 UB prochas du Centre-
bourg. & cel egard, les conirainies de stalicnnement aurslent pu dtre diférenciess Bu sein des rones ot
elre gssouplies dans kes sedleurs proches du Boung, Aayant yvocation 3 Bire densiids = & ancuellic des
opéralions de diversification de 'oMre &0 lopemants,

v Lancernant la gestion de ['eaw ;

Le zonage pluvial o=l une obligallon pour le PLL et d'annexe du schéma de distnoution d'eau potable dawa
prévoid des rgles permetlant de limiler ['impemwabilisation des sols st (a geslion das eaux
pluviales § a parcalle. Des rigles spéaiques devront 5 appliquer pour une geslion indégrée des eaux
pluviales urbaings suv les futures consiuglions comme sur Mexislant dans e cadre des réhehiltatons &1
extensions.

Les emplacemeanis réservés Insdrds dans le proget de de modilication corespondend 3 des 2ones delées
idenlifiéas. Toutefois, fa delintion des actions 3 I'4chelle sommunale doit &re ntdrrén & ie giue de
gastion globale du bagsin versant. Une distinction entre geslion des eaux Puviales urbgines [réseaux’,
cours d'eau (la Laurence e Ceparame, nokzmment géree par le SMERZM} & réseauws hydrayliques
sacondpires {fossés & ciel ouverl, prives ou communauk, dépa tementais) €5t ncessairg, Elle impligua
unE ceordinalion des actewrs £l una vision myriusage des espaces rendus tinondebles’ 1 esl Forbament
WMMcourage de recourr 4 ia restauration das ruisseaux oL des milieyyx humldes, an amélioranl ear
fonctionnal it naturelle, Reméandrer les cours d'eau 2 rétablic les 20nes d'expanzion de cyues dans les
lits mejeyrs de cours d'eau favonsenl I'aménagement de cheminament dows, Les habilations exposens au
risque ont @1é implaniées en I majeur, ce qui doit &tre totalement proscrit & 'avenir, g'awlant ples ayec les
effets dy déréglement climetlgue car les petils bassns versents régulent 165 phees al nécessilet das
espaces libres daménagement pour TE0CTder Sans crder de dégals loms des phenomenes inlenses.

Enfin, fe choix de solulions régilienles et d yrabies de peshon des eaux pluviales, en gapplicaon das ohjectifs
de da paliliqee pluylale d&fmie par |3 collectivild competenie, 2elon las usReEs voulls. doil Mre dié pouy
FECOUNT dux Sclutions fondées sur la natwre, auws revétamenls perméates el enfin, aux Soldions de
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Objet . Madlficatlon n™ PLU Pompignac

Monsieur 1B Mains,

honsiaur 12 Mai-e
Coznur ele Porre i e
23 awence de i Muorie
1% 270 Pommignac

Baordeaux, k2 15 juiller 2024

Suite 3 watre cournar du 20 avne 2024, concernant 13 procedune de modification n® 1 du PLU de Pomipgnas,
NCus Formuksnsg un @yis dans le cadne de Fadale B335 du Code du | Urbanisme

Mous mavans pas de remargoe palkicolge dans & masare o, d'aprés les eléments fransmis  les
medifications nimpactent pas les esoacas fargstigrs de manigrg sigaificatve

MoLs s permefons 1atefais e FEI:IF'ElE.'F que les parcelles Coiseas ol &0rawenl Slassdes oy Zone
urbam=zat a scnl sourmises & auionsalion da dafrichement aa titre da | article L 341-1 2t suivants du Code Faorestier

Ay vu de ces Elementa, nous émetiona un avis faverable,

Je vous prie c agreer, Mensieur le Maire, Mevprassion de ma eonsgdération dishingy ee

oy Matlors de g Fropidg Forasbdn | Mooy e A goilaine
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Tateres e—
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ssion ragionale dautonitd envirannemenlals

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine relatif au projet de
modification n°1 du plan local d’'urbanisme (PLU)

de la commune de Pompignac (33)

N° MRAe 2024ACNA94

dossier KPPAC-2024-16457

Avis conforme rendu
en application du deuxiéme alinéa de I’article R. 104-33 du Code de I’urbanisme

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe Il ;

Vu le Code de I'urbanisme notamment son article R. 104-33 deuxiéme alinéa ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification des regles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et
du développement durable » ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aolt 2022 relatif & linspection générale de I'environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses dispositions
relatives a I'évaluation environnementale des plans et programmes ;

Vu les arrétés du 11 ao(t 2020, du 2 juin 2021, du 23 novembre 2021, du 16 juin 2022, du 19 juillet 2023 et
du 5 juillet 2024 portant nomination des membres des missions régionales d'autorité environnementale
(MRAe) ;

Vu la décision du 9 juillet 2024 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale portant délégation de
compétence a ses membres pour statuer sur les demandes d’examen au cas par cas présentées au titre des
articles R. 104-33 et suivants du Code de 'urbanisme ;

Vu le dossier fourni par la personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier figurant
dans I'encadré ci-dessus, déposé par Madame le maire de la commune de Pompignac, recu le 29 ao(t 2024
relatif & la modification n°1 de son PLU, en application des articles R. 104-33 deuxiéme alinéa a R. 104-35
du Code de l'urbanisme ;

Vu l'avis de I'’Agence régionale de santé en date du 10 juillet 2024 ;

Avis conforme n°2024ACNA94 rendu par délégation
de la Mission Régionale d’Autorité environnementale de Nouvelle-Aquitaine 1/2
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Considérant que la commune de Pompignac (3 393 habitants en 2021 sur
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selon 'INSEE) souhaite apporter une premiére modification a son plan local d’'urbanisme (PLU), approuvé Ie
22 juillet 2013 ;

Considérant qu'un premier projet de modification n°1 du PLU de la commune de Pompignac a fait I'objet
d’'un avis conforme! de la MRAe le 23 ao(t 2024 sur la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale ; que les objets de la modification n°l ayant motivé la soumission a évaluation
environnementale ont été retirés ;

Considérant que le nouveau projet de modification n°1 du PLU de Pompignac, objet de cet avis conforme,
vise a :
* reclasser en zone naturelle N les secteurs actuellement classés en zones N3c et N3 ainsi qu’un
boisement actuellement classé en zone agricole A ;
* reclasser en zone agricole A les secteurs actuellement classés en zones A3c et A3 ;
* encadrer les extensions et les annexes des habitations existantes en zones naturelle et agricole ;

* reclasser en zone UCL1 & vocation résidentielle (lotissement La Clairiere de Lauduc) une partie de la
zone a urbaniser AUm du secteur du Clouet ;

* protéger des éléments bétis et paysagers remarquables au titre de l'article L. 151-19 du Code de
I'urbanisme et annexer au PLU un atlas du patrimoine ;

e supprimer seize emplacements réservés ;

e créer quatre emplacements réservés destinés a la réalisation d'un parc communal et de
cheminements doux ;

* modifier les régles d’emprise au sol et d'implantation des constructions, de hauteur, d'acces et de
stationnement, d'édification de clétures, instaurer un coefficient de pleine terre, encourager
I'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable et encadrer les annexes ;

Considérant les informations fournies par la collectivité ;

rend un avis conforme

sur IPabsence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le nouveau projet de
modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Pompignac (33) déposé le 29 aoit
2024.

Conformément a I'article R. 104-33 du Code de I'urbanisme, la commune de Pompignac rendra une décision
en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification n°1 du PLU de la commune de
Pompignac est exigible si celui-ci, postérieurement au présent avis, fait I'objet de modifications. La présente
décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par ailleurs. Elle ne
dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

A Bordeaux, le 30 aoit 2024 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,
le membre délégataire

Didier Bureau

Avis conforme n°2024ACNA94 rendu par délégation
de la Mission Régionale d’Autorité environnementale de Nouvelle-Aquitaine 2/2



https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/kppac-2024-16156-m1-plu-pompignac33_signe.pdf
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/

Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Recu en préfecture le 13/12/2024

. T
Publié le

ID : 033-213303308-20241212-01_12_12_2024-DE




Enquéte publique

Modification n°1 du PLU de la commune de Pompignac

Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Recu en préfecture le 13/12/2024

Publié le

~

ID : 033-213303308-20241212-01_12_12_2024-DE

88




Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Recu en préfecture le 13/12/2024

Publié le

ID : 033-213303308-20241212-01_12_12_2024-DE

Département de la Gironde

Commune de Pompignac

Enquéte publique

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

de POMPIGNAC

RAPPORT D’ENQUETE

L'enquéte publique s’est déroulée du 16 septembre au 15 octobre 2024

Destinataires :

Madame le Maire de Pompignac

Monsieur le Président du Tribunal administratif (sans piéce jointe)
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Annexes

Les annexes sont indissociables du rapport.

Annexe 1 : Procés-verbal de synthése du 23 Octobre 2024

Annexe 2 : Mémoire en réponse de la mairie de Pompignac du 07 Novembre 2024

Pieces jointes

PJ n° 1: Décision du Tribunal Administratif de Bordeaux portant désignation du la commissaire
enquétrice

PJ n® 2 : Registre d’enquéte y compris courriel
PJ n° 3 : Dossier d’enquéte
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A — Le projet soumis a I'enquéte
Al —Objet de I'enquéte publique

L’enquéte publique porte sur la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Pompignac. Le
PLU de Pompignac a été approuvé par délibération du Conseil municipal le 22 juillet 2013. Et cette
modification n°1 a été prescrite par arrété municipal du 17 mai 2024.

Cette modification a pour objectifs de :
- corriger les références a des dispositions réglementaires obsoléetes, devenue caduques depuis la loi

ALUR, ou bien inapplicables ;
- mettre a jour les emplacements réservés inscrits au PLU en vigueur ;

- préserver 'identité paysagere et les caractéristiques propres de la commune (végétation et paysage
remarquables, batiments d’intérét patrimonial, particularité de quartier, esthétisme des cl6tures et
constructions...) ;

- relever le patrimoine bati a préserver ;
- mieux gérer les infiltrations des eaux pluviales ;

- maitriser la densification en encadrant via la réglementation du PLU, les possibilités de division
fonciere et de droits a batir, en fonction des secteurs et mieux intégrer le logement social.

Cette modification a également été |'occasion de mettre a jour les documents d’urbanisme suite a la
décision du Tribunal Administratif de Bordeaux datant du 30 juin 2015 annulant la décision du conseil
municipal du 22 juillet 2013 en tant qu’elle crée des sous-secteurs A3c et N3c.

Cette modification propose I'ajout d’un lexique au reglement écrit et |la prise en compte du patrimoine
a préserver au titre de 'article L151-19 du code de I'urbanisme, éléments absents du PLU en vigueur.

A2 — Cadre juridique
Le fondement juridique de la présente enquéte repose notamment sur :
. Le code de l'urbanisme :
- Articles L101-1, L 101-2, L101-3 posent le principe général de gestion et de planification de I'espace.

- Articles L 151-1 a L 153-60 et R 151-1 a R 153-22 déterminent les conditions de mise en ceuvre du
PLU, son contenu, la procédure d’élaboration ainsi que les diverses obligations qui lui incombent

- Articles L153-36 a L153-44 relatif a la modification du PLU
° La loi ALUR du 24 mars 2014, article 136
. Le code de I’environnement
- Articles L121-16 et 17, L123-1 et suivants et R123-1 a 123-46 relatifs a I'enquéte publique,

. L'ordonnance n° 2016-1060 du 3 Aolt 2016 portant réforme des procédures destinées a
assurer l'information et la participation du public et son décret d'application n° 2017-626
du 25 avril 2017
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. La délibération du conseil municipal de la commune de Pompignac en date du 28 octobre
2021
. La décision N° E24000060/33 du 17 juillet 2024 de Madame la Présidente du Tribunal

Administratif désignant la commissaire enquétrice ainsi que son suppléant Monsieur Jean-
Pierre Charles
. L'arrété du 26 ao(t 2024 de Madame le Maire prescrivant I’'enquéte publique.

Il est a noter que, pour la commune, le projet étant en adéquation avec le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD) et n’induisant pas de réduction de la superficie de I'espace naturel
ou agricole, la procédure est une modification de droit commun.

A3 — Contexte communal

La commune de Pompignac, en Gironde, se situe a une vingtaine de kilométres a I'est de Bordeaux.
Elle a une superficie de 1 162ha et comprenait, en 2021, 3 393 habitants. Elle est traversée du sud au
nord par lariviére La Laurence. Son cadre de vie rural, tout en étant aux portes de Bordeaux Métropole,
lui confere une attractivité importante.

Elle a été mutualisée au sein de la Communauté de communes Les Coteaux Bordelais elle-méme
mutualisée depuis le 1°" janvier 2015 en Pole Territorial Coeur Entre-Deux-Mers. La Communauté de
communes Les Coteaux Bordelais est intégrée au SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise approuvé le
13 février 2014.

A4 — Composition du dossier de 'enquéte

Le dossier de I'enquéte était disponible durant toute I'enquéte publique au format papier a la mairie
de Pompignac et sous forme dématérialisée sur le site internet de la mairie de Pompignac.

Il est composé comme suit :

1- Délibération du 28 octobre 2021 : engagement de la modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme

2 - Arrété du 17 mai 2024 prescrivant la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Pompignac

3 - Arrété du 26 ao(t 2024 prescrivant I'enquéte publique dans le cadre de la modification n°1
du Plan Local d’Urbanisme de Pompignac

4 - Carte graphique du PLU approuvée le 22.07.2013
5 - Carte graphique modifiée du PLU

6 - Notice explicative

7 - Liste des emplacements réservés

8 - Réglement écrit modifié

9 - Schéma Directeur des Eaux Pluviales

10 - Réponses des Personnes publiques associées
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Un sommaire, sur la couverture intérieure du dossier papier, liste I'ensemble des piéces du dossier (ce
méme sommaire est présent sur le dossier dématérialisé).

Le PADD et les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ne faisaient pas partie du
dossier d’enquéte, ne subissant pas de modification. Cependant ils étaient accessibles sur le site de la
mairie https://www.pompignac.fr/index.php/vie-pratiqgue/urbanisme.

B — Organisation de I'enquéte et déroulement de 'enquéte

B1 — Désignation du commissaire enquéteur

Par un courrier en date du 11 juillet 2024, Madame le Maire de Pompignac a demandé la désignation
d’un commissaire enquéteur au Tribunal Administratif de Bordeaux.

Une décision du Président du Tribunal Administratif de Bordeaux, portant la référence E24000060/33,
émise le 17 juillet 2024, a désigné Madame Laurie SOULARD en qualité de commissaire enquétrice et
Monsieur Jean Pierre CHARLES en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

B2 — Concertation préalable a la procédure de I'enquéte

Le Vendredi 30 Ao(t, la commissaire enquétrice a rencontré Mme Le Maire de Pompignac, Mme Céline
DELIGNY-ESTOVERT, ainsi que le DGS de la commune et la personne en charge de I'urbanisme.
Ensembile, ils ont présenté le dossier de modification n°1 du PLU de la commune.

Il est convenu que I'enquéte publique se déroulera du lundi 16 septembre au mardi 15 octobre 2024,
soit 30 jours consécutifs.

Les dates et horaires des permanences ont été définies comme suit :

- Le lundi 16 septembre de Sh a 12h

- Le mardi 1*" octobre de 13h30a 17h

- Le mardi 15 octobre de 13h30a 17h

B3 — Arrété d’ouverture de I’'enquéte publique

L'enquéte a été prescrite et organisée par I'arrété de Madame le Maire du 26 ao(t 2024. Cet arrété
indique I'objet de I'enquéte, I'identité de la commissaire enquétrice et de son suppléant, les modalités
de consultation des piéces du dossier en mairie ou par internet, les possibilités de faire part
d’observations soit sur le registre papier en mairie, soit par courrier, soit par courriel, les dates des
permanences de la commissaire enquétrice, les conditions de communication du dossier, les modalités
de cloture du registre et de production du rapport d’enquéte et les mesures de publicité.

B4 — Information du public

Dans le cadre de la publicité légale, deux annonces ont été faites :

* dans le Sud-Ouest Gironde le 30 ao(t 2024

* dans Les Echos Judiciaires Girondins le 30 ao(t 2024

Cette information a été complétée par un affichage public communal au format A2 en caractére noir
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sur fond jaune dés le 31 ao(t 2024 :

* En mairie

* Sur tous les panneaux d’affichages libres, soit une vingtaine

Un constat d’affichage a été délivré par la commune et la commissaire enquétrice a également pu
constater cet affichage lors de ses nombreuses visites.

En ce qui concerne la publicité complémentaire, plusieurs supports ont été utilisés :
* Bulletin Municipal Pompign’actualités n°27

* Site internet de la commune le 3 ao(t 2024)

* Panneau Pocket de la mairie le 30 ao(it 2024

* Facebook de la municipalité le 30 ao(t 2024

B5 — Modalité de consultation du dossier

Le dossier de I'enquéte publique papier ainsi que son registre étaient consultables pendant toute la
durée de I'enquéte durant les heures d’ouverture de la mairie, dans une petite piece du rez-de-
chaussée de celle-ci :

Le lundi : 8h30-12h / 13h30-19h

Du mardi au vendredi : 8h30-12h / 13h30-17h

Le mercredi : 8h30-12h

Comme dit précédemment, le dossier était également consultable sur le site internet de la mairie
depuis la page d’accueil : https://www.pompignac.fr/

Les permanences se sont effectuées dans la salle du conseil municipale qui se trouve a I'étage. Pour
une personne étant dans l'incapacité de monter les escaliers, il était prévu que la rencontre avec la
commissaire enquétrice se passe dans la petite salle au rez-de-chaussée. Les contributions pouvaient
étre formulées sur le registre papier présent en mairie, par courrier adressé en mairie ou par mail a
enguetepubliqgue@pompignac.fr.

B6 — Cloture de I'enquéte

L'enquéte a pris fin le mardi 15 octobre. La commissaire enquétrice a clos le registre de 'enquéte a
cette méme date.

B7 — Proces-verbal de synthése (PVS) des observations du public

La commissaire enquétrice a remis le proces-verbal de synthése ainsi qu’un tableau
regroupant les observations du public a Madame le Maire de Pompignac le 23 Octobre 2024.
En retour, le Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage lui a été transmis par courriel le 7
Novembre 2024.

C — Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe)

Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) Nouvelle Aquitaine 23/08/2024

- Concernant le reclassement des secteurs de La Tourasse, de Gachet et d’une partie du secteur de
Clouet d’une zone AUm en zone Uy, les risques de conflits d’usage potentiels n’ont pas été analysés.
- Concernant les risques d’inondation par débordement des cours d’eau, des eaux pluviales ou de la

Laurence, la commune de Pompignac n’étant pas couverte par un Plan de prévention des risques
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d’inondation mais fait I'objet d’études hydrauliques dans le cadre d’élaboration du Schéma directeur
de gestion des eaux pluviales, le choix des aménagements et des ouvrages concernés n’étant pas
défini, les emplacements réservés sont importants. Ces ER intersectent potentiellement avec des
zones humides et/ou des boisements de feuillus dont I'incidence sur les milieux humides n’est pas
démontrée, c’est pourquoi il est nécessaire de réaliser une évaluation environnementale.

Dans un courrier adressé a la MRAe le 28 Ao(t 2024, la mairie de Pompignac précise :

* "abandon du reclassement de la zone AUm en Uy pour les zones précitées

* les raisons des ER supprimés lors de cette modification

* la suppression de I'ER41

En réponse par courrier le 30 Ao(t 2024, la MRAe rend un avis conforme sur I'absence de nécessité de
réaliser une étude environnementale.

D — Analyse des contributions des personnes publiques associées (PPA)
et du public

D — 1 Analyse des Personnes Publiques Associées

Les PPA consultées sont les suivants : le Préfet de la Gironde, le Conseil Régional Nouvelle-Aquitaine,
le Conseil Départemental de la Gironde, la Chambre de Commerce et d'Industrie, la Chambre des
Métiers et de l'artisanat, la Chambre d'Agriculture, le SYSDAU, la CDPENAF — DDTM, le Centre
Régionale de la Propriété Forestiere, le PLH : coteau bordelais, la Communauté de Communes les
Coteaux Bordelais, la Mairie Fargues Saint-Hilaire, la Mairie Tresses, la Mairie Sallebceuf, la Mairie Yvac,
la Mairie Montussan, la Mairie Beychac et Caillau, I'l.N.A.O, le SIAO Carbon Blanc, le SUEZ, la SIAEPANC
DE BONNETAN, le TEREGA, le SDEEG.

Voici une synthése des avis regus :
Centre National de la Propriété Forestiere

Avis favorable avec rappel que les parcelles boisées qui seraient classées en zone urbanisable sont
soumises a autorisation de défrichement au titre de I'article L.341-1 et suivant du Code Forestier.

Teréga

Rappel de I'arrété préfectoral instituant des services d’utilité publique prenant en compte la maitrise
des risques autour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbure et de
produit chimique concernant la commune de Pompignac.

Conseil Départemental de la Gironde

Le Département émet un avis favorable tout en précisant :

e Sécurisation des routes départementales et prise en compte des mobilités
- Les ER N°4, 6 et 7 doivent étre préservés au profit de la commune et non du Département
Maintien de I'ER 8 au bénéficie conjoint de la mairie et du Département
- Demande d’un ER complémentaire pour la réalisation du projet du giratoire ente la RD115 et
la RD 115E7 (Chemin de Lauduc)
- Prévoir des ER dans le cadre du schéma directeur vélo de la Communauté de communes
Coteaux Bordelais le long des RD 115 et RD 241. A prendre en compte également le Plan
Gironde a Vélo en construction par le Département.

e Habitat et production de logements
- Les évolutions proposées semblent pertinentes pour lutter contre la division parcellaire et
maitriser I’augmentation de la production de logements.
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- Cependant une approche différenciée aurait pu étre faite entre les zones urbaines
notamment dans les zones Ua et Ub proche du centre-bourg ol les contraintes de
stationnement auraient pu étre assouplies.

e Gestion de l'eau
- L’annexe du schéma de distribution d’eau potable devra prévoir des régles permettant de
limiter I'imperméabilisation des sols et la gestion des eaux pluviales a la parcelle pour les
futures constructions comme pour I'existant.
- Les ER liés a la gestion des eaux pluviales doivent intégrer une distinction entre eaux pluviales
urbaines, cours d’eau et réseaux hydrauliques et faire le choix de solution résiliente et durable.
- La restauration des ruisseaux et des milieux humides doit étre faite en améliorant leur
fonctionnalité naturelle.
Les habitations implantées en lit majeur doivent étre proscrites.

Direction Départementale des Territoires et de la Mer -DDTM-
Concernant le patrimoine bati a protéger, une description plus précise des composants batis pourrait
étre faite notamment concernant le Lavoir de Cordes ou le Chateau Rivasseau.

Institut National de I’Origine et de la Qualité (INAQ)
Pas de remarque car les modifications n‘ont pas d’incidence directe sur les Appellations d’Origine
Controlées (AOC) et Indication d’Origine Protégée (IGP) concernées.

Syndicat Mixte du SCoT de I’Aire Métropolitaine Bordelaise (SYSDAU)
Le projet de modification n°1 du PLU de POMPIGNAC est compatible avec les orientations du SCoT
approuvé.

D-2 Analyses des observations du public

Durant les trois permanences, 11 personnes se sont présentées pour consulter le dossier, certaines
ayant laissé des contributions. Les contributions regues par mail ont été insérées au fur et a mesure
dans le registre papier. Au total, 18 contributions ont été enregistrées avec une répartition équitable :
9 mails et 9 sur le registre papier, numérotées de 1 a 18.

Exceptées la mairie de Pompignac (1) et I'association Mieux vivre a Pompignac (13), les contributions
ont été faites par des personnes physiques.

Plusieurs sujets de la Modification sont parfois abordés dans une méme contribution, comme c’est le
cas pour celle déposée par I'association Mieux vivre a Pompignac qui comprend un dossier de 70 pages
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dont les observations se retrouvent dans I'ensemble des thémes qui ressortent du PVS et énumérés
ci-apres. On compte au total 73 observations.

Les observations ont été regroupées en 6 thémes: Erreurs matérielles, Dossier d’enquéte,
Emplacement Réservé, Zonage, Habitat, Protection.

Observations

M Erreurs matérielles

H Dossier d'enquéte

B Emplacement réservé
Zonage

M Habitat

M Protection

Les contributions portent en trés grande majorité sur la Modification, seules 8 demandes de
reclassement (dont 3 émanant de la méme personne) en zone constructible ne concerne pas I'objet
de I'’enquéte publique. Trés peu d’observations portent sur le repérage et le classement des éléments
batis et naturels a préserver car la mairie avait communiqué en amont avec les propriétaires
concernés.

L’'examen attentif du Dossier d’enquéte a aussi soulevé quelques observations chez la commissaire
enquétrice, livrées apres celles recueillies auprés du public.
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Cette partie du rapport reprend des extraits de contributions, de questions de la commissaire
enquétrice ainsi que des réponses apportées par la commune de Pompignac. Les appréciations de la
commissaire enquétrice sont encadrées.

D-2 a/ Habitat

8a

Concernant l'article 2 des zones urbaines et la production des logements sociaux

[...] Le principe de progressivité de la régle n'est pas respecté. Cette disposition parait abusive car elle
lese principalement les particuliers. [...]

* Abroger I'obligation de produire 50% de logements sociaux a partir de 2 logements libres ou 2 lots
créés sur une méme unité fonciere. (...)

* Conserver l'obligation de 2 logements sociaux pour les opérations entre 3 et 8 logements
* Augmenter le taux de production des logements sociaux pour les projets de plus de 9 logements de
50a60%(..)

* Identifier des terrains stratégiquement positionnés au plus pres des équipements publics pour y
apposer des servitudes de mixité sociale a des taux compris entre 80 et 100%.

Quelles sont les réponses de la mairie de Pompignac face a ces différentes propositions ?

La seule identification de terrains « stratégiguement positionnés au plus prés des équipements publics
pour y apposer des servitudes de mixité sociale a des taux compris entre 80 et 100% » n’est pas
tenable, n’assure pas le juste équilibre du type d’habitat ni de la mixité sociale au risque d’engendrer
des difficultés sur le long terme. De plus, les terrains stratégiques ne suffisent pas a atteindre I'objectif
de production de logements sociaux. Cette politique aurait d(i étre engagée depuis bien longtemps
dans le PLU de 2013. Cette orientation n’est pas inscrite dans le PADD. Il est donc nécessaire de modifier
le PLU poury inscrire cette orientation et stopper la division parcellaire qui a fait augmenter le parc de
logements de fagon significative sans aucune regle de diversification de I'offre. Le PLU de 2013 n’a pas
anticipé I'application de I'article 55 de la loi SRU avec I'augmentation de population envisagé dans le
PADD.

Ainsi, tous les terrains libres doivent participer a I'effort de diversification de la production de
logements. Jusqu’a présent, la production de logement individuel a été quasiment le seul mode de
production de logements et de consommation d’espace. La modification (dans la limite des possibilités
offertes par le code de I"'urbanisme) est I'occasion de freiner la division parcellaire et de favoriser la
diversification de I'offre en logement en attendant la révision du PLU.

8c

[...] Le passage de 75m a 10m de long reviendrait a interdire tout détachement foncier de second rang,
dispositif contredisant la loi ALUR.

* Interdire la desserte de tout nouveau terrain au-dela du second rang

* Proposer de dimensionner les bandes d'accées avec une longueur maximale de 25m a 30m.

Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée sur ces propositions ?

10b

Au-dela de 10m, une bande d'acces en impasse est-elle illimitée ou peut-elle dépasser les 60m de
caractéristiques de la voie en impasse ?

Est-ce valable pour 2 logements ?

10c

Concernant la largeur des acces, il faudrait rajouter une contrainte supplémentaire comme une largeur
supérieure a 4m afin d'empécher les gros projets qui ne sont plus en impasse c'est-a-dire comportant 2
acces, une entrée et une sortie.
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10d

Pourquoi ne pas mettre 10m d'emprise d'une voie nouvelle [...]Jdans le cas de voie a 2 sens de circulation
ou 5,40m dans le cas de voie a sens unique de circulation afin d'empécher de gros projets ?

10e

Concernant les voies en impasse il faudrait préciser que la constructibilité de I'aire de retournement est
incluse dans la bande d'accés et non en supplément.

Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée sur ces propositions ?

13k

En secteur Ua, diminution de I'emprise au sol des constructions, au-dela de la bande des 15m, de 50%
a 25% et augmentation de I'espace libre de 30% a 75% soit la totalité du terrain restant aprés emprise
au sol. [...]. La capacité a construire au-dela de la bande des 15m est diminuée de moitié ce qui est
contraire aux orientations du PADD dans ce secteur.

13l

Les Disposition générales du PLU précisent que la surface restante de I'unité fonciére apres addition de
I'emprise au sol de l'article 9 et des espaces libres et plantations de l'article 13 correspond a celle
attribuée aux dessertes et stationnements. Or il est aisé de constater que la corrélation a 3 valeurs
n'existe plus [...]. Il faudrait rétablir les 20% nécessaires aux dessertes et stationnements.

13w

Il n'y a aucune possibilité de satisfaire I'article 12 qui augmente de facon considérable les places de
stationnement.

Le but est de stopper les divisions parcellaires désordonnées, sans cohérences urbaines et sans
intégration dans I’environnement existant.

Les nouvelles régles d’acces doivent répondre au besoin de sécurité, d’organisation de déplacements
et de développement de la commune.

De I'addition de I'emprise au sol et des espaces libres et plantations, résulte la surface restante pour
stationnement et desserte. Cela permet d‘assurer la gestion des eaux pluviales sur la parcelle en
freinant le ruissellement et en permettant l'infiltration sur la parcelle.

De plus, Il est nécessaire que le stationnement soit une obligation intégrée au projet, permettant la
limitation supplémentaire de la constructibilité et que le stationnement soit réalisé sur la parcelle.
Cela est indispensable afin que le stationnement ne soit pas relégué sur le domaine public.

13j

Les themes 1 et 2 du PADD propose notamment de densifier le centre et le bourg. Or cette modification
entend réduire drastiquement la capacité a construire [...]. Les orientations du PADD sont changées ce
qui est contraire a une modification et qui rend cette procédure illégale.

Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée a cette observation mentionnant le
respect du PADD ?

Les objectifs des themes 1 et 2 ont été largement atteints sans anticipation des conséquences de la
croissance démographique et de la croissance du nombre de logements.

Le PLU doit étre révisé. Mais pour envisager la production de logements sociaux, il est nécessaire de
stopper le phénomeéne de la division parcellaire (qui aggrave la situation de carence et donc I'obligation
future de la collectivité) car les réseaux (en commencant par la voirie) ne permettent plus d’accueillir
de nouvelles populations, ni de répondre aux besoins des populations résidentes.

La modification permet de maitriser le développement de Pompignac, de limiter de trop nombreuses
nouvelles constructions, comme réalisées dans le passé sans anticipation des conséquences par

Dossier n°E24000060 / 33 L. SOULARD 13




Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Recu en préfecture le 13/12/2024
Publié le

~

ID : 033-213303308-20241212-01_12_12_2024-DE

rapport a la loi SRU, pour rester dans I'ordre de grandeur des objectifs du PADD. Les capacités restant
dans le PLU vont dépasser largement les objectifs du PADD. |l s’agit donc de stopper le développement
incontrélé pour ne pas compromettre les possibilités de développement cohérent et acceptable a long
terme.

13x

Nécessaire de rétablir I'article 9 actuel concernant I'emprise au sol [...] et rétablir la constructibilité du
secteur Ua en accord avec le PADD.

Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée en s’appuyant sur le PADD ?

L'article 9 n‘a pas été abrogé. Les articles 5 et 14 ont été abrogés. L’article 9 est seulement modifié
pour la zone Ua afin de limiter les constructions en second rang et les divisions parcellaires (espace qui
une fois construit, disqualifie la forme urbaine du centre bourg de Pompignac). Ces divisions ne sont
pas qualitatives dans le centre bourg.

La commissaire enquétrice prend note des réponses du maitre d’ouvrage qui précise sa
volonté de maitriser la division parcellaire, d’étre en accord avec la loi SRU, tout en répondant
aux objectifs du PADD.

8b

Concernant l'article 13 des zones urbaines "espaces libres et plantations a réaliser'
Augmentation de 20% des espaces libres et plantations (EPT) dont 80% doivent étre d'un seul tenant
pour les zones Ub, Uc1/2/3/4 et Ud1/2. [...]

* Limiter a 10% I'espace libre en pleine terre ou proposer un abattement des surfaces libres (exemple
50%) imperméabilisées

* Encourager l'usage des dispositifs de récupération des eaux de pluie et de régulation des rejets avec
surdimensionnement en cas de surfaces perméables dépassant par exemple 50m? de surface
* Compenser la minéralisation consécutive des espaces perméables par une plus forte végétalisation
du terrain et la plantation d'arbres de haute tige en plus grand nombre

!

Le territoire communal est trop imperméabilisé. Au vu des problématiques de gestion des eaux
pluviales, il y a nécessité a réduire les surfaces imperméabilisées, avec rejet direct des eaux pluviales
sur le domaine public. Les espaces en pleine terre d’'un seul tenant vont permettre de créer les
conditions nécessaires afin de freiner le ruissellement des eaux pluviales et de les traiter sur les
parcelles (cf. loi sur I'eau) par infiltration.

Le demandeur parle de surcout a la construction avec les mesures d’augmentation des espaces en
pleine terre tel que proposé par la présente modification.

Or, « compenser la minéralisation consécutive des espaces perméables par une plus forte
végétalisation du terrain et la plantation d'arbres de haute tige en plus grand nombre » est une mesure
beaucoup plus couteuse du fait des co(its de plantation et d’entretien des végétaux. Cette proposition,
plus couteuse que de garder le terrain naturel, est par ailleurs sans garantie d’efficacité et de réalisation
une fois la minéralisation réalisée.

De plus la note technique du SYSDAU précise que :

« Les dispositions relatives a l'infiltration des eaux pluviales résultent de la traduction du schéma
directeur des eaux pluviales élaboré par la CdC Rives de la Laurence s’appliquant également a la
commune de Pompignac ».

Les dispositifs de gestion des pluies sont appliqués via des prescriptions relatives au « zonage pluvial ».
Ce zonage s’applique de maniéere différente selon les typologies d’habitat :

- pour I’habitat individuel les aménagements pluviaux devront s’orienter préférentiellement vers des
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noues d’infiltration ou des jardins de pluie,

- pour les projets plus conséquents, les ouvrages de gestion des eaux pluviales seront dimensionnés
pour assurer la gestion des pluies courantes par infiltration et/ou par rétention/régulation, suivant la
valeur de perméabilité mesurée.

Il s’agit d’'une mesure de réparation consécutive aux inondations de 2021 et pour éviter |'aggravation
et la survenue plus fréquente de ces événements dévastateurs.

La seule mesure intéressante proposée est non pas d’encourager mais d’imposer |'usage des dispositifs
de récupération des eaux de pluie et de régulation des rejets. Le dispositif proposé est permissif,
pourquoi a partir de 50m? ?

La commissaire enquétrice prend note de la réponse du maitre d’ouvrage dans sa volonté
de rendre perméable les sols afin de répondre aux problématiques de gestion des eaux
pluviales faisant notamment suite aux inondations de 2021.

13n

En zone Aum, destinée a recevoir des entreprises et éventuellement des habitations, I'espace libre pour
les constructions professionnelles passe de 10% a 50%. Cette nouvelle disposition est contraire aux
themes 2 et 6 du PADD |[...].

Tenant compte des dispositions du PADD, quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle
apportée ?

Non la regle n’a pas été comprise.

Quelle que soit la destination :

- Au moins 50 % d’espace libre de toute construction doivent étre préservés sur le terrain.

- Au moins 25% du terrain d’assiette du projet sera libre de toutes constructions et en pleine terre.

La forme urbaine produite a permis une constructibilité maximale grace a la destination Activités, les
logements produits se localisant au-dessus des activités. Or le panachage activités/habitat sans espaces
végétalisés n’est pas viable et ne favorise pas la qualité de vie des habitants. La volonté est de
développer une forme urbaine plus aérée et moins dense, donnant plus de qualité et de quantité aux
espaces publics.

De plus, la localisation d’une zone multifonctionnelle le long de la route départementale est louable
mais la forme urbaine produite ne correspond pas a un quartier d’habitat qualitatif.

Enfin, cela participe également a une meilleure gestion des eaux pluviales a la parcelle ou sur le
périmetre du projet en cas de création de zone artisanale

La commissaire enquétrice prend note de la réponse du maitre d’ouvrage précisant sa
volonté de favoriser une qualité de vie de ses habitants.

13z

La reglementation des annexes se retrouvent dans 4 endroits : Dispositions générales, articles
7, 8 et annexes du Réglement.

[..]

Pour la satisfaction, I'agrément et le confort de I'usager, motivations de la Modification n°1, il
est indispensable de maintenir la rédaction du PLU actuel concernant les annexes sur toutes les
zones du PLU.
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Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée concernant ces observations qui
feraient apparaitre des contradictions au sujet de I’lannexe ?

La volonté a été de définir clairement les annexes et leur taille.

Il s’agit de limiter les dérives, d‘avoir un cadre précis pour effectuer des constructions cohérentes qui
s’'intégrent dans leur environnement existant afin de ne pas le compromettre.

Ainsi un garage pour 2 véhicules n’est plus une annexe mais une construction. La régle n’interdit
cependant pas de construire puisque toutes les prescriptions relatives aux emprises au sol sont
conservées (hors zone Ua). Il n’y a donc pas de remise en cause de la constructibilité des terrains.

Le lexique définit I'annexe. Le lexique communal a donc toute son importance.

La commissaire enquétrice prend note de la réponse du maitre d’ouvrage précisant la volonté de
définir clairement les annexes tout en rappelant que les emprises au sol n‘ont pas connu de
modification exceptée pour la zone Ua

9
Concernant la zone Z 222 classée Ud1, la limite de 20% de surface imperméable est vraiment trés
contraignante.

Quelle réponse la mairie de Pompignac a-t-elle a apportée a cette observation et aux propositions
faites ?

Les zones Ud1 ne sont pas les secteurs de développement prioritaire.

Rappel PADD : Renforcer le centre bourg et le bourg, encadrer |'extension des hameaux existants et
reconnaitre le bati existant.

La limite de 20% de surface imperméable ne remet pas en cause I’emprise au sol et la constructibilité
qui sont maintenues a l'identique du PLU de 2013.

La commissaire enquétrice prend note de la réponse du maitre d’ouvrage qui précise que
I’emprise au sol de la zone Ud1 n’a pas été modifiée.

13y

La suppression du paragraphe E des Dispositions Générales justifié par le fait que "la régle
d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publique est mesurée entre
I'alignement et le nu du mur" ne se trouve nulle part, ni dans les articles du PLU, ni dans les textes
législatifs ou reglementaires. [...]

Il faut rétablir dans son intégralité le paragraphe E des Dispositions générales.

Quel complément d’information la mairie de Pompignac peut-elle apportée ?

Le paragraphe E des dispositions générales telles que définies dans le PLU ne relévent pas du code de
|"'urbanisme, mais du code de la construction.

13t

B 9 : Erreur d'appréciation manifeste au sujet d'une propriété communale qui n'a pas besoin d'une
protection patrimoniale [...].

Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée ?

La protection de type L.151-19 peut s’appliquer a la fois sur les propriétés privées et sur le domaine
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public.

Rappel du reglement article 2 : Dans les secteurs et espaces identifiés au titre de I'article L.151-19 du
code de I'urbanisme, sont interdits toutes les nouvelles constructions et travaux, toute occupation et
utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre |'existence, la qualité
architecturale, paysagere et écologiques de ces espaces. Seuls les travaux pour des extensions des
constructions existantes, de piscine et d’annexes de moins de 60m? d’emprise au sol, ou les travaux
nécessaires a la restauration, ou ceux nécessaires a la valorisation sont admis sous réserve de ne pas
détruire le patrimoine et les milieux présents.

‘ La commissaire enquétrice prend note des réponses du maitre d’ouvrage.

D-2 b/ Emplacement réservé

5b, 13p, 16

L'ER 40 et I'ER42 sont créés pour la création de cheminements doux en zone Agricole sans explication,
avec l'absence de mention de sa largeur, de relation avec le viaire doux de la commune, de la ceinture
verte ou de liaisons inter-villages. Leur création réduit la zone agricole ce qui ne peut étre fait lors d'une
modification de PLU selon I'article L153-31 et suivants du Code de I'urbanisme.

103, 13h, 153, 15b

Cette Modification n°1 supprime certains (...) ER concernant principalement les liaisons inter-villages
sans raison ni explication données dans la Notice.

* ER 5 : madillon important de la 1lére ceinture verte. A-t-il été acquis par la commune ?
* ER 28 : ligison inter-village Pompignac/Yvrac/Montussan, supprimé sans explication si ce n'est
favoriser les opérations immobiliéres en cours.

* ER 31 : permet de rejoindre I'ER 28. Suppression sans justification ni motivation
Suppression des ER 5, 28 et 31 porte atteinte au maillage viaire des cheminements doux et donc sont
contraires au PADD, ce qui n'est pas possible dans le cadre d'une Modification (mais d'une Révision) ce
qui la rend illégale.

13i

La suppression de I'ER 25 (...) est contraire aux themes 1, 3 et 7 (...). Ce qui ne peut se faire lors d'une
Modification

La mairie de Pompignac peut-elle compléter les informations concernant la création ou la
suppression des emplacements réservés évoqués par ces observations ?

Le bilan des emplacements réservés a été réalisé (ER réalisé, supprimé, abandonné).
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Ce document sera ajouté a la notice explicative pour expliquer les ER qui ont été supprimés et rajoutés
(voir piece jointe).

- ER5:le terrain a été acquis.

- ER 25: cet emplacement réservé est sans intérét car il n’existe pas de parc communal a
proximité et pas d’acces piétons sécurisées.

- ER 28:il pourra étre conservé jusqu’a la révision compléete du PADD.

- ER31:cet emplacement réservé est trés proche de I'emplacement réservé ER 28 et doncil n’y
a pas d’intérét a le conserver.

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d’ouvrage de conserver I'ER
28 jusqu’a une prochaine révision.

D-2 ¢/ Zonage

18d

Le classement B4 (...) devrait étre dans la sous-zone A2 qui regroupe les entités bdties de qualité
architecturale et patrimoniale remarquables en secteur agricole.

Quelles réponses la mairie de Pompignac peut-elle apporter a ces différentes demandes ?

La procédure de modification ne permet pas le changement de zonage sauf dispositions légales supra.
Une telle demande ne peut étre examinée que dans le cadre d’une procédure de révision.

Dans le cas présent, la transformation de la zone A3 en A répond a une disposition légale. Le bati est
actuellement classé en zone A3 et est soumise aux dispositions suivantes selon le PLU du 22/07/2013.
Les dispositions de la zone A du PLU actuel ont été complétées afin de ne pas diminuer le droit a
construire des parcelles auparavant classées en A3.

18e Concernant la métairie de Landeron

Les nouvelles regles introduites dans la zone A2 apparaissent trop restrictives pour permettre une
véritable réhabilitation du patrimoine remarquable. [...] Il est nécessaire d'adapter les documents
d'urbanisme afin de permettre une mutation en phase avec les objectifs urbains et
environnementaux définis.

Des informations complémentaires peuvent-elles étre apportées par la mairie de Pompignac ?

Le bati situé en zone A2 demeure en A2. La modification du PLU n’a pas pour vocation a modifier le
zonage. Le zonage A3 présente les mémes caractéristiques que le zonage en A, il n’a donc plus
d’intérét. Ainsi le zonage A3 est transformé en zonage A. Le bati a préserver B4 en zone A3 passe donc
en zone A. Les dispositions de la zone A du PLU actuel ont été complétées afin de ne pas diminuer le
droit a construire des parcelles auparavant classées en A3 (loi Macron n°2015-990 du 6 ao(t 2015).

4
Demande de reclassement des parcelles ZA 170-175-177 de A3 en A2 dont la définition correspond
plus au domaine : "une qualité architecturale et patrimoniale remarquable en secteur agricole"

La procédure de modification ne permet pas le changement de zonage sauf dispositions légales supra.
Une telle demande ne peut étre examinée que dans le cadre d’une procédure de révision.

Dans le cas présent, la transformation de la zone A3 en A répond a une disposition Iégale. Les parcelles
cadastrées ZA 170 - 175 - 177 sont actuellement classées en zone A3 et sont soumises aux dispositions
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suivantes selon le PLU du 22/07/2013. (loi Macron n°2015-990 du 6 ao(t 2015). [...]

Dans le cadre de la présente modification, ces terrains seront désormais classés en A. [...]

Les dispositions de la zone A du PLU actuel ont été complétées afin de ne pas diminuer le droit a
construire des parcelles auparavant classées en A3.

La commissaire enquétrice prend note des réponses du maitre d’ouvrage qui précise que le
reglement de la zone A a été adapté pour ne pas diminuer le droit a construire des zones A3
reclassées en A.

123, 12b

Pourquoi I'ASL du Domaine de Manial est située en zone N2 permettant le changement de
destination dans un secteur N qui ne le permet ?

Pourquoi cette parcelle est la seule sur la commune de Pompignac a bénéficier du zonage N2 ?
12c

En cas de maintien de la zone N2, il faudrait préciser, dans l'article 2, pour le changement de
destination :

* que la surface de plancher est entendues hors granges, garages et dépendances diverses (comme
cela a été fait pour I'agrandissement)

* limiter la surface de plancher pour le changement de destination a m? par exemple

* supprimer les activités hotellieres et de loisirs (trop vague)

* préciser que les activités artisanales soient compatibles avec le caractére équestre du secteur
* préciser que ces activités ne doivent pas altérer la valeur architecturale du bien

12d

Interdire dans I'article 1 de la zone N2 la division des constructions existantes

Une information complémentaire est-elle possible ?

Cette parcelle a été classé en zone N2 lors du Plu de 2013. La procédure de modification ne permet
pas le changement de zonage. Une telle demande ne peut étre examiner que dans le cadre d’une
procédure de révision.

La modification proposée a I'enquéte publique n’engendre aucun changement sur le secteur de
Manial.

Dans le cadre de la préservation de ce secteur et pour répondre a I'observation nous proposons
d’intégrer une mention indiquant qu’en cas de changement de destination « tout projet devra
respecter le caractere architectural des biens, paysagers et écologiques du secteur ».

Lors de toute instruction dans ces secteurs a protéger, une étude approfondie de la desserte (voirie,
réseaux) du projet est systématiquement effectuée afin de s’assurer de la compatibilité du projet dans
I’environnement immédiat.

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d’ouvrage qui intégrera une
mention concernant le changement de destination et précise qu’une étude approfondie est
opérée dans les secteurs a protéger.

13aa
Le paragraphe de l'article 7 de la zone AU concernant le recul par rapport aux cours d'eau
permanents ou intermittents peut étre supprimé du fait qu'aucun cours d'eau n'est présent sur
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cette zone.
Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée ?

Effectivement cet alinéa peut étre supprimé. Toutefois, la question de I’écoulement des eaux reste un
enjeu prioritaire pour la commune et une bande tampon peut étre créée dans les aménagements des
zones Au pour la gestion des eaux pluviales.

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d’ouvrage qui prévoit de
supprimer cet alinéa.

D-2 d/ Protection

10g
Souhait de faire classer les arbres les plus anciens situés sur la parcelle ZA 98.
La mairie de Pompignac envisage-t-elle de classer des arbres (arbres isolés, Espaces boisés classés) ?

La commune propose d’appliquer la préservation a certains arbres isolés de la parcelle ZA 98 du titre
de I'article L.151-19.

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d’ouvrage de préserver
certains arbres isolés de cette parcelle.

13q

Certains périmétres de protection (B1, B11, B12) empiétent sur la zone agricole au-dela de I'emprise
des bétiments a protéger. |...]

Une réduction de la zone agricole ne peut se faire dans le cadre d'une modification, ces périmétres de
protection doivent étre ramenés a I'emprise exacte des bdtiments.

13s

* B 2/B 11/B 12 : protection en périmétre surfacique comprenant un secteur A2 ol le Reglement
autorise les constructions et une partie de la zone A, zone qui autorise a construire pour les besoins de
I'exploitation. Or la protection interdit toute occupation et utilisation du sol.

* B 1:secteur A2 avec une partie du secteur Ud1 constructible que la protection rend inconstructible.
* B 7 :selon le Réglement " un porche, pigeonnier, pin parasol" alors que le plan de zonage indique une
vaste surface en secteur Ucl et sur le parc communal seulement engazonné ol il n'y a aucun arbre a
protéger. Ucl permet une emprise au sol de 30%, interdit avec la protection.

Il faut appliquer une protection ponctuelle uniquement pour les bdtiments a protéger.

Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée concernant les protections mentionnées
et I'usage du sol associé ?

Article L.151-19: Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier,
localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait
application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.
Certains périmetres empiétent sur la zone Agricole car il ne faut pas prendre uniquement les arbres
mais aussi le systéme racinaire et I'arborescence (idem pour les EBC).
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L'occupation ou 'utilisation du sol existante n’est pas remise en cause. |l est défini une régle comme
le dit I'article L.151-19 pour les éléments identifiés inscrits dans le reglement page 82 et suivante.

La commissaire enquétrice prend note de la réponse du maitre d’ouvrage justifiant
I'empiétement sur la surface agricole de certaines zones de protection.

D-2 e/ Erreurs matérielles

1a

Corrections a apporter a la Notice explicative » :

p. 9 Remplacer "paysage remarquable” par "paysage a préserver" / "mieux intégrer le logement social"
par "mixité sociale"

p.11 Modifier le titre "Repérage des paysages" par "Bdtis a préserver"

p.29 Remplacer "Mise en place d'un coefficient de pleine terre" par "pourcentage"

p.80 Mettre a jour la liste en fonction de modification ci-dessus.

1b, 13e, 13h

Corrections a apporter au Plan de zonage :

Enlever sur la carte les emplacements réservés ER 14, ER 15, ER 35, ER 36, ER 43

Corriger les erreurs matérielles sur les parcelles ZE 199-200-201-202 qui se situe en zone Uc2 et le fond
de la parcelle avec des constructions existantes se retrouvent en zone naturelle

Corriger les erreurs matérielles de I'OAP le Clouet matérialisé par un trait rouge et noir en limite du
lotissement la Clairiére de Lauduc.

1j

Supprimer ER 35 acquisition en cours, ER 36 dans la cadre du Plan vélo, ER 41 et ER43

1ca if

Corrections a apporter au Réglement modifié :

A rajouter

p.28 "changement de destination" soit "pour toute opération et changement de destination, au moins
50% de I'opération devra étre dédiée a une offre de mixité sociale"

p. 35, 42, 52 dans l'article 7 "les annexes peuvent étre implantées a 0 ou 4m minimum de la limite
séparative. Les piscines doivent étre implantées dans un recul minimum de 2m par rapport a la limite
séparative."

p.36, 43, 75 dans I'article 11 "le choix des couleurs doit obéir aux principes d'intégration au contexte
environnant, béti et paysager. A cette fin, des photographies de I'environnement proche et lointain sont
jointes a la demande de permis de construire ou déclaration préalable de travaux qui doivent étre
déposées en mairie.

A supprimer

p.29 "sur une méme unité fonciére, un seul accés est autorisé tous les 20 métres. Toutefois des accées
supplémentaires pourront étre admis au regard de I'importance ou la configuration particuliére d'une
opération de construction"

p.96/97 les schémas qui ne correspondent plus au Réglement écrit

A préciser

p. 99 dans la définition d'emprise au sol "les piscines enterrées sont incluses dans I'emprise au sol"

1g a 1k, 13d

Corrections a apporter a la liste modifiée des emplacements réservés :

ER16 remplacé "route de Touty" par "route de La poste"

ER 19 s'arréter a Castaing car I'ER5 a été supprimé

Supprimer ER 35 acquisition en cours, ER 36 dans la cadre du Plan vélo, ER 41 et ER43
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Suite aux échanges avec la DREAL, suppression de I'ER41

1k

Suite aux échanges avec la DREAL, suppression du reclassement de la zone Aum en zone Uy.

Le maitre d’ouvrage prévoit-il de prendre en compte I’ensemble de ces observations avant la prise
de décision notamment I'actualisation des schémas pour étre en correspondance avec le réglement
écrit ?

Oui le maitre d’ouvrage prévoit de prendre en compte ces observations dans le projet soumis a
approbation.

Un ensemble d’éléments notamment des erreurs matérielles relevées par la commune vont étre
modifiés. Le reclassement proposé dans le projet de zonage mis a 'enquéte publique de la zone AUm
(la Tourasse, Gachet et une partie du secteur du Clouet), et 'ensemble des emplacements réservés
n°41 vont étre supprimés afin d’étre en cohérence avec I’avis de la DREAL en date du 30 ao(it 2024.

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d’ouvrage d’amender le projet en
fonction des observations émises ci-dessus et des échanges avec la DREAL.

13d

Mention faite dans la Notice explicative, p.85 au "3. Conséquences sur les surfaces de zone" d'un Plan
Local Intercommunal de 2021 qui n'a jamais existé et p.85 du Plu approuvé le "22 juillet 2023" or il
s'agit du 22 juillet 2013.

Est-il envisagé de supprimer du document les références a un plan local intercommunal ?

Il s’agit d’un lapsus, la référence au PLUi sera remplacée par PLU. Les dates seront rectifiées.

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d’ouvrage de rectifier I'erreur.

13r

Contradiction entre I'Atlas patrimonial, le plan de zonage et le Réglement écrit pour certaines
protections au titre de I'article L 151-19 du Code de I"'Urbanisme :

* L 6 : absence sur I'Atlas mais présente en tant que périmetre surfacique sur le zonage

*L 5 et L 7: absence sur I'Atlas mais présente en tant que périmétre surfacique sur le zonage
*B5/B6 /B8 : protection ponctuelle sur le plan de zonage, protection de périmétre surfacique sur le
Réglement. Pour B 8, le chemin de Bon Ange n'a rien de patrimonial a protéger. Modifier le Reglement
pour confirmer la protection ponctuelle.

Une concordance des données peut-elle étre envisagée ?

L6 : cf atlas dans le réglement page 93 : les chénes n’ont pas été géolocalisés : les demandeurs jouent
sur les mots. Il s’agit donc d’un espace sur lequel il existe des chénes qui sont a préserver.

B5: il s’agit de plusieurs batiments et non d’un périmétre. B6: idem/ le terme « périmétre de
protection » sera supprimé dans I’atlas du réglement et remplacé par « batiments ».

B8 : Il s’agit d’'une erreur. Les batiments B8 se situent chemin de Romaningue dans I'atlas du reglement.
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Ici encore il s’agit d’'un ensemble de « batiments » et non « d’'un périmétre ». Le terme « périmétre de
protection » sera supprimé dans 'atlas du reglement.

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d’ouvrage de rectifier les documents
du projet pour B5, B6 et BS.

5a, 13r, 16

Demande a ce que le linéaire L 9 soit représenté comme un linéaire sur l'ensemble des documents et
sur l'emprise exacte a savoir sur le domaine public car :

* sur le plan de zonage il est représenté par un périmétre de protection et non par une protection
linéaire

* il ne se situe pas sur les parcelles privées ZD 121, 212, 209, 210, 213 mais sur le domaine public.

Une concordance des données peut-elle étre envisagée ?

La protection L9 est un périmetre de protection mis pour préserver une bande boisée (CF la Iégende
du zonage) et non un linéaire. La largeur de cette protection est de 4m de large sur le domaine privé a
compter de I'alignhement. La protection sera étendue sur les arbres sur le domaine privé. L'emprise sur
le domaine privé correspond a la protection du réseau racinaire.

La commissaire enquétrice prend note de la réponse du maitre d’ouvrage. Elle considére que les
dimensions et 'emplacement du périmetre de protection étant connus, ceux-ci devraient étre reportés
dans I'Atlas pour l'ensemble des linéaires représentés sur le document graphique comme des
périmetres de protection.

D-2 f/ Dossier d’enquéte

13aa1l3c

Absence de mention de la révision allégée du PLU de juin 2018 dans le préambule de la Notice
explicative et absence de mise a disposition du public du dossier correspondant.

[...] Ces irrégularités rendent illégale la Modification n°1 du PLU de Pompignac.

La consultation du dossier d’enquéte publique était-elle possible sur le site internet de la mairie
durant toute la durée de ’enquéte prévue ?

Les documents présentés dans le cadre de la présente enquéte publique qui étaient disponibles tant
dans le dossier papier que consultable sur le site internet intégraient bien les éléments de la révision
allégée de 2018.

La référence a la mise en compatibilité de 2018 sera rajoutée dans la notice de présentation page de
garde et dans le chapitre « procédures antérieures ».

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d’ouvrage de rectifier la Notice
explicative pour insérer la révision allégée de 2018.

13g

Aucune information, notamment dans la Notice explicative, n'est fournie quant a la suppression ou a
la création des ER. Seul la liste y est présentée.

[..]

Le défaut d'information, I'absence de documents indispensables, les documents erronés, les fausses
données nuisent incontestablement a l'information du public et rendent irréguliere I'enquéte publique
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et la Modification elle-méme.
Le maitre d’ouvrage peut-il apporter des informations complémentaires sur ces différents points ?

Le bilan des emplacements réservés a été réalisé (ER réalisé, supprimé, abandonné).
Ce document sera ajouté a la notice explicative pour expliquer les emplacements réservés qui ont été
supprimés et rajoutés (voir piéce jointe).

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d’ouvrage d’ajouter le Bilan des
emplacements réservés.

130

La réduction de 23,31ha de la zone Agricole (qui passe en zone Naturelle) est contraire a la procédure
d'une Modification selon I'article L 153-31 du Code de I'urbanisme.

Un complément d’information est demandé a la mairie de Pompignac.

En effet, la réduction d’'une zone agricole reléeve d’'une procédure de révision, pour créer une zone
urbaine ou une zone a urbaniser. Dans le cas présent, il s’agit de reclasser les boisements situés en
zone agricole en zone naturelle. Il n’y a pas d’augmentation des zones urbaines et des zones a urbaniser
au détriment de la zone agricole.

La balance se situe donc entre les zones A et N.

De plus, le PLU de 2013 a fait une erreur manifeste de classement car la zone A ne répond pas du tout
aux caractéristiques des espaces boisés présents réellement sur ces secteurs de la commune. Il s’agit
d’une rectification de cette erreur manifeste de classement.

Cette erreur sera corrigée durant la prochaine révision du PLU.

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d’ouvrage précisant que le
reclassement d’une partie de la zone A en zone N sera effectuée lors de la prochaine révision du PLU.

13u, 13z

Contradiction du lexique communal proposé avec le lexique national d'urbanisme prévu par le décret
n°2015-1783 du 28/12/2015 et parfois confusions ou définitions incompletes. [...]

13u, 13z

* Annexe : "L'annexe constitue une construction accessoire et non une extension de la construction
principale". Or dans le lexique national les locaux accessoires sont des extensions du batiment principal
et non pas des annexes. Il est affirmé que l'annexe est séparée matériellement de la construction
principale alors que le lexique national indique qu''elle peut étre accolée ou non a la construction
principale"

13u

* Construction existante : définition inexacte car incompléte par rapport au lexique nationale ce qui
pourrait entrainer de nombreux contentieux

* Emprise au sol : le lexique communal est successivement moins explicite et plus explicite que le lexique
national sans que I'on sache dans quel loi ou dans quel reglement il serait allé puiser les dispenses sur
les constructions de moins de 60cm de hauteur, sur les rampes d'accés pour handicapés, ... En cas
d'inventions propre au lexique communal elles ne sont pas opposables et la définition devient
impraticable.

* Construction nouvelle ou Extension : a quoi renvoie "sa surface totale" ? dialogue avec le lecteur :
"votre terrain", "votre habitation" et indique que pour une extension il s'agit "de créer un nouvel espace
en communication directes avec les constructions existantes". Définition floue et incompléte par
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rapport au lexique national.

Une autre définition de I'Extension est proposée plus bas bardée de jurisprudences brutes qui n'ont pas
leur place dans un lexique.

* Emprise publique : tout est mélangé. Lexique national, les emprises publiques "ne relévent pas de la
notion de voie" / Lexique communal "ces voies sont ouvertes a la circulation des piétons, des 2 roues
et/ou des véhicules motorisés" et que "ces voies doivent étre ouvertes a la circulation". Confusion qui
se poursuit en précisant que ces voies "regroupent tous les types de voies quel que soit le statut
(publiques ou privées) et que "les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public
(qui ne relévent pas de la notion de voie) telles que les voies ferrées et les tramway, ...". On y apprend
que les voies ferrées sont ouvertes au public.

Quels précisions et/ou compléments d’information peut apporter le maitre d’ouvrage sur cette
observation qui regroupe plusieurs définitions du lexique communal ?

Le lexique national est un lexique établi par les services de |'Etat. Il s’agit d’'une base sur laquelle
s’appuyer et qui juridiquement n’est pas parfaite car il a introduit de nombreuses jurisprudences que
les services instructeurs doivent gérer comme par exemple celle de construction existante qui parle de
« la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existante ». Ceci reléve du code de la construction et non du code de I'urbanisme.

La commune a fait le choix de travailler son propre lexique qui est annexé au reglement. Il s’appuie sur
des cas existants sur le territoire, pour définir une régle propre au territoire communal. Il a pour
vocation d’expliciter et de clarifier les termes, sans interprétation.

La commissaire enquétrice prend note de la réponse du mafitre d’ouvrage précisant que la définition
de I'annexe insérée au reglement veut correspondre aux particularités du territoire.

13v

* Espaces libres : "il s'agit des espaces non bdtis. ...". Cela est contraire a la loi, exprimé par le CU et aux
jurisprudences du Conseil d'Etat et des Cours Administratives d'Appel, Conseil d'Etat n° 401043 du
21/02/2018. [...]. Il faut modifier la définition des espaces libres, de méme que I'article 13 du Réglement.
Quelle réponse peut-elle étre apportée a cette observation ?

La définition du reglement est claire et plus précise. Le choix qui a été fait est d'imposer que les espaces
libres soient non construits. Les seuls aménagements tolérés sont les acces perméables. Cette
disposition permet donc d’assurer les espaces suffisants pour infiltrer les eaux pluviales issues des
toitures, ... sur la parcelle (application de la loi sur I'eau).

Ce choix a été fait en raison d’une imperméabilisation trop importante des parcelles ces derniéres
années par manque de clarté du PLU approuvé en 22/07/2013 qui a conduit en 2021 a un ruissellement
important des eaux pluviales (classement en catastrophes naturelles) car ne pouvant plus étre infiltrées
sur les parcelles.

Les emprises au sol sont maintenues sauf dans la bande au-dela de 15m dans la zone Ua.

La commissaire enquétrice prend note de la réponse du maitre d’ouvrage souhaitant moins
d’'imperméabilisation du sol sans pour autant toucher a I'emprise au sol sauf en zone Ua.

13f
L'absence du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) dans le dossier de I'enquéte
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publique nuit a l'information du public. [...]
Un complément d’information est demandé a la mairie de Pompignac.

Le PADD n’est pas une piéce de la modification.
Le PADD est disponible en ligne sur le site de la commune et en mairie au format papier. Il est
consultable aux heures d'ouverture au public de la mairie.

La commissaire enquétrice prend note de la réponse du maitre d’ouvrage qui souligne que le PADD
n’était pas impacté et disponible dans la documentation en vigueur.

2

Demande de rendre constructible les terrains cadastrés section ZB 321, 322 et 320p sur l'alignement
des terrains constructibles du chemin des Daims

3,11,17

Demande de reclassement des parcelles 33330 000 ZC 10 en A3c ou en Ud1 lors de la révision du PLU
afin de la rendre constructible

4

Demande de reclassement des parcelles ZA 170-175-177 de A3 en A2 dont la définition correspond plus
au domaine : "une qualité architecturale et patrimoniale remarquable en secteur agricole"

7

Concernant Malard, la vigne n'étant plus une culture possible, pourquoi laisser cette zone en agricole ?
14

Demande de reclassement des parcelles ZL 55, ZL 47 et ZL 324 situées au 17-19 chemin saint Paul de la
zone Agricole a une zone constructible

18a

Les parcelles ZL 241 a 244, 199 a 202, 203, 393 et 395 situées sur une bande ot des pavillons sont
construits, sont classées sur le PLU actuel en zone A3 (...). Etant donné l'impossibilité de conserver la
sous-zone A3 et la nature de cette bande de pavillons, il conviendrait de reclasser cette zone en Ud1
(...)ou Ud1*,

18b, 18c

Demande de reclassement des parcelles ZL 510, ZL 517 et 518 (actuellement en A) en Au dans le but de
poursuivre une urbanisation maitrisée

La procédure de modification ne permet pas le changement de zonage de « inconstructible » a
« constructible ». Une telle demande ne peut étre examinée que dans le cadre d’une procédure de
révision.

6

Demande de confirmation qu'une construction d'une habitation sur la parcelle ZE 20b et qu'une
transformation d'un garage en habitation avec agrandissement sur la parcelle ZE 85 restent possible
comme le précise le document d'urbanisme en date du 2 octobre 2015 prorogé le 8 février 2024 malgré
la suppression du zonage N3c de ces 2 parcelles

Le CU de février 2024 est valable 12 mois.

10f
La zone A3c étant proclamée non conforme par décision du Tribunal Administratif de Bordeaux en date
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du 30 juin 2015, les habitations construites sur ces zones sont-elles considérées conformes ?
Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée ?

Les constructions antérieures au jugement du Tribunal sont réputées légales.

M. LOPEZ, maire de 2008 a 2020 a autorisé deux permis de construire en date du 8 juillet 2016
(certificat de permis tacite) et 8 mars 2017 en zone A3c malgré le jugement du TA en date du 30
juin 2015. Deux maisons ont été édifiées suite a ces permis.

La demande du TA pour transformer la zone A3c en zone inconstructible n’a pas été exécutée par
le Maire de I'époque.

Les DAACT ont été déposés respectivement le 06/11/2017 et le 19/03/2019.

13m

La Modification prévoit d'interdire la construction d'entrepéts dans toute la zone urbaine (sauf en
Uy). Or les batiments pour le commerce, le service, les activités artisanales ont besoin de lieux de
stockage/d'entrepbts. Nouvelle réduction de la constructibilité contraire aux thémes 2 et 6 du
PADD.

Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée ?

La destination entrep6t releve d’une définition de code de I'urbanisme: recouvre les
constructions destinées a la logistique, au stockage ou a I'entreposage des biens sans surface de
vente, les points permanents de livraison ou de livraison et de retrait d'achats au détail
commandés par voie télématique, ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

Or les espaces de stockage liés au commerce, service, activités artisanales ne relevent pas de
I'entrepot.

‘ La commissaire enquétrice prend note des réponses du maitre d’ouvrage

D-2 g/ Questions de la commissaire enquétrice

- Est-il envisagé que la carte associée a I'atlas patrimonial p.12 de la Notice explicative soit intégrée
dans un document opposable présenté a la décision ?

La carte page 12 n’est que le schéma de localisation des préservations qui sont inscrites sur le plan de
zonage ; seul élément réglementaire applicable.

- Concernant la zone N2, les dispositions soulignent qu’il ne faut « pas altérer la valeur écologique et
paysagere du site ». Est-il envisagé de compléter ces dispositions par la valeur patrimoniale ?

Les dispositions de la zone N2 n’ont pas été modifiées, elles sont issues du PLU de 2013.
La modification ne modifie pas le périmétre de la zone N2. Les dispositions du PLU de 2013 sur la zone
N2 sont maintenues.

La commissaire enquétrice prend note des réponses du maitre d’ouvrage.
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Département de la Gironde

Commune de Pompignac

Enquéte publique

Modification n°1 du Plan Local d’urbanisme

de POMPIGNAC

Proces-verbal de synthése

L’enquéte publique s’est déroulée du 16 septembre au 15 octobre 2024

Destinataire :

Maire de Pompignac
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Faisant suite 3 'angquéte publique relative & la Modification n"1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
la cornmune de Pompignac, tenue du 16 septembre au 15 octobre 2024, la commissaire enguétrice
est en mesure de présenter 13 synthése des contributions recueillies lors de cette enguite ainsi que
ses propres intermrogations.

La présente communication est faite en application des dispositions de F'arrété du 26 aodt
2024, Le document propose un bilan quantitatif et qualificatif, d'une part, et les questions de la
commissaire enquétrice d'autre part

Bilan des contributions et observations

Durant les trols permanences, 11 personnes se sont présentées pour consulter le dossier, certaines
ayant laissé des contributions. Les contributions regues par mall ont été insérées au fur et & mesure
dans le registre papier. Au total, 18 contributions ont é1é enregistirées avec une répartition
éguitable : 9 mails et 9 sur le registre papier, numérotées de 1 a 18,

Exceptées la maire de Pomplgnac (1) et I'association Mieux vivre 3 Pompignac (13), les contributions
ont &té faites par des persannes physiques.

Etant donné que plusieurs sujets de b Modification sont parfois abordés dans une méme
contribution, comme c'est le cas pour celle déposée par Passociation Micux vivre & Pompignac qui
comprend un dossier de 70 pages.

L'annexe 1 présente une synthése des observations regroupée en & thémes : Erreurs matérielies,
Dossier d'enquéte, Emplacement Réservé, Jonage, Habitat, Protection, ainsi que le tableau de
I'ensemble des contributions.

Lex guestions en tant que commissaire enquétrice sont formulées en annexe 2.

Le destinataire est invité a produire les réponses éventuelies sur ces différents points et a kes
comminguer par ecrit dans kes quinze jours.

Communiqué et remis  Pompignac, le =& [ A0 | &4,

Signatures

Commissaine enguéteur Maire de Pompignac
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Annexe 1

Sujets évoqués par les contributions

1 — Erreurs matérielles
Plusieurs erreurs matérielles ont été relevées notamment par la mairie de Pompignac (1a a 11).

1a

Corrections a apporter a la Notice explicative » :

p. 9 Remplacer "paysage remarquable" par "paysage a préserver" / "mieux intégrer le logement
social" par "mixité sociale"

p.11 Modifier le titre "Repérage des paysages" par "Bétis a préserver"

p.29 Remplacer "Mise en place d'un coefficient de pleine terre" par "pourcentage”

p.80 Mettre a jour la liste en fonction de modification ci-dessus.

1b, 13e, 13h

Corrections a apporter au Plan de zonage :

Enlever sur la carte les emplacements réservés ER 14, ER 15, ER 35, ER 36, ER 43

Corriger les erreurs matérielles sur les parcelles ZE 199-200-201-202 qui se situe en zone Uc2 et le
fond de la parcelle avec des constructions existantes se retrouvent en zone naturelle

Corriger les erreurs matérielles de I'OAP le Clouet matérialisé par un trait rouge et noir en limite du
lotissement la Clairiére de Lauduc.

1j

Supprimer ER 35 acquisition en cours, ER 36 dans la cadre du Plan vélo, ER 41 et ER43

1caif

Corrections a apporter au Réglement modifié :

A rajouter

p.28 "changement de destination" soit "pour toute opération et changement de destination, au moins
50% de l'opération devra étre dédiée a une offre de mixité sociale"

p. 35,42, 52 dans l'article 7 "les annexes peuvent étre implantées a 0 ou 4m minimum de la limite
séparative. Les piscines doivent étre implantées dans un recul minimum de 2m par rapport a la limite
séparative."

p.36, 43, 75 dans I'article 11 "le choix des couleurs doit obéir aux principes d'intégration au contexte
environnant, bdti et paysager. A cette fin, des photographies de I'environnement proche et lointain
sont jointes a la demande de permis de construire ou déclaration préalable de travaux qui doivent
étre déposées en mairie.

A supprimer

p.29 "sur une méme unité fonciére, un seul acces est autorisé tous les 20 métres. Toutefois des accés
supplémentaires pourront étre admis au regard de l'importance ou la configuration particuliére d'une
opération de construction”

p.96/97 les schémas qui ne correspondent plus au Réglement écrit

A préciser

p. 99 dans la définition d'emprise au sol "les piscines enterrées sont incluses dans I'emprise au sol"
1g a 1k, 13d

Corrections a apporter a la liste modifiée des emplacements réservés :

ER16 remplacé "route de Touty" par "route de La poste"

ER 19 s'arréter a Castaing car I'ER5 a été supprimé

Supprimer ER 35 acquisition en cours, ER 36 dans la cadre du Plan vélo, ER 41 et ER43
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Suite aux échanges avec la DREAL, suppression de I'ER41

1k

Suite aux échanges avec la DREAL, suppression du reclassement de la zone Aum en zone Uy.

Le maitre d’ouvrage prévoit-il de prendre en compte I’ensemble de ces observations avant la prise
de décision notamment I’actualisation des schémas pour étre en correspondance avec le
reglement écrit ?

5a, 13r, 16

Demande a ce que le linéaire L 9 soit représenté comme un linéaire sur I'ensemble des documents et
sur l'emprise exacte a savoir sur le domaine public car :

* sur le plan de zonage il est représenté par un périmétre de protection et non par une protection
linéaire

* il ne se situe pas sur les parcelles privées ZD 121, 212, 209, 210, 213 mais sur le domaine public.
Une concordance des données peut-elle étre envisagée ?

13d

Mention faite dans la Notice explicative, p.85 au "3. Conséquences sur les surfaces de zone" d'un Plan
Local Intercommunal de 2021 qui n'a jamais existé et p.85 du Plu approuveé le "22 juillet 2023" or il
s'agit du 22 juillet 2013.

Est-il envisagé de supprimer du document les références a un plan local intercommunal ?

13r

Contradiction entre I'Atlas patrimonial, le plan de zonage et le Réglement écrit pour certaines
protections au titre de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme :

* | 6 : absence sur I'Atlas mais présente en tant que périmeétre surfacique sur le zonage

* | 5etL 7:absence sur I'Atlas mais présente en tant que périmeétre surfacique sur le zonage
*B5/B6 /B 8: protection ponctuelle sur le plan de zonage, protection de périmétre surfacique sur
le Réglement. Pour B 8, le chemin de Bon Ange n'a rien de patrimonial a protéger. Modifier le
Réglement pour confirmer la protection ponctuelle.

Une concordance des données peut-elle étre envisagée ?

2 — Dossier d’enquéte

13aal3c

Absence de mention de la révision allégée du PLU de juin 2018 dans le préambule de la Notice
explicative et absence de mise a disposition du public du dossier correspondant.

(...)

Les 3 transformations induites par la Révision allégée de 2018 se trouvent reproduites sur le
Réglement graphique de la Modification n°1 comme si elles étaient créées par cette modification sans
explication, sans motivation. Or une modification n'a pas la possibilité légale de déclasser un EBC. La
suppression de I'ER 3 remplacé par un ER 3 10 fois plus grand n'est ni expliquée, ni motivée. De plus,
ce 2eme ER 3 aurait di étre supprimé, la commune s'étant rendu propriétaire des terrains
correspondants (...). Ces irrégularités rendent illégale la Modification n°1 du PLU de Pompignac.

La consultation du dossier d’enquéte publique était-elle possible sur le site internet de la mairie
durant toute la durée de I’enquéte prévue ?
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13f

L'absence du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) dans le dossier de
I'enquéte publique nuit a l'information du public. Une modification de PLU ne peut modifier les
orientations du PADD. Sa présence aurait permis au public de vérifier cette affirmation.

Le site de la mairie ne permet pas de compenser ce manque d'informations car on y lit "Enquéte
publique : Aucune enquéte publique n'est en [en] cours pour le moment."
https.//www.pompignac.fr/index.php/vie-pratique-enquete-publique-revision-du-plu

Un complément d’information est demandé a la mairie de Pompignac.

13g

Aucune information, notamment dans la Notice explicative, n'est fournie quant a la suppression ou a
la création des ER. Seul la liste y est présentée.

D'ailleurs, I'observation de la liste des ER placée a 2 endroits sur le plan de zonage de 2013 comporte
39 ER alors que celle de la modification en comporte 45. Il y a donc création de nouveaux ER sans
raison, justification ou motivation

Le défaut d'information, I'absence de documents indispensables, les documents erronés, les fausses
données nuisent incontestablement a I'information du public et rendent irréguliére I'enquéte publique
et la Modification elle-méme.

Le maitre d’ouvrage peut-il apporter des informations complémentaires sur ces différents points ?

130

La réduction de 23,31ha de la zone Agricole (qui passe en zone Naturelle) est contraire a la procédure
d'une Modification selon I'article L 153-31 du Code de I'urbanisme.

Un complément d’information est demandé a la mairie de Pompignac.

13u, 13z

Contradiction du lexique communal proposé avec le lexique national d'urbanisme prévu par le décret
n°2015-1783 du 28/12/2015 et parfois confusions ou définitions incompleétes. |[...]

13u, 13z

* Annexe : "L'annexe constitue une construction accessoire et non une extension de la construction
principale". Or dans le lexique national les locaux accessoires sont des extensions du bdtiment
principal et non pas des annexes. Il est affirmé que I'annexe est séparée matériellement de la
construction principale alors que le lexique national indique qu'"elle peut étre accolée ou non a la
construction principale"

13u

* Construction existante : définition inexacte car incomplete par rapport au lexique nationale ce qui
pourrait entrainer de nombreux contentieux

* Emprise au sol : le lexique communal est successivement moins explicite et plus explicite que le
lexique national sans que I'on sache dans quel loi ou dans quel réglement il serait allé puiser les
dispenses sur les constructions de moins de 60cm de hauteur, sur les rampes d'acces pour handicapés,
... En cas d'inventions propre au lexique communal elles ne sont pas opposables et la définition
devient impraticable.

* Construction nouvelle ou Extension : a quoi renvoie "sa surface totale" ? dialogue avec le lecteur :
"votre terrain", "votre habitation" et indique que pour une extension il s'agit "de créer un nouvel
espace en communication directes avec les constructions existantes". Définition floue et incompleéte
par rapport au lexique national

Une autre définition de I'Extension est proposée plus bas bardée de jurisprudences brutes qui n'ont
pas leur place dans un lexique.
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* Emprise publique : tout est mélangé. Lexique national, les emprises publiques "ne relévent pas de la
notion de voie" / Lexique communal "ces voies sont ouvertes d la circulation des piétons, des 2 roues
et/ou des véhicules motorisés" et que "ces voies doivent étre ouvertes d la circulation". Confusion qui
se poursuit en précisant que ces voies "regroupent tous les types de voies quel que soit le statut
(publiques ou privées) et que "les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public
(qui ne relévent pas de la notion de voie) telles que les voies ferrées et les tramway, ...". On y apprend
que les voies ferrées sont ouvertes au public.

Quels précisions et/ou compléments d’information peut apporter le maitre d’ouvrage sur cette
observation qui regroupe plusieurs définitions du lexique communal ?

13v

* Espaces libres : "il s'agit des espaces non bdtis. ...". Cela est contraire a la loi, exprimé par le CU et
aux jurisprudences du Conseil d'Etat et des Cours Administratives d'Appel, Conseil d'Etat n° 401043 du
21/02/2018. Réponse le Ministére de I'Egalité, des Territoires et du Logement publié le 20/09/2012 au
Journal Officiel p.2050 : les constructions enterrées ne constituent pas d'emprise au sol.

Le CU prévoit que "Le réglement peut : 1° imposer [...] que les surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageables d'un projet représentent une proportion minimale de I'unité fonciere." que ces espaces
peuvent étre "construits ou non". Ainsi un espace éco-aménageable placé sur un batiment enterré
constituera de I'espace libre.

Il faut modifier la définition des espaces libres, de méme que I'article 13 du Reglement.

Quelle réponse peut-elle étre apportée a cette observation ?

3 — Emplacement Réservée

5b, 13p, 16

L'ER 40 et I'ER42 sont créés pour la création de cheminements doux en zone Agricole sans explication,
avec l'absence de mention de sa largeur, de relation avec le viaire doux de la commune, de la ceinture
verte ou de liaisons inter-villages. Leur création réduit la zone agricole ce qui ne peut étre fait lors
d'une modification de PLU selon l'article L153-31 et suivants du Code de I'urbanisme.

103, 13h, 153, 15b

Cette Modification n°1 supprime certains (...) ER concernant principalement les liaisons inter-villages
sans raison nj explication données dans la Notice.

* ER 5 : maillon important de la 1ére ceinture verte. A-t-il été acquis par la commune ?

* ER 28 : liaison inter-village Pompignac/Yvrac/Montussan, supprimé sans explication si ce n'est
favoriser les opérations immobilieres en cours.

* ER 31 : permet de rejoindre I'ER 28. Suppression sans justification ni motivation

Suppression des ER 5, 28 et 31 porte atteinte au maillage viaire des cheminements doux et donc sont
contraire au PADD, ce qui n'est pas possible dans le cadre d'une Modification (mais d'une Révision) ce
qui la rend illégale.

13i

La suppression de I'ER 25 (...) est contraire aux thémes 1, 3 et 7 (...). Ce qui ne peut se faire lors d'une
Modification

La mairie de Pompignac peut-elle compléter les informations concernant la création ou la
suppression des emplacements réservés évoqués par ces observations ?
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4 —/0nage

Plusieurs demandes pour rendre constructible un terrain ont été faites, certaines en lien avec la
suppression du zonage A3 et N3 et d’autres sans lien avec la Modification.

2

Demande de rendre constructible les terrains cadastrés section ZB 321, 322 et 320p sur l'alignement
des terrains constructibles du chemin des Daims

3,11, 17

Demande de reclassement des parcelles 33330 000 ZC 10 en A3c ou en UD1 lors de la révision du PLU
afin de la rendre constructible

4

Demande de reclassement des parcelles ZA 170-175-177 de A3 en A2 dont la définition correspond
plus au domaine : "une qualité architecturale et patrimoniale remarquable en secteur agricole"

6

Demande de confirmation qu'une construction d'une habitation sur la parcelle ZE 20b et qu'une
transformation d'un garage en habitation avec agrandissement sur la parcelle ZE 85 restent possible
comme le précise le document d'urbanisme en date du 2 octobre 2015 prorogé le 8 février 2024
malgré la suppression du zonage N3c de ces 2 parcelles

7

Concernant Malard, la vigne n'étant plus une culture possible, pourquoi laisser cette zone en agricole
2

14

Demande de reclassement des parcelles ZL 55, ZL 47 et ZL 324 situées au 17-19 chemin saint Paul de
la zone Agricole a une zone constructible

18a

Les parcelles ZL 241 a 244, 199 a 202, 203, 393 et 395 situées sur une bande ol des pavillons sont
construits, sont classées sur le PLU actuel en zone A3 (...). Etant donné I'impossibilité de conserver la
sous-zone A3 et la nature de cette bande de pavillons, il conviendrait de reclasser cette zone en Ud1
(...)ou Ud1*

18b, 18c

Demande de reclassement des parcelles ZL 510, ZL 517 et 518 (actuellement en A) en Au dans le but
de poursuivre une urbanisation maitrisée

18d

Le classement B4 (...) devrait étre dans la sous-zone A2 qui regroupe les entités bdties de qualité
architecturale et patrimoniale remarquables en secteur agricole.

Quelles réponses la mairie de Pompignac peut-elle apporter a ces différentes demandes ?

10f

La zone A3c étant proclamée non conforme par décision du Tribunal Administratif de Bordeaux en
date du 30 juin 2015, les habitations construites sur ces zones sont-elles considérées conformes ?
Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée ?

123, 12b

Pourquoi I'ASL du Domaine de Manial est située en zone N2 permettant le changement de destination
dans un secteur N qui ne le permet ?

Pourquoi cette parcelle est la seule sur la commune de Pompignac a bénéficier du zonage N2 ?

12c
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En cas de maintien de la zone N2, il faudrait préciser, dans I'article 2, pour le changement de
destination :

* que la surface de plancher est entendues hors granges, garages et dépendances diverses (comme
cela a été fait pour I'agrandissement)

* limiter la surface de plancher pour le changement de destination @ m? par exemple

* supprimer les activités hotelliéres et de loisirs (trop vague)

* préciser que les activités artisanales soient compatibles avec le caractere équestre du secteur
* préciser que ces activités ne doivent pas altérer la valeur architecturale du bien

12d

Interdire dans I'article 1 de la zone N2 la division des constructions existantes

Une information complémentaire est-elle possible ?

13m

La Modification prévoit d'interdire la construction d'entrepéts dans toute la zone urbaine (sauf en
Uy). Or les batiments pour le commerce, le service, les activités artisanales ont besoin de lieux de
stockage/d'entrepéts. Nouvelle réduction de la constructibilité contraire aux themes 2 et 6 du PADD.
Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée ?

13aa

Le paragraphe de I'article 7 de la zone AU concernant le recul par rapport aux cours d'eau
permanents ou intermittents peut étre supprimé du fait qu'aucun cours d'eau n'est présent sur cette
zone.

Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée ?

18e Concernant la métairie de Landeron

Les nouvelles régles introduites dans la zone A 2 apparaissent trop restrictives pour permettre une
véritable réhabilitation du patrimoine remarquable. (...)

L’article 2 restreint a 1 seul logement donc un seul propriétaire dans une maison de plusieurs
centaines de m? ce qui ne correspond pas au mode de vie et habitat actuels. L'article 3 prévoit des
dispositions pour des opérations de plusieurs logements ce qui est en contradiction avec l'article 2.
Dans I'article 9 la précision "sans création de logement supplémentaire" semble aller a I'encontre d'un
projet de réhabilitation.

Il est nécessaire d'adapter les documents d'urbanisme afin de permettre une mutation en phase avec
les objectifs urbains et environnementaux définis.

Des informations complémentaires peuvent-elles étre apportées par la mairie de Pompignac ?

5 — Habitat

5a/ Emprise au sol

8a

Concernant l'article 2 des zones urbaines et la production des logements sociaux

L'obligation de produire un logement social a partir de 2 logements libres ou 2 lots créés sur une
méme unité fonciere, soit 50% du programme. Ce taux est identique aux taux appliqués pour les
grosses opérations supérieures a 9 logements ol la péréquation financiere permet d'absorber le colt
du logement social. Si l'opération totalise 8 logements, 2 logements sociaux sont demandés. Le quota
descend a 25%. Le principe de progressivité de la regle n'est pas respecté. Cette disposition parait
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abusive car elle lése principalement les particuliers. Aprés consultation des principaux offices d'HLM
locaux, aucun d'eux n'est prét a acheter en VEFA ou bien contractualiser avec un particulier pour un
seul logement isolé.

* Abroger l'obligation de produire 50% de logements sociaux a partir de 2 logements libres ou 2 lots
créés sur une méme unité fonciere. (...)

* Conserver |'obligation de 2 logements sociaux pour les opérations entre 3 et 8 logements

* Augmenter le taux de production des logements sociaux pour les projets de plus de 9 logements de
50a60%(...)

* Identifier des terrains stratégiquement positionnés au plus prés des équipements publics pour y
apposer des servitudes de mixité sociale a des taux compris entre 80 et 100%.

Quelles sont les réponses de la mairie de Pompignac face a ces différentes propositions ?

8b

Concernant l'article 13 des zones urbaines "espaces libres et plantations a réaliser"

Augmentation de 20% des espaces libres et plantations (EPT) dont 80% doivent étre d'un seul tenant
pour les zones Ub, Uc1/2/3/4 et Ud1/2. Cela conduit a surdimensionner les terrains a construire (...) et
entrainerait un surcolit (...).

D'autant que les sols affleurants de Pompignac sont principalement composés d'argile ce qui conduit
bien souvent a les imperméabiliser.

* Limiter a 10% l'espace libre en pleine terre ou proposer un abattement des surfaces libres (exemple
50%) imperméabilisées

* Encourager l'usage des dispositifs de récupération des eaux de pluie et de régulation des rejets avec
surdimensionnement en cas de surfaces perméables dépassant par exemple 50m? de surface

* Compenser la minéralisation consécutive des espaces perméables par une plus forte végétalisation
du terrain et la plantation d'arbres de haute tige en plus grand nombre

9

Concernant la zone Z 222 classée Ud1, la limite de 20% de surface imperméable est vraiment trés
contraignante.

Quelle réponse la mairie de Pompignac a-t-elle a apportée a cette observation et aux propositions
faites ?

13k

En secteur Ua, diminution de I'emprise au sol des constructions, au-dela de la bande des 15m, de 50%
a 25% et augmentation de I'espace libre de 30% a 75% soit la totalité du terrain restant aprés emprise
au sol. Il ne reste plus aucune place pour les stationnements et dessertes de voirie, ce qui rend les
terrains strictement inconstructibles. Le Reglement indiquant que "les zones de voirie et de
stationnement ne sont pas incluses dans les espaces libres et les plantations". La capacité a construire
au-dela de la bande des 15m est diminuée de moitié ce qui est contraire aux orientations du PADD
dans ce secteur.

13|

Les Disposition générales du PLU précisent que la surface restante de I'unité fonciére aprés addition
de I'emprise au sol de I'article 9 et des espaces libres et plantations de I'article 13 correspond a celle
attribuée aux dessertes et stationnements. Or il est aisé de constater que la corrélation a 3 valeurs
n'existe plus car il ne reste aucune surface pour les dessertes et stationnements rendant
inconstructibles la quasi-totalité des secteurs urbains. Il faudrait rétablir les 20% nécessaires aux
dessertes et stationnements.

13w

Il n'y a aucune possibilité de satisfaire I'article 12 qui augmente de fagon considérable les places de
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abrogé par la loi ALUR du 24/03/2014 puis restitué par l'article R 151-39 du CU, applicable a partir du
01/01/2016 et rétablir la constructibilité du secteur Ua en accord avec le PADD.
Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée en s’appuyant sur le PADD ?

13n

En zone Aum, destinée a recevoir des entreprises et éventuellement des habitations, I'espace libre

pour les constructions professionnelles passe de 10% a 50%. Cette nouvelle disposition est contraire

aux thémes 2 et 6 du PADD, cette modification de I'article 13 doit étre supprimée.
Tenant compte des dispositions du PADD, quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle

apportée ?

5b/ Bande d’acces

8c

Une bande d'accés permet de desservir un terrain non accessible directement depuis le domaine
public soit derriére un premier rang foncier bdti. Cette bande d'accés est généralement comprise

entre 20 et 25m. Le passage de 75m a 10m de long reviendrait a interdire tout détachement foncier

de second rang, dispositif contredisant la loi ALUR.

* Interdire la desserte de tout nouveau terrain au-dela du second rang

* Proposer de dimensionner les bandes d'accés avec une longueur maximale de 25m a 30m.
Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée sur ces propositions ?

10b

Au-dela de 10m, une bande d'acces en impasse est-elle illimitée ou peut-elle dépasser les 60m de

caractéristiques de la voie en impasse ?
Est-ce valable pour 2 logements ?
10c

Concernant la largeur des acces, il faudrait rajouter une contrainte supplémentaire comme une
largeur supérieure a 4m afin d'empécher les gros projets qui ne sont plus en impasse c'est-a-dire

comportant 2 acces, une entrée et une sortie.
10d

Pourquoi ne pas mettre 10m d'emprise d'une voie nouvelle (courant dans les communes avoisinantes)

au lieu de 8m dans le cas de voie a 2 sens de circulation ou 5,40m dans le cas de voie a sens unique de

circulation afin d'empécher de gros projets ?
10e

Concernant les voies en impasse il faudrait préciser que la constructibilité de I'aire de retournement

est incluse dans la bande d'accés et non en supplément.
Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée sur ces propositions ?

5c/ Regles

13

Les thémes 1 et 2 du PADD propose notamment de densifier le centre et le bourg. Or cette
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modification entend réduire drastiquement la capacité a construire (...) passant dans la zone urbaine
de 507 a 289 logements. Cette réduction de constructibilité de 50% entrainera le classement en
constructible des zones agricoles et naturelles, un étalement urbain et une constructibilité par
lotissement en nappe (...). Les orientations du PADD sont changées ce qui est contraire a une
modification et qui rend cette procédure illégale.
Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée a cette observation mentionnant le

respect du PADD ?

13y

La suppression du paragraphe E des Dispositions Générales justifié par le fait que "la régle
d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publique est mesurée entre
I'alignement et le nu du mur" ne se trouve nulle part, ni dans les articles du PLU, ni dans les textes
Iégislatifs ou réglementaires. Cela supprime également les emmarchements et les cl6tures sans
justification. Les clétures se trouveraient a 4 ou 5 m selon les secteurs de la limite alors qu'une cléture
doit se trouver a la limite d'une propriété pour la séparer du domaine public. Rien ne justifie la
suppression de I'exception concernant les poteaux pylénes, transformateurs et autres installations
techniques nécessaires aux réseaux publics de distribution. Ce qui nuirait gravement aux services

publics.

Il faut rétablir dans son intégralité le paragraphe E des Dispositions générales.
Quel complément d’information la mairie de Pompignac peut-elle apportée ?

13z

La réeglementation des annexes se retrouvent dans 4 endroits : Dispositions générales, articles 7, 8 et

annexes du Réglement.

* Définition proposée dans les Dispositions Générales {(...), curieux de voir les piscines dans les annexes
alors que la jurisprudence constante classe les piscines découvertes (...) dans les extensions des
habitations principales (sous certaines conditions).
* L'article 6 indique que les annexes doivent étre implantées selon un recul de 10m par rapport a
I'alignement ce qui, dans la plupart des cas, est impossible a respecter. Cela va dans le sens de la

réduction de la constructibilité

La mention concernant les annexes est donc a supprimer et I'article 6 actuel doit étre maintenu avec
toutefois la conservation de I'ajout "Sauf dispositions différentes portées sur le reglement graphique"
* L'article 7 supprime toutes les prescriptions concernant les annexes situées en limites séparatives et

impose une construction a 0 ou 4m.

Pourquoi pas a 1m ? Pourquoi la suppression d'un retrait minime évitant I'évacuation de la gouttiére

sur la propriété voisine ?

Les piscines devraient avoir un paragraphe spécifique (qui ne soit pas celui des annexes)
* Les prescriptions supprimées de l'article 7 se retrouvent dans les croquis explicatifs des annexes au

Réglement ce qui entraine une contradiction.

* L'article 8 modifie la hauteur a I'égout de toiture passant de 2,80m a 2,50m. Or 2,80m permettait le
stationnement de fourgons dont la hauteur est généralement de 2,60m ou de camping-car dont la

hauteur est encore plus élevée.

Il faut préciser que la hauteur de 3,50m au faitage ne s'applique pas sur la limite séparative sauf en

cas de construction conjointe avec un voisin mitoyen.
Cet article limite les annexes a 20m? de surface de plancher ce qui interdit de construire un garage
pour 2 véhicules dont la place nécessaire est de 26m? (taille minimale) ou 36m? (taille confortable),

plus pour des places PMR. Alors méme qu'il est demandé 2 places de stationnement par habitation.
Seules possibilités : un bdtiment ne créant que de I'emprise au sol (carport, auvent...) soit se garer a
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En rétablissant la longueur maximale de I'annexe sur la limite séparative de 10m, la mention d'un

maximum d'emprise au sol n'a pas de raison d'étre. Sa suppression peut entrainer des abus comme

une construction d'une faible largeur sur toute la longueur de la limite séparative créant un effet de

muraille.

Pour la satisfaction, I'agrément et le confort de I'usager, motivations de la Modification n°1, il est
indispensable de maintenir la rédaction du PLU actuel concernant les annexes sur toutes les zones du

PLU.

Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée concernant ces observations qui

feraient apparaitre des contradictions au sujet de I'annexe ?

6 — Protection

10g

Souhait de faire classer les arbres les plus anciens situés sur la parcelle ZA 98.
La mairie de Pompignac envisage-t-elle de classer des arbres (arbres isolés, Espaces boisés classés)

?

13q

Certains périmétres de protection (B1, B11, B12) empiétent sur la zone agricole au-dela de I'emprise
des bdtiments a protéger. Au titre de l'article L151-19 du Code de I'urbanisme (CU) toute occupation
et toute utilisation du sol est interdite dans les périmeétres protégés, cela exclut I'activité agricole.

Une réduction de la zone agricole ne peut se faire dans le cadre d'une modification, ces périmétres de

protection doivent étre ramenés a lI'emprise exacte des bdtiments.

13s

*B2/B 11/B 12 : protection en périmétre surfacique comprenant un secteur A2 oli le Reglement
autorise les constructions et une partie de la zone A, zone qui autorise a construire pour les besoins de

I'exploitation. Or la protection interdit toute occupation et utilisation du sol.
* B 1 :secteur A 2 avec une partie du secteur Ud1 constructible que la protection rend inconstructible.
* B 7 :selon le Réglement " un porche, pigeonnier, pin parasol” alors que le plan de zonage indique

une vaste surface en secteur Ucl et sur le parc communal seulement engazonné ou il n'y a aucun
arbre a protéger. Ucl permet une emprise au sol de 30%, interdit avec la protection.

Il faut appliquer une protection ponctuelle uniquement pour les batiments a protéger.

Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée concernant les protections mentionnées

et I'usage du sol associé ?

13t

B 9: Erreur d'appréciation manifeste au sujet d'une propriété communale qui n'a pas besoin d'une

protection patrimoniale qui s'applique aux propriétés privées. La protection signifie que tout
utilisation ou usage du sol est strictement interdit ce qui stopperait tous les projets concernant ce

domaine (...). Il faut supprimer le périmétre de protection B 9.
Quelle réponse la mairie de Pompignac peut-elle apportée ?
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Est-il envisagé que la carte associée a I'atlas patrimonial p.12 de la Notice explicative soit intégrée
dans un document opposable présenté a la décision ?

Concernant la zone N2, les dispositions soulignent qu’il ne faut « pas altérer la valeur écologique et

paysagére du site ». Est-il envisagé de compléter ces dispositions par la valeur patrimoniale ?
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Analyse des observations

No

Personne

Observations

Mairie de Pompignac

Correction a apporter :

1a

Mairie de Pompignac

* a "La notice explicative"

p. 9 Remplacer "paysage remarquable" par "paysage a préserver" / "mieux intégrer le logement social" par "mixité
sociale"

p.11 Modifier le titre "Repérage des paysages" par "Batis a préserver"

p.29 Remplacer "Mise en place d'un coefficient de pleine terre" par "pourcentage"

p.80 Mettre a jour la liste en fonction de modification ci-dessus

1b

Mairie de Pompignac

* au Plan de zonage modifié

Enlever sur la carte les emplacements réservés ER 14, ER 15, ER 35, ER 36, ER 43

Corriger les erreurs matérielles sur les parcelles ZE 199-200-201-202 qui se situe en zone Uc2 et le fond de la parcelle
avec des constructions existantes se retrouvent en zone naturelle

Corriger les erreurs matérielles de I'OAP le Clouet matérialisé par un trait rouge et noir en limite du lotissement la
Clairiére de Lauduc

1c

Mairie de Pompignac

* au Reglement écrit modifié

A rajouter

p.28 "changement de destination" soit "pour toute opération et changement de destination, au moins 50% de
I'opération devra étre dédiée a une offre de mixité sociale"

p. 35, 42, 52 dans l'article 7 "les annexes peuvent étre implantées a 0 ou 4m minimum de la limite séparative. Les
piscines doivent étre implantées dans un recul minimum de 2m par rapport a la limite séparative."

p.36, 43, 75 dans l'article 11 "le choix des couleurs doit obéir aux principes d'intégration au contexte environnant, bati
et paysager. A cette fin, des photographies de I'environnement proche et lointain sont jointes a la demande de permis
de construire ou déclaration préalable de travaux qui doivent étre déposées en mairie.
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A supprimer
1d | Mairie de Pompignac p.29 "sur une méme unité fonciere, un seul acces est autorisé tous les 20 metres. Toutefois des accés supplémentaires
pourront étre admis au regard de l'importance ou la configuration particuliere d'une opération de construction"
irie d . A enlever
le |Mairie de Pompignac p.96/97 les schémas qui ne correspondent plus au Réglement écrit
¢ irie d . A préciser
1f | Mairie de Pompignac p. 99 dans la définition d'emprise au sol "les piscines enterrées sont incluses dans |'emprise au sol"
1g | Mairie de Pompignac * 3 la Liste modifiée des Emplacements réservés
1h |Mairie de Pompignac | ER16 remplacé "route de Touty" par "route de La poste”
1i | Mairie de Pompignac ER 19 s'arréter a Castaing car I'ER5 a été supprimé
1 irie d ) Supprimer ER 35 acquisition en cours, ER 36 dans la cadre du Plan vélo, ER 41, ER43
J | Mairie de Pompignac Modification a reporter également sur la carte graphique
o ) Souhait de rajouter le Schéma directeur des eaux pluviales
1k | Mairie de Pompignac
o . Suite aux échanges avec la DREAL, suppression du reclassement de la zone Aum en zone Uy et de I'ER41
1l | Mairie de Pompignac
Demande de rendre constructible les terrains cadastrés section ZB 321, 322 et 320p sur I'alignement des terrains
2 | Mme Siracosa Marion | constructibles du chemin des Daims
. Demande de reclassement des parcelles 33330 000 ZC 10 actuellement en A3 en A3c afin de la rendre constructible
3 | Mme Péres
] Demande de reclassement des parcelles ZA 170-175-177 de A3 en A2 dont la définition correspond plus au domaine :
4 | Mrs Dejean "une qualité architecturale et patrimoniale remarquable en secteur agricole"
Mme Havva Demande a ce que le linéaire L 9 soit représenté comme un linéaire sur I'ensemble des documents et sur I'emprise
M. et Mme Lopez extacte a savoir sur le domaine public car :
5a '

M. et Mme Diot
M. et Mme Rodrigues

* sur le plan de zonage il est représenté par un périmetre de protection et non par une protection linéaire
* il ne se situe pas sur les parcelles privées ZD 121, 212, 209, 210, 213 mais sur le domaine public
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5b

Mme Havva

M. et Mme Lopez

M. et Mme Diot

M. et Mme Rodrigues

Demande la suppression de I'ER40

* aucune information sur sa largeur

* situé sur la parcelle ZD 214, terrain agricole, dont I'activité agricole ne pourra plus étre pratiquée sur la surface de ce
chemin. Cela diminue la surface agricole, ce qui ne peut étre fait lors d'une modification de PLU selon I'article L153-31
et suivants du Code de I'urbanisme

M. et Mme LASBASSES

Demande de confirmation qu'une construction d'une habitation sur la parcelle ZE 20b et qu'une transformation d'un
garage en habitation avec agrandissement sur la parcelle ZE 85 restent possible comme le précise le document
d'urbanisme en date du 2 octobre 2015 prorogé le 8 février 2024 malgré la suppression du zonage N3c de ces 2
parcelles

M. Reignier

Concernant Malard, la vigne n'étant plus une culture possible, pourquoi laisser cette zone en agricole ?

8a

M. Branco

Concernant l'article 2 des zones urbaines et la production des logements sociaux

L'obligation de produire un logement social a partir de 2 logements libres ou 2 lots créés sur une méme unité fonciere,
soit 50% du programme. Ce taux est identique aux taux appliqués pour les grosses opérations supérieures a 9
logements ou la péréquation financiere permet d'absorber le colt du logement social. Si l'opération totalise 8
logements, 2 logements sociaux sont demandés. Le quota descend a 25%. Le principe de progressivité de la régle n'est
pas respecté. Cette disposition parait abusive car elle Iése principalement les particuliers. Aprés consultation des
principaux offices d'HLM locaux, aucun d'eux n'est prét a acheter en VEFA ou bien contractualiser avec un particulier
pour un seul logement isolé.

* Abroger |'obligation de produire 50% de logements sociaux a partir de 2 logements libres ou 2 lots créés sur une
méme unité fonciére. Obligation qui lése principalement les particuliers et qui n'intéresserait aucun des principaux
offices d'HLM locaux que ce soit en VEFA ou en contractualisant avec un particulier

* Conserver l'obligation de 2 logements sociaux pour les opérations entre 3 et 8 logements

* Augmenter le taux de production des logements sociaux pour les projets de plus de 9 logements de 50 a 60%, étant
plus apte a produire de la mixité sociale d'un point de vue économique et opérationnel

* |dentifier des terrains stratégiquement positionnés au plus prés des équipements publics pour y apposer des
servitudes de mixité sociale a des taux compris entre 80 et 100%. Stratégie la plus efficace qui ouvre des coopérations
intéressantes avec les organismes HLM.
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Concernant l'article 13 des zones urbaines "espaces libres et plantations a réaliser"

Augmentation de 20% des espaces libres et plantations (EPT) dont 80% doivent étre d'un seul tenant pour les zones
Ub, Uc1/2/3/4 et Ud1/2. Cela conduit a surdimensionner les terrains a construire. Pour exemple en comparaison
aujourd'hui il est possible en zone Uc sur un terrain de 650m? une construction avec garage de 163m?2. Avec la
modification, la construction se réduirait, pour une méme surface de terrain, a 73m? déduisant 50m? pour 2 places de
stationnement et 40/60m? pour l'allée, place de midi comprise. Avec la modification, pour une construction d'environ
160m? il faudrait construire a étage (non adapté aux seniors et jeunes enfants) ou agrandir le terrain ce qui entrainerait
un surco(t de 30 000€

D'autant que les sols affleurants de Pompignac sont principalement composés d'argile ce qui conduit bien souvent a les
imperméabiliser.

* Limiter a 10% |'espace libre en pleine terre ou proposer un abattement des surfaces libres (exemple 50%)
imperméabilisées

* Encourager |'usage des dispositifs de récupération des eaux de pluie et de régulation des rejets avec
surdimensionnement en cas de surfaces perméables dépassant par exemple 50m? de surface

* Compenser la minéralisation consécutive des espaces perméables par une plus forte végétalisation du terrain et la
plantation d'arbres de haute tige en plus grand nombre

8b | M. Branco

Concernant la modification des bandes d'accés en zone urbaine

Une bande d'acces permet de desservir un terrain non accessible directement depuis le domaine public soit derriére un
premier rang foncier bati. Cette bande d'accés est généralement comprise entre 20 et 25m. Le passage de 75m a 10m
de long reviendrait a interdire tout détachement foncier de second rang, dispositif contredisant la loi ALUR.

* Interdire la desserte de tout nouveau terrain au-dela du second rang

* Proposer de dimensionner les bandes d'accés avec une longueur maximale de 25m a 30m

8c | M. Branco

Concernant la zone Z 222 classée Ud1, la limite de 20% de surface imperméable est vraiment trés contraignante dans le
9 | M. Cantillac cas d'une maison avec piscine sur une terrain de 1000m? dont 200m? est imperméable.

Pourquoi les ER 28 et 31 sont-ils supprimés ?
10a | Mme Bernard
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Au-dela de 10m, une bande d'accés en impasse est-elle illimitée ou peut-elle dépasser les 60m de caractéristiques de la

10b | Mme Bernard voie en impasse ?
Est-ce valable pour 2 logements ?
Concernant la largeur des acces, il faudrait rajouter une contrainte supplémentaire comme une largeur supérieure a
10c | Mme Bernard 4m afin d'empécher les gros projets qui ne sont plus en impasse c'est-a-dire comportant 2 acces, une entrée et une
sortie
Pourquoi ne pas mettre 10m d'emprise d'une voie nouvelle (courant dans les communes avoisinantes) au lieu de 8m
10d | Mme Bernard dans le cas de voie a 2 sens de circulation ou 5,40m dans le cas de voie a sens unique de circulation afin d'empécher de
gros projets ?
Concernant les voies en impasse il faudrait préciser que la constructibilité de I'aire de retournement est incluse dans la
10e | Mme Bernard Vo :
bande d'acces et non en supplément
¢ d La zone A3c étant proclamée non conforme par décision du Tribunal Administratif de Bordeaux en date du 30 juin
10f | Mme Bernar 2015, les habitations construites sur ces zones sont-elles considérées conformes ?
Souhait de faire classer les arbres les plus anciens situés sur la parcelle ZA 98
10g | Mme Bernard
o Demande de reclassement des parcelles 33330 000 ZC 10 actuellement en A3 en A3c afin de la rendre constructible
11 | Mme Péres
) Pourquoi I'ASL du Domaine de Manial est située en zone N2 permettant le changement de destination dans un secteur
12a | Mme Bernardin . 5
N qui ne le permet ?
) Pourquoi cette parcelle est la seule sur la commune de Pompignac a bénéficier du zonage N2 ?
12b | Mme Bernardin
En cas de maintien de la zone N2, il faudrait préciser, dans I'article 2, pour le changement de destination :
* que la surface de plancher est entendues hors granges, garages et dépendances diverses (comme cela a été fait pour
I'agrandissement)
s S,
12¢ | Mme Bernardin limiter la surface de plancher pour le changement de destination a m? par exemple

* supprimer les activités hotelliéres et de loisirs (trop vague)
* préciser que les activités artisanales soient compatibles avec le caractére équestre du secteur
* préciser que ces activités ne doivent pas altérer la valeur architecturale du bien
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Interdire dans |'article 1 de la zone N2 la division des constructions existantes

12d | Mme Bernardin
Absence de mention de la révision allégée du PLU de juin 2018 dans le préambule de la notice explicative et absence
Association Mieux vivre | d& mise a disposition du public du dossier correspondant ayant des incidences sur les Espaces boisés classés (EBC), sur
13a 3 Pompignac les ER et sur le Réglement graphique du PLU. Ce qui entraine I'irrégularité de la présente enquéte.
La piece graphique présente dans le Dossier d'enquéte est celui de 2013, non actualisé par la révision allégée de 2018
13b Association Mieux vivre | qui réduit I'EBC du lieu-dit Le Bosquet, supprime et crée un nouvel ER3. Ainsi le dossier présente une irrégularité
a Pompignac marquante
Les 3 transformations induites par la Révision allégée de 2018 se trouvent reproduites sur le Réglement graphique de
la Modification n°1 comme si elles étaient créées par cette modification sans explication, sans motivation. Or une
Association Mieux vivre modification n'a pas la possibilité légale de déclasser un EBC. La suppression de I'ER3 remplacé par un ER3 10 fois plus
13c 3 Pompignac grand n'est ni expliquée, ni motivée. De plus, ce 2éme ER3 aurait d{i étre supprimé, la commune s'étant rendu
propriétaire des terrains correspondants et ayant aménagé la zone Libellule mis en service en 2019. Ces irrégularités
rendent illégale la Modification n°1 du PLU de Pompignac
Mention de fausses informations a destination du public
* dans la Notice explicative, p.85 au "3. Conséquences sur les surfaces de zone" d'un Plan Local Intercommunal de
134 Assoua'gon Mieux vivre | 2021 qui n'a jamais existé
a Pompignac * dans la Notice explicative, p.85 Plu approuvé le "22 juillet 2023" or il s'agit du 22 juillet 2013
* concernant I'ER 16 indiqué comme route de Touty or il s'agit de la route de La Poste
Association Mieux vivre | @ création de I'ER 43 pour des jardins partagés reléve de la fausse information et d'une méconnaissance du patrimoine
13e 3 Pompignac de la commune déja propriétaire de cette parcelle et y ayant déja créé un cheminement doux
L'absence du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) dans le dossier de I'enquéte publique nuit a
I'information du public. Une modification de PLU ne peut modifier les orientations du PADD. Sa présence aurait permis
Association Mieux vivre | 34 public de vérifier cette affirmation.
13f Le site de la mairie ne permet pas de compenser ce manque d'informations car on y lit "Enquéte publique : Aucune

a Pompignac

enquéte publique n'est en [en] cours pour le moment." https://www.pompignac.fr/index.php/vie-pratique-enquete-
publique-revision-du-plu
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13g

Association Mieux vivre
a Pompignac

Aucune information, notamment dans la Notice explicative, n'est fournie quant a la suppression ou a la création des
ER. Seul la liste y est présentée.

D'ailleurs, I'observation de la liste des ER placée a 2 endroits sur le plan de zonage de 2013 comporte 39 ER alors que
celle de la modification en comporte 45. |l y a donc création de nouveaux ER sans raison, justification ou motivation
Le défaut d'information, I'absence de documents indispensables, les documents erronés, les fausses données nuisent
incontestablement a l'information du public et rendent irréguliére I'enquéte publique et la Modification elle-méme.

13h

Association Mieux vivre
a Pompignac

Le théme 5 du PADD intitulé "Améliorer les déplacements" favorise les cheminements piétons (et équestre) pour des
raisons écologiques et de bien-étre. Le PLU de 2013 créait un certain nombre d'ER pour acquérir des terrains et
aménager des circulations douces pour compléter la 1ére et la 2eéme ceinture verte piétonne. Or cette Modification n°1
supprime certains de ces ER concernant principalement les liaisons inter-villages sans raison ni explication données
dans la Notice.

* ER 5 : maillon important de la 1ére ceinture verte. A-t-il été acquis par la commune ?

* ER 28 : liaison inter-village Pompignac/Yvrac/Montussan, supprimé sans explication si ce n'est favoriser les
opérations immobiliéres en cours.

* ER 31 : permet de rejoindre I'ER 28. Suppression sans justification ni motivation

Suppression des ER 5, 28 et 31 porte atteinte au maillage viaire des cheminements doux et donc sont contraire au
PADD, ce qui n'est pas possible dans le cadre d'une Modification (mais d'une Révision) ce qui la rend illégale.

* Si la création de I'ER 43 n'est pas une erreur, elle supprimerait un cheminement doux inter-village proné par le PADD
ce qui serait contraire a une Modification.

13i

Association Mieux vivre
a Pompignac

La suppression de I'ER 25 "extension du parc par adjonction d'un bois (2éme ceinture verte), qui montre I'abandon du
projet de halte sportive, est contraire aux themes 1, 3 et 7 du PADD qui prévoit notamment la création ou |'extension
des espaces publics. Ce qui ne peut se faire lors d'une Modification
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Association Mieux vivre
a Pompignac

Les themes 1 et 2 du PADD propose notamment de densifier le centre et le bourg. Or cette modification entend réduire
drastiquement la capacité a construire notamment dans le centre et le bourg en affirmant dans la Notice explicative,
entre autres, "maitriser la densification", en diminuant I'emprise au sol, en augmentant les espaces libres, en réservant
des espaces de pleine terre... Ce qui passerait d'un potentiel a construire dans la zone urbaine de 507 a 289 logements.
Cette réduction de constructibilité de 50% entrainera le classement en constructible des zones agricoles et naturelles,
un étalement urbain et une constructibilité par lotissement en nappe ce que le PLU de 2013 a cherché a éviter. De plus,
Pompignac a été classée en zone tendue en matiere de logements. Les orientations du PADD sont changées ce qui est
contraire a une modification et qui rend cette procédure illégale.

13k

Association Mieux vivre
a Pompignac

En secteur Ua, diminution de I'emprise au sol des constructions au-dela de la bande des 15m de 50% a 25% et
augmentation de I'espace libre de 30% a 75% soit la totalité du terrain restant apres emprise au sol. Il ne reste plus
aucune place pour les stationnements et dessertes de voirie, ce qui rend les terrains strictement inconstructibles. Le
Reéglement indiquant que "les zones de voirie et de stationnement ne sont pas incluses dans les espaces libres et les
plantations". La capacité a construire au-dela de la bande des 15m est diminuée de moitié ce qui est contraire aux
orientations du PADD dans ce secteur.

131

Association Mieux vivre
a Pompignac

Les Disposition générales du PLU précisent que la surface restante de I'unité fonciere aprés addition de I'emprise au sol
de l'article 9 et des espaces libres et plantations de I'article 13 correspond a celle attribuée aux dessertes et
stationnements. Or il est aisé de constater que la corrélation a 3 valeurs n'existe plus car il ne reste aucune surface
pour les dessertes et stationnements rendant inconstructibles la quasi-totalité des secteurs urbains. Il faudrait rétablir
les 20% nécessaires aux dessertes et stationnements.

Le Département de la Gironde note également que les contraintes de stationnement auraient pu étre différenciées
pour les zones Ua et Ub

Ces modifications sont en désaccord avec le PADD changeant les orientations concernant la constructibilité de la zone
urbaine.

13m

Association Mieux vivre
a Pompignac

La Modification prévoit d'interdire la construction d'entrep6ts dans toute la zone urbaine (sauf en Uy). Or les
batiments pour le commerce, le service, les activités artisanales ont besoin de lieux de stockage/d'entrepots. Nouvelle
réduction de la constructibilité contraire aux thémes 2 et 6 du PADD.

13n

Association Mieux vivre
a Pompignac

Dossier n°E24000060 / 33

En zone Aum, destinée a recevoir des entreprises et éventuellement des habitations, I'espace libre pour les
constructions professionnelles passe de 10% a 50%. Cette nouvelle disposition est contraire aux themes 2 et 6 du
PADD, cette modification de I'article 13 doit étre supprimée.
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Association Mieux vivre | La réduction de 23,31ha de la zone Agricole (qui passe en zone Naturelle) est contraire a la procédure d'une

130 a Pompignac Modification selon I'article L 153-31 du Code de I'urbanisme.

L'ER 40 et I'ER42 sont créés pour la création de cheminements doux en zone Agricole sans explication, avec |I'absence
13p Association Mieux vivre | de mention de sa largeur, de relation avec le viaire doux de la commune, de la ceinture verte ou de liaisons inter-
a Pompignac villages. Leur création réduit la zone agricole ce qui ne peut étre fait lors d'une modification.

Certains périmetres de protection (B1, B11, B12) empiétent sur la zone agricole au-dela de I'emprise des batiments a
protéger. Au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme (CU) toute occupation et toute utilisation du sol est
13q ,‘Associa"cion Mieux vivre | jnterdite dans les périmétres protégés, cela exclut I'activité agricole.

a Pompignac Une réduction de la zone agricole ne peut se faire dans le cadre d'une modification, ces périmeétres de protection
doivent étre ramenés a I'emprise exacte des batiments.

Contradiction entre I'Atlas patrimonial, le plan de zonage et le Reglement écrit pour certaines protections au titre de
I'article L151-19 du CU :

* L 6:absence sur I'Atlas mais présente en tant que périmetre surfacique sur le zonage

*L5etL7:absence sur|'Atlas mais présente en tant que périmetre surfacique sur le zonage

Association Mieux vivre | * L9 : prescription linéaire sur |'Atlas et protection surfacique sur le plan de zonage. De plus, elle se situe sur le

a Pompignac domaine public et non sur des parcelles privées

*B5/B6/B8: protection ponctuelle sur le plan de zonage, protection de périmétre surfacique sur le Réglement.
Pour B 8, le chemin de Bon Ange n'a rien de patrimonial a protéger. Modifier le Reglement pour confirmer la
protection ponctuelle

13r

*B2/B11/B 12 : protection en périmétre surfacique comprenant un secteur A2 ou le Réglement autorise les
constructions et une partie de la zone A, zone qui autorise a construire pour les besoins de I'exploitation. Or la
protection interdit toute occupation et utilisation du sol. Contradiction qui rend le PLU irrégulier. Il faut appliquer une
protection ponctuelle uniquement pour les batiments a protéger.

o . . * B 1:secteur A2 avec une partie du secteur Ud1 constructible que la protection rend inconstructible. Nécessaire
13s Assoua"clon Mieux vivre d'appliquer une protection ponctuelle
a Pompignac * B 7 :selon le Réglement " un porche, pigeonnier, pin parasol" alors que le plan de zonage indique une vaste surface
en secteur Ucl et sur le parc communal seulement engazonné ou il n'y a aucun arbre a protéger. Ucl permet une
emprise au sol de 30%, interdit avec la protection. Nécessaire d'appliquer une protection ponctuelle

Dossier n°E24000060 / 33 L. Soulard 9
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13t

Association Mieux vivre
a Pompignac

B 9 : Erreur d'appréciation manifeste au sujet d'une propriété communale qui n'a pas besoin d'une protection
patrimoniale qui s'applique aux propriétés privées. La protection signifie que tout utilisation ou usage du sol est
strictement interdit ce qui stopperait tous les projets concernant ce domaine : création d'une zone de stationnement,
restauration d'un chai et des écuries (location pour des évenements, lieux d'accueil des associations...) avec création
d'annexes (cuisine, dépendances techniques...). Cette protection risque d'étre la source de nombreux contentieux
empéchant la commune de réaliser les réhabilitations, mise en valeur et aménagements nécessaires. Il faut supprimer
le périmetre de protection B 9.
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13u

Association Mieux vivre
a Pompignac

Contradiction du lexique communal proposé avec le lexique national d'urbanisme prévu par le décret n°2015-1783 du
28/12/2015 et parfois confusions ou définitions incomplétes

*Annexe : "L'annexe constitue une construction accessoire et non une extension de la construction principale". Or dans
le lexique national les locaux accessoires sont des extensions du batiment principal et non pas des annexes.

Il est affirmé que lI'annexe est séparée matériellement de la construction principale alors que le lexique national
indique qu''elle peut étre accolée ou non a la construction principale"

* Construction existante : définition inexacte car incompléte par rapport au lexique nationale ce qui pourrait entrainer
de nombreux contentieux

* Emprise au sol : le lexique communal est successivement moins explicite et plus explicite que le lexique national sans
que l'on sache dans quel loi ou dans quel reglement il serait allé puiser les dispenses sur les constructions de moins de
60cm de hauteur, sur les rampes d'accés pour handicapés, ... En cas d'inventions propre au lexique communal elles ne
sont pas opposables et la définition devient impraticable.

* Construction nouvelle ou Extension : a quoi renvoie "sa surface totale" ? dialogue avec le lecteur : "votre terrain",
"votre habitation" et indique que pour une extension il s'agit "de créer un nouvel espace en communication directes
avec les constructions existantes". Définition floue et incompléte par rapport au lexique national

Une autre définition de I'Extension est proposée plus bas bardée de jurisprudences brutes qui n'ont pas leur place dans
un lexique.

* Emprise publique : tout est mélangé. Lexique national, les emprises publiques "ne relévent pas de la notion de voie" /
Lexiqgue communal "ces voies sont ouvertes a la circulation des piétons, des 2 roues et/ou des véhicules motorisés" et
que "ces voies doivent étre ouvertes a la circulation". Confusion qui se poursuit en précisant que ces voies "regroupent
tous les types de voies quel que soit le statut (publiques ou privées) et que "les emprises publiques correspondent a
des espaces ouverts au public (qui ne relevent pas de la notion de voie) telles que les voies ferrées et les tramway, ...".
On vy apprend que les voies ferrées sont ouvertes au public.

Dossier n°E24000060 / 33
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13v

Association Mieux vivre
a Pompignac

* Espaces libres : "il s'agit des espaces non batis. ...". Cela est contraire a la loi, exprimé par le CU et aux jurisprudences
du Conseil d'Etat et des Cours Administratives d'Appel, Conseil d'Etat n° 401043 du 21/02/2018. Réponse le Ministére
de I'Egalité, des Territoires et du Logement publié le 20/09/2012 au Journal Officiel p.2050 : les constructions enterrées
ne constituent pas d'emprise au sol.

Le Code de I'urbanisme prévoit que "Le réglement peut : 1° imposer [...] que les surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageables d'un projet représentent une proportion minimale de I'unité fonciere." que ces espaces peuvent étre
"construits ou non". Ainsi un espace éco-aménageable placé sur un batiment enterré constituera de I'espace libre.

Il faut modifier la définition des espaces libres, de méme que l'article 13 du Réglement.

13w

Association Mieux vivre
a Pompignac

L'application cumulative des articles 9 et 13 dans le PLU modifié crée une incohérence majeure du fait qu'il ne reste
aucune surface pour installer les places de stationnement et les bandes d'acces. Il n'y a aucune possibilité de satisfaire
I'article 12 qui augmente de fagon considérable les places de stationnement. Aucun terrain de la commune de
Pompignac ne pourra plus jamais étre construit.

Il est nécessaire de conserver la corrélation actuelle entre emprise au sol, espaces libres et plantations et dessertes et
stationnements de l'article 13.

13x

Association Mieux vivre
a Pompignac

Nécessaire de rétablir I'article 9 actuel concernant I'emprise au sol en précisant que cet article a été abrogé par la loi
ALUR du 24/03/2014 puis restitué par l'article R 151-39 du CU, applicable a partir du 01/01/2016 et rétablir la
constructibilité du secteur Ua en accord avec le PADD.

13y

Association Mieux vivre
a Pompignac

La suppression du paragraphe E des Dispositions Générales justifié par le fait que "la regle d'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publique est mesurée entre I'alignement et le nu du mur" ne se trouve
nulle part, ni dans les articles du PLU, ni dans les textes législatifs ou réglementaires. Cela supprime également les
emmarchements et les clotures sans justification. Les clotures se trouveraient a 4 ou 5 m selon les secteurs de la limite
alors qu'une cléture doit se trouver a la limite d'une propriété pour la séparer du domaine public. Rien ne justifie la
suppression de I'exception concernant les poteaux pylones, transformateurs et autres installations techniques
nécessaires aux réseaux publics de distribution. Ce qui nuirait gravement aux services publics.

Il faut rétablir dans son intégralité le paragraphe E des Dispositions générales
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L. Soulard

12




Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Regu en préfecture le 13/12/2024
~

Publié le
ID : 033-213303308-20241212-01_12_12_2024-DE

La réglementation des annexes se retrouvent dans 4 endroits : Dispositions générales, articles 7, 8 et annexes du

Reéglement.

* Définition proposée dans les Dispositions Générales contradictoire avec celle du lexique national. Le local accessoire

peut étre habitable, I'annexe non. Curieux de voir les piscines dans les annexes alors que la jurisprudence constante

classe les piscines découvertes (constructions qui ne sont pas des batiments contrairement aux annexes) dans les

extensions des habitations principales (sous certaines conditions).

Il faudrait revoir la définition dans son ensemble afin de la rendre compatible avec le lexique national et avec les autres

articles du PLU.

* L'article 6 indique que les annexes doivent étre implantées selon un recul de 10m par rapport a l'alignement ce qui,

dans la plupart des cas, est impossible a respecter. Cela va dans le sens de la réduction de la constructibilité

La mention concernant les annexes est donc a supprimer et |'article 6 actuel doit étre maintenu avec toutefois la

Association Mieux vivre conservation de I'ajout "Sauf dispositions différentes portées sur le reglement graphique"

13z 3 Pompignac * L'article 7 supprime toutes les prescriptions concernant les annexes situées en limites séparatives et impose une
construction a 0 ou 4m. Pourquoi pas a 1m ? Pourquoi la suppression d'un retrait minime évitant I'évacuation de la

gouttiére sur la propriété voisine ?

Les piscines devraient avoir un paragraphe spécifique (qui ne soit pas celui des annexes)

* Les prescriptions supprimées de |'article 7 se retrouvent dans les croquis explicatifs des annexes au Reglement ce qui

entraine une contradiction.

* L'article 8 modifie la hauteur a I'égout de toiture passant de 2,80m a 2,50m. Or 2,80m permettait le stationnement

de fourgons dont la hauteur est généralement de 2,60m ou de camping-car dont la hauteur est encore plus élevée ce

gue ne permet plus une hauteur de 2,50m.

Dossier n°E24000060 / 33 L. Soulard 13
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13z

Association Mieux vivre
a Pompignac

Il faut préciser que la hauteur de 3,50m au faitage ne s'applique pas sur la limite séparative sauf en cas de construction
conjointe avec un voisin mitoyen.

Cet article limite les annexes a 20m? de surface de plancher ce qui interdit de construire un garage pour 2 véhicules
dont la place nécessaire est de 26m? (taille minimale) ou 36m? (taille confortable), plus pour des places PMR. Alors
méme qu'il est demandé 2 places de stationnement par habitation. Seules possibilités : un batiment ne créant que de
I'emprise au sol (carport, auvent...) soit se garer a |'extérieur.

En rétablissant la longueur maximale de |'annexe sur la limite séparative de 10m, la mention d'un maximum d'emprise
au sol n'a pas de raison d'étre. Sa suppression peut entrainer des abus comme une construction d'une faible largeur
sur toute la longueur de la limite séparative créant un effet de muraille.

Pour la satisfaction, I'agrément et le confort de I'usager, motivations de la Modification n°1, il est indispensable de
maintenir la rédaction du PLU actuel concernant les annexes sur toutes les zones du PLU.

13aa

Association Mieux vivre
a Pompignac

Le paragraphe de l'article 7 de la zone AU concernant le recul par rapport aux cours d'eau permanents ou intermittents
peut étre supprimé du fait qu'aucun cours d'eau n'est présent sur cette zone.

14

Mmes Lestage

Demande de reclassement des parcelles ZL 55, ZL 47 et ZL 324 situées au 17-19 chemin saint Paul de la zone Agricole a
une zone constructible

15a

M. et Mme Bernard

La suppression sans explication de I'ER 28 cheminement doux d'1 260m de long permettant la liaison intervillage entre
Pompignac/Yvrac/Montussan au Nord et au Sud il permet de rejoindre le parc communal central en relation avec la
plupart des quartiers de la commune, avec le centre et les autres relations inter-village (Tresses/Sallebceuf) est
contraire aux themes 1, 3 et 5 et donc ne peut se faire lors d'une Modification. Cette suppression permettrait
notamment la réalisation d'un projet de lotissement de plusieurs habitations et favoriserait I'intérét privé au détriment
de l'intérét public.

Nous demandons a Mme Le Maire de renoncer a cette suppression.

15b

M. et Mme Bernard

La suppression sans explication de I'ER 31 qui permet de rejoindre au Nord I'ER 28 et au Sud le chemin des graves qui
aboutit a la commune de Tresses est contraire aux thémes 1, 3 et 5 et donc ne peut se faire lors d'une Modification.
Nous demandons Mme Le Maire de renoncer a cette suppression.

16

Mme Havva

M. et Mme Lopez

M. et Mme Diot

M. et Mme Rodrigues

Complément des signatures des observations 5a et 5b
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Mme Péres

Demande de reclassement des parcelles 33330 000 ZC 10 en UD1 lors de la révision du PLU

18a

Terra Nova

La métairie de Landeron situées sur les parcelles ZL 436, 511, 510, 516, 517 et 518 correspond a un ancien domaine
viticole dont I'exploitation s'est arrétée en 2021.

Au Nord de la métairie, les parcelles ZL 241 a 244, 199 a 202, 203, 393 et 395 situées sur une bande ou des pavillons
sont construits, sont classées sur le PLU actuel en zone A3 qui correspondait a un secteur agricole a préserver
comportant un habitat de faible densité. Avec cette modification, pour étre en conformité avec le jugement du TA du
30/06/2015, cette zone passe en A, zone qui correspond a un secteur agricole.

Etant donné l'impossibilité de conserver la sous-zone A3 et la nature de cette bande de pavillons, il conviendrait de
reclasser cette zone en Ud1 (terrains construits de faible densité) ou Ud1* (hameau dense existant en secteur Ud).

18b

Terra Nova

Demande de reclassement de la parcelle ZL 510 (actuellement en A) en Au dans le but de poursuivre une urbanisation
maitrisée tout en préservant l'identité paysagere et architecturale de la commune avec un lotissement peu dense pour
répondre aux besoins de développement identifiés notamment en matiére de logements sociaux.

18c

Terra Nova

Demande de reclassement pour les parcelles ZL 517 et 518 en Au ol dans le prolongement de la maison existante un
petit lotissement pourrait émerger répondant aux objectifs de développement urbain tout en préservant la qualité
architecturale et environnementale.

18d

Terra Nova

Le classement B4, sur la batisse centrale et la vacherie, imposera de nombreuses restrictions rendant les projets de
réhabilitation plus complexes couteux et donc moins probable. De plus, la vacherie se retrouve en zone A (suppression
de la sous-zone A3) bien qu'elle soit considérée comme un batiment remarquable, ce qui est une incohérence de
zonage. Elle devrait étre dans la sous-zone A2 qui regroupe les entités baties de qualité architecturale et patrimoniale
remarquables en secteur agricole ol une évolution vers |'habitat, les bureaux, 'artisanat et les activités hotelliéres et
de loisirs est possible.
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18e

Terra Nova

Les nouvelles regles introduites dans la zone A 2 apparaissent trop restrictives pour permettre une véritable
réhabilitation du patrimoine remarquable. Les batiments de la métairie de Landeron sont en I'état inadaptés a toute
occupation de quelque nature que ce soit, une réhabilitation lourde est nécessaire.

Article 2 restreint a 1 seul logement donc un seul propriétaire dans une maison de plusieurs centaines de m? ce qui ne
correspond pas au mode de vie et habitat actuels. L'article 3 prévoit des dispositions pour des opérations de plusieurs
logements ce qui est en contradiction avec l'article 2. Dans I'article 9 la précision "sans création de logement
supplémentaire"” semble aller a I'encontre d'un projet de réhabilitation.

Il est nécessaire d'adapter les documents d'urbanisme afin de permettre une mutation en phase avec les objectifs
urbains et environnementaux définis.
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MAIRIE DE POMPIGNAC

Fotmpgnac le 7 novembre 2024

Réponse de |3 Commune aux ohservations faites lors de ["enguéte publigue
[(Madification n*L du PLU de la commune}

Madanie [3 Carmmissaing enguétniog,

Par la présente je Fais syike 4 la transmission de vos premiéres conclusions apres le deroulernent
de I'engquéte publique relative 3 la modification N*L de notre PLL.

La mise en modification n®l du PLU 3 &td volde le 23 actobre 2021 par déllbération, Larrdtd
presorant [ modficaton ™l dy PLU 3 262 rédigd en date gy 17 man 20713 {n°2024-54],

Labiet de cetbe procédure est de

- carriger les referances a des dispositinns reglementaires absolétes, devanus aduques depuis 13 lai

ALUR, ou blen snapplicables ;

- Mettre a jour les emplacements résarves inscrits au PLU en vigueur.
- Bréserver Pudentité paysagére et les caractéristiques propres de la Commung [végetation f paysage
remarquables, batiments d'intérét patrimonial, particularité de guartier, £sthetisme des cldtures g1

constructions...] ;

- Mieux gérer les ruissellernents etinfiltrations des eaus pluviales ;

- Magitriser la densificatign en encadrant wig |z réglemeantation du PLU, les poscibilités de division
fornciére et de dras 3 b, en fonction des secteurs ef mieos integrer e logement sacial ;

- Zacuriser |les deplacerments automaobiles 2t pistons, en encadrant le stationnement et en
rRAMEnageant s ndeessaire des voles de crculaton automable ;

Lenquéte pullique sest dérgulée du 16 septembre au 15 actobre 2024 ot a &8 prescrite par

arreté en date du 26 3ot 2024 [m*E024-121],

Dans votre procés-verbal de synthése, remis en mairie l2 23 actabre 2024, vous m'interrogez sur
différants paoints abordes durant wos permanences.

Par la présente, yous trouverez ci-joint un complément d'informations a vos différenies
interrogations camplétant ainsi Fanneae 1 de votre proces-verbal de synihése.
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Chdpa mzminnk ohe la Cororeds
Canion de Srann

Annewe 1

Sujets Bvogues par |es contrlbitmns

1— Erreurs materietles
Plusieurs erreurs matérielles ant &bé relewdes notamment par la marrie de Pompignac (1a 3 11).

1a

Corrections & opporter F la Malice explicptive »

p. 8 Rempigoer "novsage remarguabis” per "poyeoge o préserves” S Yrignx ntdgrer e fogement secial™
por "mixite saciale”

.11 Madifier le titre "Repérage des poysages" por "Bt o presenser”

.23 Remplacer "Mise en ploce 4un coefficent de pleine ferre” por "paurcentage

0. &G Welthe o jour Jo tste en fonction gde medificotion ci-dessus,

1k, 13e, 13h

Correchions d apporier ou Flan de zonoge :

Ertiever sur lo Corte los emplocements réservds EF 14, £R 15, ER 35, ER 36, £ER 43

Carriger fes errecrs molérisites sur fes poreelies 28 199-M0-X01- 202 qui £e situe en zone Ucd et fe fond
de fa parcelie gyec dos consbrictions existantes 52 retrouvent en zone roturelle

Carriger 95 erreurs aratdrialies de VOAF (= Cloust mateniolisé por un brafl rowge & doer 2n e o
lotissement Te Cloiriére de Lovduc.

1j
Sugprimer ER 35 gogliisdion af cours, ER 26 dang la codre du Plon velo, ER 41 et ER43
lead ld

Correchons 4 apporter au Reglement modifie :

A rojouter

B 22 ‘chongement de destination ™ soit "mour tacte operatian el changement de destingtion, aw moies
L0% de Vapdration deven £fre Jedide & une offre ge mwivite saciole”

p. 35,42, 52 dans tarticle 7 Yes annexes peuvent Stre implontées o O o dm mridiciuen o b fertile
SEpNINTHVe. Lo piscines doivent étre implantées dams wa recyl mhisioe e 2 poe Fapgort & da midks
separative.

p. 38, 43, 75 dans Forticle 11 "le cholx des coldeurs doit obdr aux principess d'integrotion aw contexts
envirarrnand, bET et paysager A cette fin, des photographies de ‘envirgarement prache et lointoin sond
Joiates & T demande de permis de construire ou decloration préoioble de trovous gui diivert Eire
ASNEEERT 80 Mairis.

A supprimer p.28 “sur gne méme uaite foncidre, on sell googs esl autanss fous fes 20 maires. Toulefors
des ooods supplémentmres pourront e aomis ai regard de Vimpedrence ou It configoration
particuticre d'une ppdrgbion g cohsiruchion”

O 9T les shdings qui ne correspendent plus g Réglement Scnit

A orgciser

p. 3% dans fo définition & emprise au sol s piicings enterrdes satt inclusar dans Cemprise au sl

1g 4 1k, 12d

Correchons & apporter & 1o liste modifide des emplaceraenis résenses ©

Dassier n”€ 2400060 ¢ 33 L. Saulard r,
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Daparemar da la Gircnds
Canlen e Creon

ER1E remplace “route de Touty" por “rowde de Lo poste”

ER 13 c'orréter & Costaing cor VERS o &b supprimed

Suopriemar ER 35 qoquisition e oadcs, EF 36 dans o cgoire dur Mlan vale, ERF 21 e ERd 3
Leile plx dchonges aves e DREAL, supprescion de '"ER4 ]

1k

suite qux echanges ovec fa OREAL, supgression du reclassement de Ia zone Aurt e Lone Gy,

Le maltre d'ouvrage prévolt-il de prandre en compte Fensemble de ces obseryations avant la prise de
decision netamment Factuallsathon des schérmas pour 2tre en correspandance aves le réglement écrit
i

Réponse de la commune

Oui le mattre douvrape prévast de prendre en comple ces abservations dans b proget Soumis i
apprabation.

Un ensemble déédments notammont des corcurs makérielles relevées par la commung wont Efre
rcrd iligs, Le reclassement proposeé dans & projet de 2enage mis i Menquéte publique de la zane Allm [la
Tourasse, Gachet et une partie du secteur du Clowet), et l'ensemble des emplacements réserves n'41
wont &kre suppriniés afin d'étre en cahérence aver avic de la DREAL en date du 20 aoOt 2024,

53, 13r, 16
Demende & ce que le linggire L 3 sait représeate comme on fadaine sur Papnsemble des dmcaments ef sur
Femprise exgobl ¢ Savarr sur e domaine prudllc oor

* sur b plon de 2anpge il st représents por uh DERMEre de profechion 8t nan par uae grotection
hindaire

* ! pe 58 Sifwe DTS 5Ur tes porcelles grivées 0 121, 2312, 205 210, 213 mais sur e domaine pubhic,

Ure concardance dos donrsdes peut-alla dtrs envisagée ¥
Réponse de la commune

La protection LS est un parimetre de protection mis pour présarver une bande bosde [CF b [égende du
zonage] el Ao un lindare, La [argedr de celte probecton st de 4m de large sur le domaing priveé a
compter de Palignement. La protection sera étendue sur les arbras sur le domaine privé. Lemprize surle
domgine prive conespond a ba protection du réseau racinaire.

Diossier n"E2400ED f 33 L. Soulard 3
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Chéparament do la Gircnida
Canton da Caécn

134

NMention foile dons lo Notice explicotive, 8% au "3, Conséguences sur les surfares de zone™ d'un Plon
Loco! tntercommusal de 2021 gui n'e jorms exises ef 085 du Piv approcuee e "22 juillel 2023 " o if
sl o 22 fuitlet 2013,

E5t-i1l enwisagé de supprimer du document les références a un plan local Intercommunal 7

Répanse de 13 commune

Il s'agit d'un lapsus, la référence au PLUI sera remplacée par PLU. Les dates seront rectifiées,
13r

Cartragiction gatre Matas polrmani@l e glen de zonrge ef le Reglement ecrit pour certaines
protectigns ap fitre ge Farkicle £ 151-19 du Code de FUrkomisme

“ | 6 obsence surl'Atlos mois présente en tant que périmEeLre surfocrgLe suy i fonage

*eL/06/78 8 protection pancluetle fur te plon g 2ongge, prareciion de perimetre surfacique sur fe
Regiement. Pocr 8 B, fe chemin de Ran dnge n'g rign de patrimoniel @ protéger. Madifier Ie Réglement
pour confirmer fa prifection porcteeile.

Une concordance des donnges peut-elle 3tre envisagés ¥

Reponsa dé la commune

LG : of atlas dans e réglement page 93 ; les chnes niont paz été géalocalizés : les demandeurs jouent
sur les mats. I s'agit donc d'un espace sur lequel il existe des chénes gui sent 3 préserier,

B5; il sagit de plusipurs batiments et non d'un périmetre. BE: idem £ e terme o pérlmétre de
protection » sera suppiimé dans I'atlas du réglement et rempkace par o bibrments »,

B3 : 1l s'apit d'ure erreur. Les btiments BE s situent cherrin de Bemaningue dans Yatlas du réglement.

Ici encore il sagit dun ensemble de = B3tments 2 b non o d'un périmétre @ Le terme « pénmétre de
protection » serd supprimé dans atlas du réglement,

2 — Dossier denguéte
13a 4 13c
Crossier M7 E SOOI £33 L. Soulard 4
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[epardament de la Gerorede
Cantan de Creon

Absence de mention de (o rdvision olfégée du PLU de wniy 2018 dons le préomboie de Io Notice
explicabve ot gisedoe de ruse § misperition du pubiic du dossigr correspandant. |[...)

Les 3 transformations indwites por fe Réwvision eilégée de 20048 se trouvent reproduites sur fe feglement
graphique de fa Modificotion n“1 comme 5§ efles étnienl créges par cetle modificalion sans axplisgtion,
sans moivadion. Or ene mogificetions n'a pas fa possibeldd légate de gdclpsser 4 EBC LA Suppression o
VER 3 remplace par un ER 3 10 fois plus grand n'est o exphguée, ny matieée, [ pius, ce Xéme EF 3
auredt ol Elre suppHme, 1o commeng 3 8lant repal propngtaire des terrging correspondants L. L. Ces
iregquleritds rendent fégels lo Modificetion n™1 du PLU de Pormpignac.

Le consultation du dossier d'enquéte publique était-elle possibla sur la sha intarnet de [a mairle
durant toute fa durde de Ferguite prévae 7

Reponce de |3 commune

Les documents présentas dans le cadre de la présente enguéte pubbgue gul étaent disponibles tant
dans le dossier papeer que consultable sur le sike intermet pbégeaient ben les élements de la révision
alltgée g 2018,

La référence & la mise en compabibilité de 2018 sera rajoutée dane la notice de présentatian pape de
parde et dang le chapitre o procédures antéaneures o.

Fléprmmss g 17 i P Lol Uik
oo ke IR,

4 ek A1
IR P Csbpliem o by sl operoype e L1 -Eblied . S e Py 1 11 it
UEB A

et e L —
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M pariament de la Garode
Canton da Craon

Qﬂﬂﬁre

REGLEMENT GRAPHIQUE (PLAN DE ZONAGE)
MIS EN COMPATIBILITE

d -

Fagedid

Exirait du réglement
graphique du PLU de
Pompignac en vigueur

QOCK

-'T"r

I
...'l.!.u.

DOCUMENT MIS EN
COMPATIEBILITE
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Cparament de la Gironds:
Cantan da Craon

L'absence du Prajel diaméndgement ef de Développement Dyrable [BAD0 dans fe dossier de languéle
pubhique pend & Ninforregtion oy public. Uee madification de PLL ae peut modifier les prigntotions du
PAD bp présence agprait permis au pehlic de venfier celtte offinmualion.

La site de la rreairie ne permet pas de compenser ce mangue d'infarmrotions oor on p it "Engudie
publigue : Avcure enguéte publigue n'ost o0 Jeal cours pout e moment,”

FiErps A wanw pampigsac, frAnder. phodvie-praligue-emguete - pullique-revesion-qu-ail

U camplément dlnformatien est demandé & [a malre de Pompignac
Réponge de la commung
Le PADT n'est pas whe pecce de |3 modification

Le PADD est disponible en ligne sur ke site de la cammune at en mairie au format papier. Mest consultable
aux heures d'auverture au public de la mairie.

13g

Avcune information, natarmrert derrs Ju Notios explicatve, a'est faurnle guant & o suppression ou d fa
créntion des EF Seul o histe v @st présentée

D'aillers, "phssrvation de Ix liste des ER ploces a 2 endroits sur (e gion de ranoge oe 2013 comporte 359
ER otars gue celie de Io modification en camparte 45 y o donc création de novveaux ER 5005 raison,
justificotion ou motivehon.

Ly défoul dinformotion, l'absonoe de docoments indrspahsabies, les gacumments erranés, fes fousses
donndes puirent inconfestohlement 8 Minformetion du peblic £f rendent irrdgulisng Carguéte pubiique
£ i Meadification glffe-mame.

Le maitre d'auvrage peut-il apporter des informations complémentaires sur ces différents paints ?
Répgnse de 13 commung
Le bilan dec emplacements résarves 3 eté réalisé (ER réallsé, supprund, abandonnc).

Ce dacurment serd apoutd & 1 motice explicative pour exphguer les emplacements resenees qui ant B
SUpPrimgs ef rajoubés fuar pidne jainta).

13o

Lg réduction de 23,3 1ha de lo zone Agricale fguf passe én eorle Maburelle] est contraire o o procédre
g'ure Modificaton sedon Markicle L 15231 du Code de furbamisie,

Un complément dinfarmatkon est demandé a la mairie de Pompignac.

Réponia de |3 commune

En effet, la réduction d'une one agrvole reldve d'une procedure de réwisich, pour Creor une Zone
urbaine cu une 2one & urbamser, Dans e Cas présent, i sagit de reclasser les Boisemenis sitwés en rone
agricale en zong naturelle, 11 n'y 2 pas daugmentaticn des 2ones urbaines et des zones 3 urbaniser an
détrlment de Ly zae agrcale,

La halance se situe dong antre les aones 4 Bt b

Dcesier n“E24000060 f 33 L. oulard ¥
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Départameni de la Giranda
Znmlon do CeEnn

De plus, le PLIY de 2013 a @it une grreur manifeste de classement car la wone A ne répand pas du faut
aux caracteristiques des expaces boices présents réellement sur ces sectewrs de la commune, [ 57agit
d’'une redtification de cowte errear manileste de classment,

Cette erreur sera corrigée durant la prochaine revisien du PLLY,

13w, 131

Confrodiction de lexique commounal propose ovec Je lexigue sotiona! durbaisme prévr par e gécret
n"215-1783 do 25/12/2015 et perfois confusions ouw Jéhinibans imcomplétes, [.]

13u, 132

*amnese ; "Larnexe constiELue ung ponsiruction aicessore £ Aon yne exteRsian de fa construction
princingle”. Or dans lo lexigue ngtional fes looouws @ocessoires sont des extersiars du bdtimert princieal
£t min pos des annexess. [T esk @ffirme gue "onnexe £st separée matdriellement de o consiruckion
principole olors que le lexigue netianal indigue qu'elie peut Etre arcolée oo ron & 1 constrection
princtpate”

13u

* Capstruction existante @ dafinition inexocte cor iNcompléds par ropaont U lexigue naifarale oe Qui
pourrait ertrginer de nombreux cortentiews

* Ermpise ou sod - le lexique commumal est sucressivemend oins gxplicite et plur explicits que iz lexique
netional sans gue Mo soche dons geel oy au dans gue! reglement it sermit alle puiser les disperses sur
fes construchons de moins de 800m de houteur, sur les rampes d'oocds peur hondicapes, ... Eq cos
d'ineanlion: progra gu lexique commens elles me sont pos opeosobies of e dofimizion devien!
impraticoble.

" Canstructicn nouvelle oo Extension ;& quoy renvone "o sudfoce (ofele ™ P diglogue quec e Tectewr !
“watre terroin ', “vobee hoBilation " e mdipue gue Bour Une extension il S'anit 'de créar Ui fouvel ESpooe
Bt COmRURE Ot oh dirertas aver les constrctiens existantes . Définition flowue et fncompléte par

rappart Qu lekigue natiomnal

Ung gutre dafinition de VExtension est proposee pins bees borrdée de jursprudences Brictes guinont pos
feur place dens un lexigue.

* Emprise publigue - faut est melangs. Levique national, les emprises publigues "ne relevent pos diia
notion de voie"” S Lexigue commonal "oes woies soat ouverdes 4 i sireulietion des pedtons, des 2 rages
etfou des vehicules motonisés" of que "cps woies gdalvent Stre guwertes d T circolation ™. Confusian qui se
Poursuil &0 PrEcIsant gue 0es Vales "regroupent tows Ies tppes de vaies gual Que soit e statut fpubliques
al privégst et gue “les emprises publiguss correspondent @ 0es especes ouverts oy pilic (ol se
relévent pas de lo notion de voie) tefles que les voies ferrdes et fes ramveny: .. " ON y opprend que les
wares ferrées sanl awwertes oo public,

Quels préclslons etfou compléments d'information peut apporter ke maitre d'ouvrage sur cette
abservation qui regroupe plusieurs définitions du lexigue communal ?

Crossier n”E 24000060 F 33 L. Souland 2
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Oepanemen a2 la Qiranda
Canlar de Crauan

Réponse de la commune

Le iexique mational o£t un lesque dtabli par e seryioes de 'ERaT. I 22t d'une base sur laguelle
slappuyet &f qunusdiquernent n'est pas parfabe car i a ntroduit de nombreuses jurisprudences que |2s
services ingtructeurs doivent gérer comme par exemple celle de censtruction existante qui parle de « la
majorite des fondations oy des éléments hors fondations déterminant |3 résistance ot |3 ripidité de
I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas etre considérée comme une construction
existante ». Ceci reléve du code de la construction et non du code de Furbanisme.

La commune & fait le choix de travcailler son propre lexigue qui est anresd au peglement 18" agpuie sur
dos cas oxlstants surle terrlialre, pour défnir une régle propre ad territaire commeanal, |13 pour vacatan
dexpliciter et de Clarifier les termes, sans interprétation.

13w

* Ezpaces fikres @ Vi £'0git des espaces nan batis, L " Celg est contraire & Io loi, exprime per le LU et ous
jurisprudences dy Consell d'Feat et des Cowurs Administrolives d'Appel, Comsedl o'Erot n 402043 du
2170272018, Reponse e Afinstre de V' Egalite, des Territaires of du Logerttent publd e 2870850012 ou
Jowrned Qfficicl p 2050 . les corstroctions  entersdes e consiiidest pas  d'@mprte g s,
Le CUF prevolt que "Le réglegnent pewt - 17 imposar [ ] que fes surfaces nom mperm@afilisdes g éca-
ameénageadler dun projet representent bae propartion minimale e Penite fanciére.” que ces espaaes
peuvent éfre "construits oo non” dinsi on espoce Ecc-aoménogemble mhrcd sur un Baiiment enterré
constitvere de 'espace Kibre.

i fout madifier ic definition des especes libres, de mEme que Narticle 13 da Adglernenl.

Queldle réponss paut-glla Stre apportde § cebta obsecvation 7

Réponse de i3 commune

La definition du réglerment est clare el plus précise. Le choik quea oté faik oot d'irmposer goe 0% espaces
hbres somwnt non construits  Les sewls ameénagerments olérds somt les accls permeables. Cette
dispasition permet donc d'assyrer les espaces suifisants pour nfilkrer 85 eaux pluviales issues des
taikures, ..o surla parcelle |application de 1a lai sur 'eauf.

Ce choix a &t& fait en raispn d'une imperméabilisation trop importante des parcelles ces dernigres
anneées par mangue de clarte du PLU approave en 22072013 quia condall en 2021 & un ruisselle ment
inparkant des cauy pluviales (Chasserment cn Ccatastrophes naturelles) car ne powyant plus &tre infiltrées
sur les parcalles.

Les emprisgs au =0l sont maintenues sauf dans |a bande au-dela de 15m dans la 2one L&,

3 — Emplacement Reézerveé

ab, 13p, 16

L'ER 40 rt MERYZ gnnt crégs pour lo créatinn de cheminements doux en #one Agriccle sans esplication,
avar I'ebcence de mention oe sa lorgeur, de refetion avec e vigire douk de fa commune, de lo cointure
verte oo de ligisoess iter-willoges. Leur Créotion rédwil o zome ageeole o8 qu! oe pead Stre fal Tors o 'ure
rgdfeaiian de PLU selon farhicle LIST-32 1 swivarts v Cade de MerBienisnee,

Dnssier nE2ANHKE0 [ 33 L. Solard 2
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10a, 13h, 15a, 15k

Cotte Modification i1 supprise certains ..} ER concerrant grincipalement fes Jioisons inter-villoges
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sanE fatson 0 expliceetions danndges dons e Mafice.

¥ ER 5 maiiton impartant de fg 2ére ceinture verte. A-L-if 8 acguis par fo cornmune 7

LR 23 igisan intervillage Pompignoc/ YerooMontussan, supenime sons exphoatian s o0 n'est

[frovoriser les operotions immaobiliéres e cours.

* ER 31 : permel de rejoindre CER Z8. Sugpressian sgns (s faiion ni peotivation

Suppression des ER 5, 28 ot 31 porte giteinke gu mofigge vigire des cheminemenis doux et dorc sont
contraire au BAOM cB Ui BiesT 0as possible dans e cadre J'wree Modificotion [mais d'uree Réwvistan) e

Qui e repag ilggals.
13)

La suppression de 'ER 25 ... et cantroire owx thémes I, Tet 7). £e qui ne peut se foire Jors d'une

Aadification

La malrie de Pompignac peut-elle compléter les informations concernant Ia création oula
suppression des ermplataments rearyés Evoqués par ces ohigrvatians 7

Reponse de |a cornmune

Le bilan des emplacements réservés 3 &bé réalisé [ER réaliss, supprimé, abandonne)

Ce dovurment sera ajoubé 3 [a notice explicative pour expliquer bes ER qui 0nL &bé suppn mds &f rajoutds

[vaer giéce jainte].

- ERE:latetrain a 8t& acquis.

- ER25:cet emplacement réseryd 24t Sans intérét car il n'ediste pas de parc communal @ praximita

ol pas daCots prdtons seCurisees.

ER 28 : ¢l pourra Ere conserve jusgu’a la rawisian complete du PAOD.

- ER 31.cetemplacement réservé est trés proche de 'emplacement réseryd ER 28 et dongal 'y

apas d'intérat a le cunserver.

4 — fonage

Plusieurs demandes pour rendre constructibla un terrain ant até faites, certaines en lien avet la
suppressiaon du zonage A3 et M3 et d'autras sans lien avec la Medification.

2

Demange de reddre corstructitde Tes ferralns oodastods section J6 381, 328 of 3200 sor Ualignement
des terrmins comstroctibies du chermn der foims

Crosseer n7E FAGA0E0 S 33
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Départenmian da 14 Giranda
remirrn e At

Bépounie de la communeg

La procédure de madification ne permet pas e changement de zonage de o nconsteoctble = &
« constroctibbe =, Une telle demande ae peot &tre esarenée que dans e cadre d'une pracedure de
ravision,

311,17

Deppande de reclassement deas porcelles 33330 0 20 20 e Alc ow ern LIOD2 Tors de fe réwision du PLL
afin ge o remdre constrectible

Réponse de la commung

la procédure de modificatron ne permetl pas le changement de zonage d2 o« neopstructible = &
irconstructible », Une wlle demande ne pedt étre examinée que dans le cadre d'une procédure de
réig i,

4

Cemande de reclasserment des parcelles 24, 173-175-1 77 de A3 en AZ dont o défimdion carrespond plus
v domaine - "wae quabtd grokilectueole ef poternoniode rertanquable en secter dgnicols "

Réponse de la commmyne

La procedure de medification ne permet pas le changement de 2onage saufl depositions légales supra.
Une 1elle demande ae pedt Etre exam ings Que dans fe cadre d"une procédure de réwvision.

Oanhs le cas présent, la transfarmation de la zone 43 en A répond a une disposition légale. Les parcelles
cadastrées 2A 170 - 175 - 177 sont actuellement classees en zone A3 et =ont soumises auz disposikions
suivantes selon le PLU du 220072013 [loi Macronn®2015-9503 du G acal 20151,

Cxtrait ALCH 2r1 3

Bossier n 24000060 [ 33 L. Soulard 11
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Crpariemond clis s GGirmehe
Cantan de Gracn

- Ies corsiruebons d wtage dhabstabon, aauf celles menlonnees & farficle 2 ;

o bes consiruchons 3 usage dhihengement hitalier, sauf celles menformées 3 Machde 2|

- les oomsdruchans & wtage de bureaus, sauf colles meplonnées o fardice 2 |
o2 corstruchons. & usage ds commarces, saul celies menBonnées & Maricle 2 ;

- les onsdruchans & eavge dlrtsanat, sl celles mendionndes B Paride 2 |

- les oorsinedies & wsagn indusined ;

- les comeiouthans; & wee devingll |

- les nslalabons & hiederie de plon a7, s celies menlionnées & Farcie 2 |
bz parcs nésdenticls de legir |
b= hakitatiners Sigires de nEn.

anmepmmm

Ies dijpéits. pmrrmges de lemailles, da matineus, les dichels de loule nafore ['aixandon cm [endnepl de wehicu ks
heats g |
los affcaiements =t exhaussements del 50 de plus de S00m? et de plies de 2m de dénoesis, sh dans ke
condilins pricisées dans Mamce 2

- Fouverunt . Paaknion cf femploaion de caménes oo de qraniess.

ol Soumses & des conditons pariubires

Les constructions et instaliions de loule nature peuvend &n sulonsies § ses 2001 NECESSAIES Snll DEVIDES PUTHICS o
dmténd] coliechl.

La recongincion #um bdiment régulidramen édré of dédud par un snisire @ 13 restBurabon de biwment donk (| nevke
Fessantal des muns porleurs powm B auinrisis lorsgee h iMEe) srchilechural ou patrimaonial ea jwsifc ie mapken

Ed aulorste mmi echefion det construchians exdstantes & wsage dhabiat (4 Fancusion des gronges, « dipeldanes diverses
non. conques pour Thabial), dena i fimite de 50 % da la sudace de plancher custanks 4 B dals Gappushaion 5d FLU & &
condifon
e o g MR L valEur dcodogique of paysagia du sie

- e e pa dépasser, powr |'exterton, 10 m® de udace de pancker

- e e P3G priceier un pmque de quidgee coture Qe oe 508 pour b miliew roka|
Eumq||mm|'mm3mmnmammmmummmhﬂmramﬂnmqu'ismmlde
dimension meserés st quils nal&ent pas l» voleur éoologigue ¢ paysanise du
Eﬂmhwﬂﬂmdm#MWDﬁmwdemWﬂﬂﬂhﬂﬁl

Dans le cadre de la présente modification, o5 terrans serant désermais classes £n & et soumis aus
dispositions suivantes

Cossier n7E 24000060 33 L. Seulard
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SOMMLUME DF

POMPIGNAC MAIRIE DE POMPIGNAC

Daparemen do iy Girgnde
Cardan de Greon

L85 aoriurians i mskligions nacEsLligs Ao savkas pelics o dtnkne cofiedf s lors qureles ne comprome B pas s RTiEm
apicoie da lanne

La recoresinuction F un batiment mgulinerment &gmé ptddtnm por un simstre o b restaurston $un bitemen| dont § rese Fescenlsl
des murs parieurs pourm Hre aiionsds inrsque son FiinH archiechrll du pabifngina o e b manien

sl auiorts®s una Sxianson des commsirucions enstantes 4 usage dhskmel {8 | extsom des ganges, ¢ dépendanies debri=a
rien comuis; pous Thibitaf], dand b lmds fo 50 % fb L oursce e planches pstEnte o & date dapprobation du PLLY A &
condiion

- e s e b e e dvalogaque & purpcg e del aile

- ne pas dépasser, pour |'exdension, 00 m? de surkace e plancher | La sufce massmale finale cuns il ageas
ewieneon o5l g 300 md f eragres gy sl EBE pogn i S atwint o o o phetisir oS pendam o dunke de validin
du PLLL

+ e ne pas priseber un risgue de qualque nalene qui o mdl pras fe miicy nabered,

L2 constneciion d'annees & O habslafion sonl mulnretbe: dand i liride de
o JneeEs DA
o 60 m' d'emnprise au sol cummudbe pour les sTmeEes,
o Lasurace icfale des gnneséss ok it pag e supéfieers A bt inlale du hilfmen) prnopal prosgstest.

Le; dispositions de la zane A du PLU actuel onl été complébées afin de ne pas dimmuoer le deit 4
construire des parcelles auparavant classdes om A3,

&

Drernaikde de confirmalion gu'ume construcfian ume Robitation sur fo poreelie ZE 20 et qu'une
transfermetion 0'on gerage en habitgtion aver ogrondissement sur fo percelic ZE BS restent possibile
LOMME i précize le document d'urbanisme en date du 2 octobre 2015 prorage Je 8 fovrier 2024 molgré
e supprecsion Ou rofage N3c de ces 2 porce s,

Réponse de la commune

Le CU ehe Mdwricr 2044 estvalable 12 mioes.

¥

Concernant &Tlard, i@ vigre n'étant plis une culture possible, pourquor faisser celie fone er cgricole #

Réponse de |a commune

La procédure de madification me permet paz le change ment de sonage. Une belle demande ne pelat étre
examiner que dans le cadre d'une procédure di rivision,

14

Cemonde de reclassamett des parpeles 20 55, 2L 47 et 21 324 sitvees aw 17-12 chermtin saint Paw! d2 )a
gone Agricale & wne Fone Canstrctible

Réponze de |la comnune

La pracédyre de modificatian ne permet pac le chanpement de songge. U welle dowrande ne peul étre
Examiner que dans le cadre d'une procédure de révision.

1%a
(ocser 07 E2MIO00R] f 33 L. Soulard 13
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Ok MLINE DE : I

POMPIGNAC MAIRIE DE POMPIGNAC

Dapartamant da la Grronde
Camon da Creon

Les porceios JL 241 & 244, 199 & 202, 203, 393 et 395 situges sur une barde o des pewillons sort
CONSIrLis, 5ant clossees surle PLU actuel en rone Ad ... ). Etent darne Cirmps sibietd de comsarver fa
sous-zone AT gt ‘o nature de cefle bonde de potlars, i comeendrait ge recliosser cethe 2one en Ual L)
o L

Reponst de |8 corirrune

La procedure de medification ne permet pas e changemenl de 2onage, Ung telle demandes ne peut tre
examner que dans e cadie dune procédure de revision.

15k, 18¢

[emonde de reclossement des poreetlns ZL 510 M 517 e 518 {octueiement er ) en dir dans fe hut de
DOUFFUErE UNe urbanisation mmitrisde

Répanse de |a commune

La procédure de modification ne parmet pas le changemeant d= zanage. Une telle demande ne peot 2ure
edalnlner que dans 2 cadre d'une procadore de réwvision.

15%d
Le clazgement BA (... ] devrait Elre dons I smis-zrne A2 qui regrounes fes eatites bahies de quolite
architecturale et patrimaonigle remarguobles en cecteur ogricole.

Réponse de la cammune

La procéduve de modiFication ne permet pas le changament de :onage sauf disposition: |égales supra.
Une telle demande ne peut 5tre examinge que dans le cadre d'une procedure de révision.

[ans le cas présent, |a transformation de a3 zone A3 en A répond & une disposition Egale, Le bat o5t
actuellernent classeé en zone A3 et est soumise aux dispositions sulvantes selon le PLU du 22/07 2013,

Les dispositions de |a zone A du FLU actuel ont ébé complétées afin de ne pas diminger le drait 3
construire des pareelles auparavant classées en 43

1

Lep 2ane A3 gtant prizglamée non conforme per décision du Trituaol Administratil de Gordeauy o gake
oo 34 juin 2015, Jes hobitotions constrafles sur Ces 2ones son-eles considérdes conformes 7
Ouelle réponse la mairie da Fompignac peut-elle apportde ?

Réponse de la commune
Les constructicns antérieures au pugement du Telbenal sont réputeées lepales.

M. LOPEZ, malre do 2008 3 2020 3 autarise dews permis da canstruira en date du 2 juillet 2015 (ce rtificat
de permis tacite] et & mars 2047 en zane Adc malgre 2 jugement du TA en date duw 30 juin 2015, Déuk
rmaisons ont ete adifiges suite a ces permis.

La demande du TA pour tranddgrmer [ zone A3C en 2one [noonskructible m'y pas etg exscutée par le
M i re i 1epogue.

Les DAACT ont été dépases respectivement Je 08/11/20417 et le 13/03,/20119.

12a, 12b
Deasier m°C2HMNNIT S 33 L. Soulard 14
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Deparement de la Gironde:
Carvion de Créon

Pourguai FASL dur Domaine de ioaial st situde en 2are W2 permetiont ' chohgemet! de gestingtion
derts urr sectedr N gur ne e permet 7

Fourgtids celte parceila ast i seis sur it cammune de Pfampigrac 3 béndficiar du ranage W2 ?

12

Er cas de maintien ge lo zone W2, |l foudreit préciser. dans 'orticle 2, pour e changemenat de
gestingtion :

T que fa surfoce de pigncher st ertendues hors granges, dorages of depentonces diverses frommme celg
o A fend powre Vagrandissement)

* lieter I siicface de plnncher pour e changement de destingtion 4 m™ por exemple

¥ supprimer les activiteés hatellieres et de laisivs {trop vaogue}

= oréciser que fes octivités artisonales soierl compotibles gvee fe coractere dguesire Ju secleur
* gréciser que ces actités e dowent pos oftdrer o virleur archited turate duw bien

124

Intergive deens Marricle 1 ae i zane M2 g divisign ges Constnactions existanies

Urie informathan complémantal re est-elle possible

Réponse de |3 commune

Cette parcelle @ @1 classe en mine W2 lors du Pro de 2013, La procédure de moedibcation ne permet pas

le changement de somage Une felle demande ae gt fore edatmne r gue dans le cadre d'uhe grocédurs
de rdvisicn,

La muadification proposee a 'enguete publique n'engendre aucun changemeant sur le sectaur de Manial.

Oans le cadre de la preéservation de ce secteur ot pour répandre & Fobservation noos proposcis
d'intégrer une menticn indiquant qu'en cas de changement de destination « boul projel devra respocher
le caractére architectural des biens, paysagers st évologique s du secteur o,

Lors de Wule instruction dans oos secteurs 3 proiéger une étode approfondie de la desserte {uvoirie,
réscaux] du projet est systématiguement effectuée alin de sasayrer de la cnmpatibilits du projet dans
Fenyironnement immnediat.

13im

Le Modification prévioit dinterdive fo construction d'entrendts dors [oute o zone urbnine (souf en Oyl
Or les bétiments pour le commerce, I serwice, fos aolwilés arbsontales onf Beson e heus da
stackeged eatrepdts, Movwelle réduclion de o consiructbadité canteamre olx theéyoes F et & diu PADD

Quedle réponse la mailrke de Pomplgnac peul-alle apportés P

REeponse de |3 commune

Cossigr n“E2 4000060 f 33 L. Soulard 15




Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Recu en préfecture le 13/12/2024

P — Publié le aadl

[ MUME OE Z HEPUBL[G ID : 033-213303308-20241212-01_12_12_2024-DE
PN AL MAIRIE DE POMPIGNAC

CEpartement da la Gironglg
Canion ge Craon

La destimation entreplt reléye d'upe définition de code de Murbanisme @ recouvre les construckions
destinges 3 13 lagistinque, au stockage ou a l'entreposage des biens sans surfate de vente, les points
peimanents de livraison ou de livraison et de retrait d'achats au détail commandés par voie télématique,
ainsi gue les lacaux heberpeant les cent res de donfées,

Or les espaces de stockage ids au commerce, seryicg, activités artisanales ne relévent pas de l'entrepot.
1323

Le parograghe de NMarticle 7 de I 2one AL concermant e recyl par rapperl Quwx cours d'eou permoncrts
&L IAtermittents peut Stre supprimé di foit Quiourun cours & eou west present sur celte 2one,

Quetle réponis la walrie d& Pompignac peut-glle apportéa ¢

Reponse de la commuhs

Effectniement cet aliméa peut étre supprime. Toutelois, la guestion de I'ecoulement des cauy reste un
enjey pricritaire pour la cammune at une bande tampen peot tre créée dans [es aménagements des
pones d pour |3 gestion des eaus pluwiales.

188 Concarnant 13 rmévdl e de Landeron

Les prouvelles réghes Miraduites doms g rong 4 2 gpparoissent frop rastricives pour DErmMeLire ure
vitnitaie réhabalitgtion di pairimoine remargaahie. ()

Larticta 2 restreint o 1 seul fagement donc un seul grogrebaine dans uhe rmafsoen ge lusielrs cenigings
da m? ce gut re correspond pos aw made de we et Aodilot oofuels. C'achicla 3 préwait des dispositions
pour des operotigns de plusedrs (pgements ¢o gun esk an cantradictian avee larticle 2. Dans Verticle 2 1o
privcising "sans creation de fngemant supplémentaire” semible alter @ Vencortre o'ur grojes de
réhgbliitation.

i pst mécessoire d'odopter les docements &'urborisme gfin o# pormetire LA Mukation an piase avee
les chiectifs urbains eF emerannermentows défims.

D25 informations complémentaires peuvent-elles &tre apportdes pat la mairle de Pompgnac

Reponte da la commune

Le biti situd en 2one A2 demeurs en A2 La modification du PLU n'3 pas pour vocation @ medifier ke
2OTHaRE .

1t ronage A3 présente |es métnoes caractd nstigues que le 2onage en Al n'a donc plus d7inkerét.
Ainsi le zonage A3 est transforme en #onage A. Le biti 3 préserver B4 en zone A3 passe danc ¢h zone A,

les dispositions de e zone & dw PLU agruel ant 8t8 complétées afin de ne pas diminaer le drelt 4
construire des parcelles auparavant classges en A3 {loi bacron n*2015-950 du 6 acdt 2015),

5% — Habitat
Saf Emprise ag 50l
Ba

Cencarnant Varticle 2 des cores wrbeoines #5 lu production des opemeands seciops

Dosswer n°E2A00HHIG £ 3% L. Sowlard 1k
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Depart=emant da ba Gironda
o e o

L'obligation de produsre un fogemremt sceoia! & pardls g 2 Iogements 1hres go 2 Iots Créss sur ung méme
unite fomciere, sail 50% du progroceie. Cf [obs esE identique Qus foox qopligues pour les grosses
cpergbions Sundnedres @ 9 fogaments o fo perdquation fingngiére permet o'ohsorber le codt dur
fagement socinl. & fopérgtion totalise & logements, 2 logements sooiguy sont demondés. Le guota
desramd & 25%. Le princioe de progressivile de ' regle n'est mas respecté. Cee dispasition parart ol
car elle lgse princigalement les particuliers. Aprés corscltobion des princiooux affices @'HLA facaws,
GUCn d'edx B'est pret @ ocheler on VERA oo bieet cantroctonliser aves Ut porbicelier pours un sew!
dorgeenent (sole,

+ abroger Fobligation de produics 5 de fogements socigus @ parti de 2 logements Ithres aw 2 lots crées
SUF LRe MEMe wnite fameidre. [}

* Conserver 'obligation de F legements saciouk paur les aperalions entre 3 e 8§ fogertents

" Acrgrmenter le s de prodiection des Tagerments soaigux podr fes prajets de plus de 9 logements de S0
o 6%}

* identifier des terrming stratégiguement positienads eu plus prés des Squipements publics pour ¥ opposer
fes serwitudes de Minitd socfole O des taux comperis entre 20 et 100%.

Cuelles sont les répanses de ka makie de Pormpignae face a ces différantas progositions 7
Réfon la commiune

La seule identification de terrains # strabdpiquernent poslionng: au plos pres des &quipements publics
poOur y apposer des servitdes de mbotd sociale & des tavs compris entre 340 eF 1002 » n'est pas tenable,
n'assure pas le Juste éguilibre du type dhahitat ni de la mixitg saciale au risque dengendrer des
tifflcultts sur le long tenme, [e plus, Bes terrains strateginues ne sutfisent pas a atteindre l'abjectif de
praduction de logements sociaux. Catte politique aurait di &tre engagée depuis bien longtemps dans le
PLL de 2013. Cette arientation n'est pas inscrite dans le PADD. || est danc nécessairs de madifier 1 PLLU
pour v inscrire cetbe orientation et stwpper la dwision parcellalee gur a fait auwpmenter le pare de
Icgements de facom significative sans aucune régle de diversification de Foffre. Le LU de 2013 na pas
anticipé [apphcation de Farticle 55 de la loi SEU avec Taupgmeniation de population envisage dans le
PADID.

Ains, taus lesterraing libres doivent participer & l'effart de diversification de la praduction de logements.
Jusqu'd présent, la prodoctian de logement individuel a té guasiment |e ¢eul mode de production de
logements et de consammation d'espace. La modification {dans 3 limite des possbilites affertes par e
code de I'urbanisme] est F'ocoasion de reiner la division parcel lare ot de favarises By diversificaten de
I'offre en logement en atlendan la révisien du PLLL

b
Concernerl Carhcie 12 des ropes aorfimnes “erpaces fhres ef plantations 9 realiser”

Augrrientgtion ge 2% der espaces Fhres af plantetions (EPT] dont 80 deivent Etre d'un sewi tengnt
pour fes gores U, e lA24349 et Id172. Celo conidwit a1 surdimensiorner fes terraine o construire [ et
ENTrLNSFait on sureodt L

CFgwtant gue fes sols afffeurants de Pompigroc sont grincipalement Lompeses dargae o foi corkdoil
kien sauvert O les mperméatuliser

Cossier n"E2A00006D £ 33 L. Soulard 17
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COM . ME CE

POMPIGNAC MAIRIE DE POMPIGNAC

Daparament da |3 Grenda
Cantan de Créon

= [irmiter a 10% Vespaee ibee en plaine terre ou proposer un abatferment des surfeces fibres fexemple
S0%) irmpermteahitiées

Y Encouroger I'usage des aispositifs de récupdrgtion des caux de pluie et de régulation des repls oves
surdimansionmement gn cos de surfeces permeables dépassent por exemple 50m? Ao surfirce

* Companser e stireralisotion Consecutive s Espaces permanties mar urte piiss firte végetalisation dy
terroin e Io plentation a'orbres de hoote Bige en @ius grand poembre

Reponse de la commune

e territpire commuonal est trog imperméabitise, au vu des problématigues de gestion des =aux pluviales,
il y 3 nécessité 3 rédyire les surfaces impermeabilisées, avec rejet direct des eaux pluviakes sur e
domaing public. Les espaces en pleine terre d'un seul tenant yvont permetkre de créer o5 conditions
nécessaires afin de freiner le ruizsellement des aux pluviales & de les toxiter sur les parcelles [cf. lai sur
I'eau) par infiltration.

Le desandeur parle de surgout & 13 construction avec les mesures d'aupmentaticn des espaces en pleine
terre te] que proposé par ka précente modificatian.

Or, & compenser la mingralisation consecutive des espaces permedbles pas une plus forte wégétalisation
du terrain et la plantatioen d'arbres do haute Hge en plus grand nombre » 851 ung mesure beaucoup plus
cogbapse du fait des co0ts de plantation ft dentretien dec wegstauy. Catte proposition, plus couteuse
gue de garder |e termmin naturel, est par ailleurs sans garantie d'efficacite et de réalisation wne fors 1a

rrun eralisation réalizée.
De plus |3 nota kechnique du SYSOAL praceme que ;

w Les dispositwons relatwes 3 infiltration des eaux plyviales résulbent de la traduction du schema
directeur des eaux pluviales élaboré par la CAC Rives de la Laurence sappliguant egatement & 2

commune de Pompignac ».

Les dispasitifs de gestion des pluies sont appligees wia des proscnphons relatives aw o ronage plovial o
Le zonage 5appliqgue de maniére différente selon les typologies d'habitat :

- pour Fhatetat individue| les ameénzgemeants pluviaux devront s'orienter préférentiellement wers des
nowes dinfiltration ou des jardins de pluie,

- pirurles prajets plus cansequents, bes ouvrages de peslion des eaux pluviales seront dimensionnés pour
assurer |3 gestion des pluiss courantes par mfiliration ey/ou par rétention/régulation, suivant la valaur
de permeabilibd mesurde,

ns'agt d'une mesyre de réparation consécutive aux inondations de 2021 et pour Bviter l'aggravation 2t
la survenye plus frequente de ces Svénements deyvastataurs.

La seule mesure inkéressante proposee est non paes dencourager mals $mposer Pusage des dispositifs
de rérupération des eaun de ploie ot de régulation des rejets. Le dispositif propasg est permissif,
paurguon s partle de Som? 7

]

Comcernent lo zone 2D 222 classee Ud1, o fimite de 20% de surfiroe impdrmdable esf vronment rés
controigrante.

Dicrssiger ' E 206G 53 L. Spulard 1E
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COMMUNE DE

POMPIGNAC MAIRIE DE POMPIGNAC

Daparemant da 1 Gironde
Carrion oo Cordom

Ouelle réponsa (3 mairie de Pom pignac adolle 3 apportée & cotte abservation &t aux propositlons
Faltes 7

Réponse e la commune

Les rones DL ne conk pas les sectours de développerment prioritaire.

Rappel PAR0 : Renforcer le centre bourg et Lle bourg, encadrer 'extension des hameaux existants £t
reconnairme le hati exiskant.

La limite de 20% de surface impermeable ne remet pas en cause 'emprise au sulet la construct ibilitdé gu
sant maintenues a l'identique du PLU de 2313,

13k

En sectewr Lo, diminuhon ge Nempeise g 5of des constrechons, au-deld de lo darde des I15m, de S0% &
259% et qugroeptetion de 'espoce ibre de 30% & 5% soif lo totolite du terrgin restont ogres emprice ou
sl W e reste plus oucune glace pour Jes starfarnements e dessertes de vairie, oF qui rerd fes terrmrs
stricterment inconstructibles. Le Réglernent indiguant que "les rones de vourie of de sfoliannemeant he
sont gas incluses dons les espoces bbres of fes ploptations™. L copcéte & construire au-geid de o
barde des 15m estdiminuds de moirid ce guil 851 coniraire @ arentations du PADD dions oo sectewr.

Le but est de stopper les divisions parcellares désordanndées, sans cohérences urbaimes et sans
integrabzn dans [enylronnement exstant.

13|

Les Dispasition admerales du PLL précicent que o surface restante de l'umité forciére aprés codition de
'emprice au sal de 'article 3 et des espaces libres et plortotions de 'orticle 13 vaorresgond a colie
gtiribuge oux dessertes et stoticnrements. Or § £st ois€ de constoer que o carrélation & 3 valeurs
nexiste plus car il ge reste gucune soerface maur s dessecies ef statrranetests rendant rronstructbles
g Qeaasi-tofohlc des secteos orthaihs, O faadrait rétadir fes 20% ndcessalres auy dessertes of
sbrrtrnrern ents.

Le bul est de stopper [es divisns parcelares désordonnées, sans cohérences yrbaines et sang
ntegration dans Fenyircnnerent existant,

De laddition de l'emprise gu sol £ des espaces likres et plantaticns, résulte la surface restante pour
statinnnement et dessarte. Cela permet d'assurer |3 gestian des saus pluviales sur la parcelle en freinant
le ruissellement £t en pesmettant llinkiltration sur |3 parcelle.

13w
Ay o oucone possibilite de sulisfoire Carbacle 12 guf gugrnenie de fogon fonsidécrnble s places de
slolfannernend,

Réponse de la comraune

Le but est do stepper s dwisions parcellalres, De plus, 1 ost péecssaire gue & seationnement ot une
chligatn Intégrée au prajet, permettant [a Yimptatwon supplémentaire de la constructibilice et que e
stationnerent soit réalise sur la parcelke.

Cela est indispensable afin que le statipnmement ne anit pas relégus sur le domaine public.
Qossier 0 E2AQ00060 £ 33 L. Soulard 19
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Couvpunz DE

POMPIGNAC MAIRIE DE POMPIGNAC

Departament de la Girorde
Cankan de Craon

13u

Necesimre de ritabile "miole 3 ootuel concernant 'emprize ou sef en précisent gue cet erticle a £te
throeré per f fof AR o 2440372014 puls restitud par Verticle R 152-39 du CU, apphicabie & pari g
01012016 et rétabliv lo constructibilite du secteur Ua en gecord dwec e FADE,

Quelle répornse la maide da Pomplghac peut-ella apportée en sappuyant sur le PADD ¥

Reponse de la commune

Larticle 9 n'a pas £t& abragé. Les articles 5 et 14 ont été abraogés. Uarticle 9 est sedlement madifié pour
la zone U4 afin de limiter les canstrugtions en gecond rang et les divicions parcellaires {espace qui une
fais construit, disquallfie $a forme urbaine du centre bourg de Pompignach. Ces divisions ne sont pas
quatitatlves dans & centre bourg.

13

En 2ane Aumt, destings & receunir des entreprises et sventuellement des habitotions, M'espoce ibre pawr
Tes canstructions professionnelies posse de 10% o 50%. Celte aoweeile dspositian €58 cantnme aux
thermes 2 et 6 du FADD, cetde modifiegton g0 foeticle I3 dowr Sfre  supprimes.
Terant cormple des aisprsitians dye PARD, guelle répmnse (9 marie ds Pampignae peut-elis opportee 7

Reponsa g |3 eomrmumne

MNom |2 régle n'a pas Bte camprize.

Juella que =oit |a destination :

- Au moins 50 % d'espace hbsve de toute construction daivent &tre présenvés sur le terrain.

- Au maoins 2%%. du terrain dassiette du privjet sera libre de toubes canstructions et an pleine terre.

La forme urbaing produite & permis une constructibilité maximale grice & [a destinatlan Acterités, les
Ipge mants produits se localisant au-dessus des activitds, Or e panachape actiwitds/hakltat sans espaces
végetalises n'est pas viable et ne favorise pas la qualitd de vie des haftants. La wolonré est de deve lopper
une forme urbane plus aérde of molas dense, dannant plus de qualité 8t de guantité aux espaces
publics,

Die plus, 1o localisation d'une zene multifoncticnnelle la long de la route départeme ntale est louable mals
la forme yrbaine produite ne carrespond pas a un quartier d'habitat qualilatil,

Enfin, cela participe égalernent a une meilleure gesbon des eauy pluvales 3 (3 parcalle ou sur le
périmetre du projet gn cas de eréation de 2one artisanale

Sh{ Bande d'accés
]

Line bonde d'occeés permet de desserwir w sorrganr aon oocessible grrectement depuns e gomains public
soit derriere un prerrier raeg foncer bt Cette bande d'occds et gandnmiement comprise entre 20 et
25, Le pssrge e 75 & 10m de fong rewiendrait ¢ interdire fout détochament farcier de second
rerg, dispa sihy cantredisong o lad ALCR.

+ Interdire 'a desserte de towt rauveou terrein au-dels du second rarg

* Proposer de dimensionner les hondes d'occés over une loaguewr moximole gde 250 8 3dm,

Dassler n"E2 40000 7 33 L. Eoulard 20
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POMPIGNAC MAIRIE DE POMPIGNAC

(R rternaenl de la Gorands
Canten da Grdan

Cualla répanse la mairle de Fomplgnac peut-elle apportée sur ces propasitlons ¢

Réponse de la commune

le but est de stopper les division: parcellzires désordaonndes, sans cohéronces wrbaings et sans
integration dans e ayironnement exiskant,

10b

Au-meld de e, ung konde d'acoes en impos e esd-alle iliimitse ay peut-elle deposser les ke de
Cractéristigoes de la woig &n impasse A

Est-re werlolle pour I logements 7

10

Concernant o lorgeur tes ooods, | fosdrait rojouler one oonErainle sopplémentire Comme yng iangacur
supEneure & o afin darmplcher 15 gros prajels ol ne 2onf s eN ImpEsse ¢ esi-I-gine camportant 2
BE0Es, UNe enirée pf wng sortie.

10d

Laurgim ng paIs rmattre 10m demprize d'une voie rogwvele [cauront dons \es commones grvaisinonies)
au tiee de Km dens e cos de wiie 6 2 sens de circu)ation ou 5-A0m dans e cas de voie & se8s umidee e
circwlation ofin d'empEcher de grus projets ?

1da

Concernant ies waies en apasse o fagarad préciser que i corstructibilite de Ting de rerpumement gsi
metvse dang ia bamde dmECas 88 nen on sugnidment.

Cuetle réponze la malde de Pomplgnac peut-elle apgortéa sur ces propasitions ?
Reponise de [a commune

Le but est de stopper les divisions parcellaires désordonnédes, sans cohgrences uthaines et sans
intégration dans lenvironnement exiatant.

Les nowvelles régles dacoeés doivent repondre au besoin de sécurite, d'organisatwen de déplacemants €1
de deéveloppement de [ comrmunde.

5! Regles
13

Les thémes 1 et 2 du PADD prapass netomment de densifier Ja centre et fe bourg. Or cette madification
grnted reduire drastiquenrnAnt la cepacitd a censbruirg L) pessont dars e rane wrbaine de 537 o 2893
logements. Cetie reduction de constructibilitg de 50% entrainerd ie classement en ranstructible des
Zones agricoles of naturelles, ur etalement urbin et une constroctibiite par fotssement on ropee £
Les orientgtions dy FADD sonf changes of qui est cantrore o wne eecefificoiion o gl rend felte
pracedur e iidgate

Dpesier nE24000060 £ 33 L. Sadlard 21
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Chapartama:nl o la GEarondls
Ganten da Sraon

Ouelke réponse Iz mairle de Pompignac peut-alle apportée i cette abservation mentkennant le
respect du PADD 7

Reponse de la commune

Les objectifs des thémes 1 ot 2 ont £t¢ largenent areints sans anticipation des consagquances de la
croisiance démagraphiges et de la Lroissande du nambre de logements.

Le PLUJ doit &tre révisé, Mais pour envisager la production de logements socladx, il 50 nécessaire de
stopper le phénomeéne de la divisin parcallaive {qu agerave |a situation de carence et donc Pobligation
future de ta collectivitd ) car fes rdseaux (en cammengant par la vairie) ne permettent plus d'accueilliv de
vauvelles populatians, m de répondre aux besoins des populations résidentes.

La madification permiet de maitriser le développement de Pompignac, di limlter de irop nombreuses
nowvetles constructions, commme réatisées dans e passd sans anticipation des consgquences par r@pport
4 la loi SRW, peur restor dans Fordre de grandeur des objectifs du PADD. Les capacités restant dans le LU
vant dépasser largement les objectifs du PADD. |l s'agit danc de stopper le développernent inconordld
pour ne pas compromettre les possibilités de développemernt cahérent et acceptabfc & long temie,

11y

La suppression du paragraphs E des Dizpositions éndrales fustifié por ie fait gue "fa régle
d'implontetion des constructions par ragpart gux voles ef emprises pbiiigle est mesdrée entre
Mabignement et ' nu du mur' re se trowve nolle park, of géns les arbicles G PLLL oodans 185 textes
leégisiotifs ou réglementaives, Cetg suppeisne ggotement fes emmaorchemenis ef les clatures sans
justification. Les cfftures so traguerpient & 4 ol 5 m selan fes secteurs de lo fimite olars qu'ure cldture
dair se Fropver & o imite dune propriste powur I séparer du domcine public. Rier re jusLilie do
suppression de Nexception cancernant les potecus pyldnes, fransformalewrs ¢ Qutees instaliotions
tECAigUES NECEsEnires ous resecus publics de distribubion, S gui el Qrovement qux sendoes
puilics.

IT fout rétaldic dions son (hEsgrolitd fe paragrophe £ des Nspasihions genéraies.

Quel complement dinformation la malrde de Fompignac peut-slle apportes T

Réporie da la cammune

Le paragraphe E des dispositions géndrales telles que dafinies dans le PLU ne ralewvent pas du code de
Furbarisme, mas du code de la consfruction.

132

Lo reglementation des GArexes se retrowvent dans £ endeits o Nspositinns Jénsrmics, artcles 7. 3 et
anrexcs ou Reglement,

¥ Défiredial proposée gans les [Nopasitions Genfrales (L), curfews de voir fzs piscines Jons les gnnexes
hors Quie 1@ jurisprudence constonte clesse fes piscines découvertes [L..) dons (es exleanons des
Kabifetion s principatss [sous cerdoines conditions).

* Larticle & indigue dque fes gaceses dowest Bire woplantdss feton w recul de 1Om gar rappact &
Faiigrement ce g, duns o plupart des Lo, @st impossible @ respreter. Cela vo dens e tens de o
réduction de 19 constrctitiline

Lg mantion concermant les onneses est donc g suporimer et Fortivle B oelwel doit Ere monteny avec
tutefols Io corservation de Voot "Souf dispasitians diffdrentes portdes sor e régliement grophigque”
Dossiar n* EZ400000] £ 33 L. Saulard 22
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Daparterment de la. Gironde
Caridon de Craem

Y grticle F supprime Foudes fes presenplions casooraand Jes gnaeses situdes o0 imites séporatiees ot
Jerpnse e construction & 9 ay Im,

Pourgui pds @ It # Pourgual I suppression J'Wn retrait nrinime gwvitont laracuation de ia goutiiére
SUT I propricts wielsing 7

Les piscires devrgient ovoir un paoregrophe specifique fQui ne soit pos celwi des anrexes)

" Les prescriptions supprimees de Verticle 7 se retrovwvent dions Jes croguis exghicetifs des atnekes du
Reglement o8 gu entrinee uee conirociction.

¥ Larticle 8 modifie (2 bgutedr & Nagout g qmture passant g8 2,.80m & 2,50m O 2.8)m permattondt ie
siotigomement de fourgans dant la hourewr est gendralemant g 2,40m gu 4 camping-car dont fo
hautsur est encore pluE Slewvse.

i fout préciser que fa hawteur de 3.50m au faitage ne s'appligee pas sor lo lmite séperative souf on cos
de Construclian canfaindt oW ur wors i

rRLopEn.

Cel afticle mte les anpexes & 20m? de suface de plorcher fo qui interdit de canstruirg un gengge pour
2 vehicules dant It place necessaire e5t de 26m” [toille rvinimala)] nu 36m” [kaille confartabis), plus pour
dez pioces PMA. Alars meEme quil est demaondé 2 ploces de stetiomnement por hobiioticn. Seules
possibilites - un batiment ne créanl Que de CMempnse qu sol foorporl, cuvent. . | sait se gover & Mextersiur,
En rétablissant o lohgudur Maximais gde l'anness sur i fmite sépariative ge IOm, fa mrention a'up
maxinumn demptise au sod h'a pos o roasan 3SR, 50 superession peul trdiner des abus ramae Lo
constrichian g wne failile fargeur sur toule ia fomguawr gde fo e separative crénnt on effed de
rmuriiie.

Pour lo saticfaction, 'ogrément et fe confort de ('usoger, motivations de Ja dadification nt1, i) est
indispeasable de mairtenic e rédaction do PLL oofue! concernant fes anmeses sur tawtes Jos 2ones gu
PLL.

Quedle régonse [a mairle de Pompignac peut-elle apportée concernant ces observations qul feralant
apparaitre des contradictions au sulet de Mannexe 7

Béponse de la commung

La wolarbd 3 &te de définir clairement [es anne«es ek [eonr i@ille.

Il s'agit de dimiter les derives, diaveir un cadre préos pour effectyer deg construgtions cobérentes qui
sintégrent dans lewr gnvironneme nt existant afin de ne pas |2 compromettre.

finsi un garage pour 2 wehicules n'est plus une annexe mais une constructicn. La regle n'interdit
cependant pas de construire puisque toutes lec prescripticns relatives aus emprises au sal sant
conservees [hars zone Ua). 1 n'y a danc pas de remise en cause de la constructibilité des terrains

La lexique dé&finit I'annere. Le lexigue communal a donc toute son impartance.
& — Protectian
10g

Souhgit de foire clesser fes arbres Jes pluos arciens sitees sor b porcelle 74 85,
La mialrie de Pompignac envisage-t-cle de classer das arbres (arbres {solés, Espaces bolsds classas) ¥

Réponia de 13 communeg

La earprnne propase dapphguer [ présemvation deeolaoms acbees melés de by parcelle 24 98 du ke
Fossier n"E240000R0 F 33 L. Sirulard 23
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Dépertament da la Gironde
Cantan o Crion

fde ['article L.151-13.

13q

Certmms poFirmétras de protection (81, 811, B1.2) empiétent sur )a rame agricole ous-Seld de Memrise des
bitiments @ profeger. Ay fitre de Morticle [151-19 du Code de Murbarisine (CL) Doute accugaion eF
toute utilisation du sol est interdite dams Jes perimdlres profégds, caia exciut MackinTe mgricale.

tine réduction de o zone ogricate re peyt 5@ faire darms 8 codre g'ume modificotion, ces pErimetres de
protection doivenst Efre rornends @ Namprise asacte des barimente.

Reponse de la comnmuns

Article L.151-1%3 - Le réglement peut idenbifiar 1 localser [es éléments de paysage et identifier, localiser
et délimiter les guarliers, Woks, smmeubles bats ow nonm Batis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs & probéger, i conserver, 3 merre en valeur ou a requalifier pour des moetifs d'ordre cutturel,
historigue ow architecrural et définir, le cas écheant, les prescriplions de nature 4 assurer leur
préseryation [eyrcgnservationou ieur restauration. Losqu'il s'apt ' espaces boisés, ifast fait application
du régime d'exception prévu a l'article L 421-4 powr fes coupes et abattages d'arbwes.

Certains pariméatres empigtent sur 3 rone Agicale Car il ne fauk pas prendre uniquemeant les arbres mais
aussi le systéme cinare et Farborescence {idem pour [es EBC)

Loctupation ou Fuklllsaten die sol exisiante n'est pac remise £n cauze. || est defini une régle comme |e
dit Farticle L,153-1% pour las dléments identifigs inscrice dans le réglement pago B2 &b sunante.

135

“g 28 13/8 12 : protection ep PEFiMélre Furfacique comprenant un secteur AZ ol fe Regiement
autanse les carstructions &l ure pertie de o zone A, zone guf gulorise & constrotre podr fes besoins de
Pexphaitation, O lo protection intendil toute occupotion ef ulilsotion gy sol.

* | I, segteur A 2 ower une parlie die secrenr UdI vopstrictible gue \a protection rend ircorstructible. *
B 7 selon e Réglement ~ur gorche, prgeannies; pin pargsel” ofors que fe plan de zonoge indique une
waste sufoce en secteur Lict et sur le pare communal seulement ergosonng ol 'y o gueun orive o
prtdger. Licl permet wne errgrise ou sof O 30%, neerdil mrec i grotection.

il fout appliguer une protechion ponctuelle uriquement pour (05 BAtrmeRts & pratéger.

CGuelle réporse ka maltie de Pamplgnat peut-elle apportée concernant les protections mentionides
et I'usage du sol associé ?

Reponse de la commung

Article L.151-19 - Le réplement peut identifier et localiser les glérments de paysage ¢ wdentlfler, localiser
et délimitar les quartiers, ilots, immeubles bitis ou non Batis, espaces publics, monuments, sites et
sectaurs 3 protéges, 3 conserver, 3 mettre on valewr i & requalifier pour des motite d'ordre culturel,
historigue o architoctural ab Jéfinir, le vas écheéant, fes prescriptions de nature & assurer [eude
priseryatsn lBur congervation au leur restauration. Lorsgu'il s'agil d'expaces bolsés, il et fat applicaton
du régime f'exception prévu 3 larticle L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbnes,

Cartains périmeétres empigbent sut [ zone Sgricale car il pe Faut pas prendre uniguement l2s arbres mais
aussi le systame racinaire ef Farborescence {idem pour les EBL).

Unccupation au l'utilisatian du sol existante n'est pas remise en cavse. I st défine une régle comnee le
it article L.151-19 paur les éléments identifies inscnts dans le réglement page 32 et suivante.

Dassecr M E 200 7 33 1. Saulard 24
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B S Erreur d'aporsrahion mamaiieste aw sujef d'wng proprishé cammuraie gui n'e pos besoin d'une
protection pofriraniole g s'agpliquee aus proprieter privees. La prptechion 5igaife gue tour nhilisotiog
Qu wsege Ju 5ol est strictement interdit ce qui stopperait fows fes projets concermant fe domaine L)L 7

Jouwt supprimer le périmeétre de protection 8 9.

{uelle répanse la mairke de Fompignac peut-elle apportée ?

Répanse de Iz cormmune

La protection de bype L151-19 peut sapphauer 3 1a fois sue les proprgtés privdes et sur le domamne

patHic

Rappel du réglement article & @ Dans les segteurs ot espaces wlentifies ay titre de Farticle L1531-1% du
code de |'urbanisme, sont interdits toutes les nouvelles canstructions et travaus, toute occupation st
utilisation du =ol, 3insi gue tout amenagement susceptible de compromettre 'existence, [a gualité
architecturale, paysapgare ot doologiques de ces espaces. Sewls les travaux pour des extensions des
constructions cxlstantes, de pisane et dannexes de mons de BOm* d'emprise aw sol, ou e bravaux
nécessalres & la restauratiaon, ow CeuX necessaires a la valorsadon sont admis sous rtseree de ne pas

détruire le patrimaomne et les milieux présenks

Cocsier n“E 24000060 f 33
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Chaparement uo s Grcod e
Centon de Créon

Annegxe 2

Questions de la commissaire engudtrice

Fst-il envisags que la carte associde 3 'atlas patrimonial p 12 de 13 Motice sxplicative soit intégrée dans
un documant oppasable prezenté 3 la déelslon 7

REponse de 3 commurH

La carte page 12 n'est gue le schéma de locallsation des préservations qui sont inscrites sur lé plan de
zonage ; seul &lément réglementare applca e,

Concernant |a zene N2, e disposltions soolignent qu'il ne Fadt « pas altérer la valgur dealogique gt
paysagere du site n. Est-l envisagé de compléter cas dispasitians par 1a valeur patrimomale 2

Reéponse de |3 commung

Lees dispositions Je [ 2one N2 niont pas £t madifiées, elles sont issues du PLU de 20013,

La modification ne modifie pas e périnnétre de 3 2one M2, Les digpositions du PLU de 2013 sur ka zone
Mé sank maintenues.

C'est ainsi gque je confirme, Madame la Commissaire enquétrica, ma volonté de poursuivre (ette
procedure en tenant compte des différents peints évoquees ci-dessus et en kes rmodifant dans les
différents documents avant lapprobation de la modification du FLL au prochain Consedh Municipal.

Je wous prie d'agréer, Madame la Commiszaire engquétrive, 'cxpression de mes sincéres
sdlulations,

hMadame Celing DELIGNY-ESTOVERT

Oassier n°E 4000060 /23 L. Serulard 26
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EMPLACEMENTS RESERVES

1 Département | Elargissement de 'avenue du Périgord & 12m d'emprise au droit de
la zone Uy
2 Commune Elargissement du chemin de Perriche a 10m d'emprise jusqu'd la
station de pompage de Roquebert (eau potable)
3 Commune Création de zones d'épandage des eaux pluviales et traitées de la | Opération réalisée
station d'épuration ER devenu sans
objet
4 Département | Aménagement de sécurité et de valorisation de I'entrée de ville a
et commune lintersection des RD 241 et RD 115
5 Commune Création d'un cheminement doux (ceinture verte) reliant ER 19 | Plus d’actualités
(cheminement doux route de la Poste) au chemin de Callonge | acquisition terrain
(largeur ém)
6 Département | Aménagement de sécurité a I'entrée est du bourg par la RD 241
et commune
7 Département | Aménagement de sécurité du carrefour d'accés au lotissement de
et commune la Laurence parla RD 241
8 Département
et commune Aménagement de sécurité au carrefour RD 115 et route de Touty
9 Commune Création d'un cheminement doux vers le parc communal (ceinture
verte) de largeur ém
10 | Commune Création d'un cheminement doux (2¢me ceinture verte) entre chemin
de Chauffour et route de la Poste, le long du fossé (largeur ém)
11 Commune Extension du parc communal
12 | Commune Création d'un cheminement doux (ceinture verte) reliant chemin | Opération réalisée
lalande a la plaine des sports et au parc communal Nord (largeur
ém)
13 | Commune Création d'un cheminement doux (ceinture verte) entre vallon de la
Capéranie et chemin de Cordes (largeur 6m)
14 | Commune Elargissement & 10m d'emprise de la route de Touty pour aménager | Travaux réalisés
des circulations douces en bas-cotés.
15 | Commune Elargissement & 10m d'emprise de la route de Touty pour aménager | Travaux réalisés
des circulations douces en bas-cotés.
16 | Commune Elargissement & 10m d'emprise de la route de Touty pour aménager
des circulations douces en bas-coté
17 | Commune Création d'une voie nouvelle pour sécuriser le contre bourg par le | Opération réalisée
déplacement du flux principal de circulation (largeur 15m)
18 | Commune Création d'un passage technique (assainissement et ligne HTA
enterrer) et d'un chemin doux reliant la nouvelle voie (ER17) au
chemin de Saint-Paul
19 | Commune Création d'un cheminement doux (ceinture verte) reliant le terrain
communal de la Cascade au carrefour du Pont Castaing et G I'ER 5
(largeur ém)
20 | Commune Création d'un cheminement doux (ceinture verte) entre la route de
la Poste et le chemin de Cordes (largeur 6m)
21 Commune Recalibrage du débouché du chemin d'exploitation sur le passage | Opération réalisée
de Touty et création d'un espace de stationnement
22 | Commune Création d'un cheminement doux (ceinture verte) entre la route de
la Poste et chemin de Cordes (largeur ém)
23 | Commune Création de bassins de régulation des eaux pluviales de la moitié est

du bourg, au lieu-dit « Au Pont »
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Commune

Création d'un espace naturel et de plantations permettant
l'expansion d'activités ponctuelles liées au fonctionnement du centre
bourg (stationnement temporaire notamment)

25

Commune

Extension du parc communal par adjonction d'un bois (2éme ceinture
verte)

Plus d’actualités

26

Commune

Création d'équipements d'intéréts collectifs

27

Commune

Création d'un cheminement doux (2¢me ceinture verte) enfre le
chemin des Carmes et la route de la Laurence RD 241, vers le chemin
de Grabat (largeur 6m)

28

Commune

Création d'un cheminement doux (2¢me ceinture verte et licison inter-
villages) entre route de Touty et I'avenue du Périgord, vers Yvrac et
Montussan (largeur 6m)

Plus d’actualités

29

Commune

Création d'un cheminement doux (2¢me ceinture verte) permettant
de relier le chemin de Marsalat puis le chemin d'exploitation
communal & la route de la Poste (largeur 6m)

30

Commune

Création d'un cheminement doux (ceinture verte) entre le chemin
de Callonge et le chemin du Maine et bassin de regulation des eaux
pluviales du lotissement situé en amont

Opération réalisée

31

Commune

Création d'un cheminement doux (2¢me ceinture verte et liaison inter
villages) de la route de Touty & I'ER 28 (largeur 6m)

Plus d’actualités

32

Commune

Création d'un cheminement doux (2¢me ceinture verte et liaison inter
villages) de la route de la Laurence (RD 241) au chemin de Rhodes,
au chemin de Carpentey a Salleboeuf et a Fargues-Saint-Hilaire
(largeur ém)

33

Commune

Création d'un cheminement doux (2é¢me ceinture verte ef liaison inter
villages) du chemin des Graves a la route de I'Hermitage vers Tresses,
vers la zone d'activité du Clouet du Clouet et vers Yvrac (largeur ém)

34

Commune

Aménagement spécifique pour l'acces des poids lourds aux
anciennes carrieres A ciel ouvert en cours de comblement (largeur
35m)

Plus d’actualités

35

Commune

Complément de terrain pour la création d'un équipement public
(nouveau batiment "Arts et loisirs" de cenfre bourg).

Acquisition réalisée

36

Commune

Création d'un cheminement doux (2¢me ceinture verte et liaison inter-
vilages), entre le chemin de Saint-Paul et le chemin de Primet, vers
Tresses (largeur ém).

A supprimer dans le
cadre du plan vélo

37

Commune

Elargissement de I'emprise publique dans le cadre d'alignement de
voirie (chemin de Martinot)

Travaux réalisés

38

Commune

Elargissement de I'emprise publique dans le cadre d'alignement de
voirie (chemin de Cordes)

Travaux réalisés

39

Commune

Servitude de passage des eaux pluviales entre le chemin des Graves
et le réseau public des eaux pluviales situé en aval (largeur 3m)

40

Commune

Création d'un cheminement sur la parcelle ZD 214 du chemin de
Bellevue vers le chemin de Martinot

41

Commune

Création d'une zone de tampon pour la Gestion des eaux pluviales
et les aménagements complémentaires d ces bassins (41a & 41g)

Supprimé suite
courrier DREAL

42

Commune

Création d'un cheminement doux le long du chemin de Sarail
jusqu'a Marsalat

43

Commune

Espaces naturels pour jardins partagés

A supprimer - erreur

44

Commune

Création d'un cheminement doux du lotissement le Domaine vers la
ceinture verte du Pont Castaing

45

Commune

Création d'un parc communal
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Département de la Gironde

Commune de Pompignac

Enguéte publique

Modification n®1 du Plan Local d*Urbanisme |

de POMPIGNAC

COMCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS

Lenquéte publique 5'est déroulée du 16 septembre au 15 actobre 2024

Destinataires :
Madame le Maire de Pompignac

Monsieur le Préesident du Tribunal Administratif



Envoyé en préfecture le 13/12/2024
Recu en préfecture le 13/12/2024

Publié le ‘5 L W

ID : 033-213303308-20241212-01_12_12_2024-DE

Le Plan Local d'Urbanisme (PLL} de Pompignac a été approuve par délibération du Consell municipal
le 22 juillet 2013, s'en est suivie une révision allégée le 19 juin 2018, U'enguéte publique porte sur la
madification n®1 de ce Plan Local d'Urbanisme prescrite par arrété municipal le 17 mai 2024.

L'enquéte publique s'est déroulée du 16 septembre au 15 octobre 2024 dans de trés bonnes conditions
en soulignant une grande disponibilité de la personne en charge de I'urbanisme, Mme Costes.

Le présent projet a pour objectifs de corriger les références 3 des dispositions réglementaires
obsoktes, devenues caduques depuis la foi ALUR, ou bien Imapplicables ; mettra & jour les
emplacements réservés; préserver ldentitd paysagére et les caractéristigues propres de la
cemmune ; relever le patrimoine bati a préserver ; mieux gérer les infiltrations des eaun pluviales ;
maitriser |a densification en encadrant via la réglementation du PLU, les possibilités de division
fonciere et de droits a batir, en fonction des secteurs et mieux intégrer e logement social.

Cette medification permet notamment de :

= Mettre a jour kes documents réeglementaires suite a la dacision du Tribunal Administratif du 30
juin 2015 et de la révision allégée du 19 juin 2018
Anticiper les dispositions de Particle 55 de fa lol SRU & laguelle la commune de Pompignac sera
confronté au 1% janvier 2026
Anticiper la loi ZAN (20/07/2023) par la perméabilisation des voies d'accés et la mise en place
d'une espace en pleine terre (EPT) d'un seul tenant, permettant ainsi de gérer les eaux
pluviales et ddviter les épisodes d'inondation subis par la commune en juin 2021 mais aussi
de favoriser la gualité de vie des habitants tout en maitrisant les divisions parcellaires
Identifier le patrimoine & préserver qui n'avait pas été fait jusque-la ainsi que I"espace qui
Ientoure afin de garantir une préservation totale du lieu et de son environnement
Intégrer un lexique au réglement écrit afin de faciliter la compréhension et limiter
I'interprétation de ce dernier
Diminuer la longueur des impasses afin de répondre aux préconisation du Service
Départemental d'Incendie et de Secours (SDIS) et de maitriser les divisions parcellaires,

Pour la commune, le projet était compatible avec le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD) et conformes aux articles L153-31 et suivants et L153-36 et suivants du code de
Furbanisme, C'est pourguol cette medification est une procédure de droit commun.

Cependant un reclassement d'une zone agricole en zone naturelle était envisagé. Ce reclassement
entrainait une diminution de la surface agricole, ce qui ne peul &tre apérée lars d'une modification
Suite au Proceés-verbal de synthése (PVS)] et au Mémoire en réponse, cette pracédure est repoussée
par la commune de Pompignac, 3 une prochaine révision du PLU. La Mission Régionale d'Autorite
environnementale (MRAg), suite 3 plusieurs échanges et modifications de ka part de 13 commune, rend
un avis conforme sans obligation d'une &valuation envirannementale.

Le dossier d'enquéte était lisible et accessible 3 tous que ce soit sur internet ou au format papier & la
matrie de Pompignac. Il comprenait les documents réglementaires d'une enquéte publique pour
modification de droit commun. Il est & noter toutefois que les documents graphigues au format A3
aver une echelle au 1/5000° étaient difficilement lisibles au format papier, une présentation au format
Al aurait &té plus apprécies.

Dossier n*E240000860 / 33 1% pModification du PLL — POMPIGNAC 2
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La eommissaire anquétrice regrette que la municipalité n'ait pas pris e temps, @n amont de 'enguéte
publique, d'intégrer au dossier les différentes observations qu'elle a faites et déposées dés le 1% jour
d’enquéte dans le Registre papier, Cependant, ces erreurs matérielles n'altéraient nullement la lecture
du dossier d'enguéte et du projet de modification.

Des explications sur la suppression ou la création des emplacements réservés (ER) auraient été
égalemant appréciées en lieu et place d'une simple liste. Toutetois, dans son mémoire en réponse, la
commune de Pompignac précise quune liste actualisée actualisant les raisons des suppressions ou
créations des ER sera rajoutée au dossier présenté lors de la délibération.

L'information du public a été largement réalisée : dans la presse locale, par I'affichage en mairie et
locaux administratifs, ainsi que par le site internet, le Facebook et 'application Panneau Pocket de la
COMMune.
Rifférents moyens, étaient offerts au public pour s'exprimer dans le cadre de cette enguéte : 3
parmanences de la commissaire enguétrice, le « registre papier », une adresse « courriel » et lg «
COUFTIer ».

La participation du public a é1é intéressante avec 73 ohservations pour 18 contributions. Hormis les
observations sur les erreurs matérielles (26%), 1a grande majorité des observations s'est portée sur le
Tonage (24%) et 'habitat [20%) dont moins de 3% sont des demandes de changements de zonage de
Aou Nen zone U, |1y a donc eu un fort engouement pour les régles en lien avec I'habitat et e 2onage
Le Memoire en reponse fournit par la commune de Pompignac a permis de repréciser certaines régles
taut en réaffirmant ses ohjectifs,

Les avis des Personnes Publiques Associées formulés au dossier necessitent leur prise en compte dans
la finalisation de Ia rédaction de cette Madification n"1 du PLU avant son approbation par le Conseil
Municipal.

Suite au Meémoire en réponse de la commune répondant au PVS, |a commissaire engutrice prends
acte des engagements suivants de la municipalité de

Repousser 3 une prochaine révision le reclassement d'une zone & en M

Conserver 'ER 28 jusqu'a une prochaine révision

Ajouter aux documents le Bilan des emplacements réservés

Faire référence dans |a Notice explicative 3 la révision allégée du 19 juin 2018

Rectifier les documents du projet pour les protections B5, B6 et B8

Préserver certaing arbres isolés de la parcelle ZA 98

Amender le projet en fonction des erreurs matérielles relevées notamment par la commune

et des échanges avec la DREAL

Supprimer erreur lige au PLUI

supprimer 'alinéa concernant le recul par rapport aux cours d'eau de "article 7 de la zone Au.

Dassier n"E24000060 / 33 1*™® Modification du PLU— POMPIGNAC 3
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De plus, la commissaire enguétnce émet les recommandations suivantes :
- Prendre en compte les amendements, corrections et ajouts apportés par e maitre d'ouvrage
dans son mémoire en répense, en particulier ceux précitiés
- Prendre en compte les abservations des PPA
- Bwgir un regard attentif sur les documents réglementaires et leurs cohérences.

Au regard des éléments ci-avant et compte tenu de Fensemble des informations apportées par le
daossier, des contributions du public, des recommandations emises, la commissaire enguétrice émet

U AVIS FAVORABLE
au projet de Modification n*1 du Plan Local d*Urbanisme de la commune de POMPIGNAC.

Fait & Berson, le 15 Novermbre 2024

Laurie 5OULARD

Commissaire enguétrice
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